Bebauungsplan Nr. 25;

"LuderitzstraBe”, Anderung Nr. é

BEGRUNDUNG

FUR
HGW Bautrager GmbH

Mayener Strae 106
56070 Koblenz
Tel. 0261.80 58 10

Planungsgruppe ALEX!
Architektur & Stadiplanung

Koblenz - Pfaffendorf

Bahnhofsplaiz 03
56068 Koblenz
Tel. 0261.91 4297 0




Beariindung zum Bebauungsplan Nr. 25: "Loderitzstrafie”, Anderung Nr, § Seile 2

1. Planungsziele

Bei der Anderung Nr. 6 soll die GréRe der Uberbaubaren Flache, die Anzahl
der Wohneinheit und die Mdglichkeit zur Errichtung von Garagen geandert
werden.

Durch die zu vorgenannten Anderungen fligt sich die neue Bebauung positiv
in die vorhandene stadtebauliche Struktur (Kirche St. Martin  und
Wohngebaude Lideritzstralle Nr. 44) ein.

Weiterhin wird das Gebiet als Reines Wohngebiet (WR) unter der
Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung festgesetzt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 25: "Lideritzstralle”, Anderung
Nr. 6 umfasst die Grundstiicke: Gemarkung Pfaffendorf, Flur 6, Nr. 49/6, 50/8
und 50/9 mit einer Grofle von ca. 882 m?

Das Plangebiet befindet sich in dem Stadtteil Koblenz- Pfaffendorf und grenzt
" im noérdlichen Bereich an die "Lderitzstralie".

3. Verfahren
Das Bauleitplanverfahren wird gemald § 13 a BauGB durchgefOhrt, da sich das
Plangebiet innerhalb eines ansonsten bereits bebauten Gebietes befindet und
die Bebauungsplananderung damit eine Nachverdichtung zum Ziel hat.

Die Bebauungsplananderung wird ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung
gemalt § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit.

Durch die Bebauungsplananderung wird der zusatzlichen Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum Rechnung getragen.

4. Erschliefung

Die Erschliefiung des Baugrundstlicks erfolgt von der "Lideritzstralte”.

Die notwendigen Infrastruktureinrichtungen, wie z.B. Ver- und Entsorgung fir
das Baugrundstick sind vorhanden.
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5.1

5.2

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
der Stadt Koblenz entwickelt, Der Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflachen
dar. Die Erfordernis einer Berichtigung des Flachennutzungsplans gemal § 13
a Abs. 2 Nr. 2 BauGB besteht daher nicht.

Landschaftsplan

Bestand und Aussage ubergeordneter und naturschutzfachlicher Planungen:

In der Biotoptypenkarte zum Landschaftsplan sind fiir die genannten Parzellen
folgende Biotoptypen kartiert worden: '

Biotopkartierung:

S - 22 - Wohngebiet ‘
S - 24 - Flache fur Gemeinbedarf
S - 53 - Freizeitparks einschl. Tierparks

Diese Flache ist mit Strauchern und zwei Baumen bestlickt:
Prunus avium - Kirsche

Juglans nigra - Nussbaum

Taxus baccata - Eibe (Baum / Strauch)

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Eine Zuwegung ist gegeben, Flache durchaus gut erreichbar.

Landschaftsplan:

Die Entwicklungsziele des Landschaftsplanes stellen fur den Bereich
Raumbezogene landespflegerischen Entwicklungsziele 4. Kulturlandschaft
Rechtsrheinische Hangterrassen mit Streuobstgebieten als Entwicklungsziele:

- Erhalt / Offenhaltung von kulturbestimmten Biotopen, auch als
Vernetzungskorridore, insbesondere  Streuobst entland der

Hangterrassen.
- Streuung der Siedlungsentwicklung, Freihalten der Hangkanten

- Verbesserung der Struktur und Gewassergute der Bachlaufe.

Pragende Biotopkomplexe des Stadigebietes:

LY

Raumibergreifende Vernetzungsachsen:
2. Achse zur Vernetzung landesweit bedeutender Artenvorkommen

und Lebensraume
- Vernetzungsachse Erholung
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6.1

Thema: Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalinahmen
- Bebaute Flache.

Wohn- und Mischgebiete, Sondergebiete, Flachen {ir den

Gemeinbedarf
- Sonstiger Bestand (ohne Malinahmen)
Sport- / Spielplétze, sonstige Freizeitgarten

Thema: Schutzgebiete und -objekte gem. LNatSch G sowie Natura 2000
Gebiete

- Fir die Parzelle keine relevante Aussage.
Thema: Landschaftsbild / Erholung

- Innenstadtische Freiraume
- Freiraume / Griinanlagen mit einer Bedeutung fir die Naherholung.

Thema: Pflanzen und Tiere

- Sonstige Flachen
- Offenland, Griinflachen

Stadtbiotopkartierung:

- als nicht kartierter Bereich
Planung vernetzter Biotopsysteme

-  Keine Aussage
im Okokonto - Gutachten

- Keine Aussage

Das Grundstiick ist bereits bebaut und soll im Rahmen des Neubaus zurlick
gebaut werden. Die Ziele des Landschaftsplans der Stadt Koblenz werden

Rechnung getragen.

Inhalt der Anderung

Art der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung Reines Wohngebiet (WR) wird nicht gedndert.
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6.2

6.3

6.4

6.5

Mal} der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) orientiert
sich an den bereits bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25
far die Umgebung.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Erhohung der Anzahl der Wohneinheiten auf maximal 7 entspricht dem
Ziel zur Versorgung der Bevolkerung von Wohnraum (Nachverdichtung).
Weiterhin wird den Zielen zu den MaflRnahmen zur Innenentwickiung wie z.B.
sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen Rechnung getragen.

Griinordnung und das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

1

Zur Erhéhung der Durchgriinung des Gebiets wird entlang der "Luderitzstralle
ein finf Meter breite Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern

fesigesetzt.

Durch die Festsetzungen (Pflanzbindung) auf dem Grundstick mit Baumen
oder Strauchern alternativ mit Fassadenbegriinung wird eine Verbesserung
des Innenstadtklimas erreicht, und ein Ausgleich fur die entstehende

Versiegelung ermaglicht.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit der bauordnungsrechtlichen Festsetzung zur Dachform "Zuléssig sind
geneigte Déacher bis maximal 40°" und zur Farbe der Dacheindeckung soil
erreicht werden, dass sich die neue Bebauung in die gepragte
Umgebungsbebauung einflgt.

Auch die Gestaltung von Garagen werden geregelt, um den stadtebaulichen
Vorgaben des Ursprungsbebauungsplans gerecht zu werden.

Festsetzungen Uber den Standort von Millbehaltern und das Errichten von
Parabolantennen werden zum Erreichen eines einheitlichen Ortsbilds

aufgenommen.

Die Festsetzung beziiglich des Verbots von Werbeanlagen und
Warenautomaten wird beibehalten, um ein Einfugen in das Plangebiet sicher

zu stellen.
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Aus klimatischen Griinden und zur Verringerung des Versiegelungsgrads des
Grundstliicks werden Festsetzungen der Grundsticksfreiflachen getroffen.

Weiterhin wird fur die Garagen eine Dachbegrinung zur Klimaverbesserung
festgesetzt.

7. Ruhender Verkehr

Es werden folgende Stellplatze riotwendig;

-~ Mehrfamilienwohnhauser:
1,0 Stellplétze / Wohneinheit bis 60 m? Wohnflache

1,5 Stellplatze / Wohneinheit bis 120 m® Wohnflache
2,0 Stellplatze / Wohneinheit tber 120 m* Wohnflache

8. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll eine Innenentwicklung durch die
Nachverdichtung des Bebauungsplansgebietes “LideritzstralRe" erreicht

werden.
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