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zun Bebauungsplan Nr. 25 fiir das Baugebiet "LiideritzstraBe"

Das Bebauungsplangebiet liegt 6stlich der BA42>im Ortsteil Pfaffendorf
und umfaBt einen Bereich zwischen Ellingshohl und Balthasar-Neumann-
StraBe. Das Gelinde ist verhiltnismiBig eben, lediglith an débeﬁderitz—
straBe / Albert-Schweitzer-Strafie ist es leicht nach Siidwesten geneigt -

und in dem unteren Teil der Ellingshohl f#llt es steil nach Norden ab.

Das Gebiet ist zum groBten Teil bereits bebaut, insbesondere ehtlang der
Ellingshohl und im Bereich LiideritzstraBe / Albert-Schweitzer-StraBe
sind stirkere bauliche Ansitze vorhanden. Um die weitere Entw&cklung

in geordnete stidtebauliche Bahnen zu lenken, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Die bauliche Nutzung ist auf die Er- ;
richtung von Wohnbauten abgestellt. Insgesamt kdnnen hier 24 ein- bazw.
zweigeschossige Einzel- und Doppelhiuser und 18 Hiuser in Form von

ein- bzw. zweigeschossigen Reihenhiusern gebaut werden. Ferner besteht
die Mdglichkeit, durch SchlieBung von Bauliicken etwa weitere 8 - Jo
Wohnh3user zu errichten. Auf dem Grundstiick Gemarkung Pfaffendorf,

Flur 6, Flurstiick 28/2 ist noch ein Wohnhaus festgésetzt, weil hier

ein groBer Freiraum vorhanden ist und insbesondere das Grurndstiick einen
direkten AnschluB an die Albert-Schweitzer-StraBe hat.

Das Gebiet wird verkehrsmidBig an zwei Stellen an die Balthasar-Neumann-
StraBe angeschlossen, und zwar an der LiideritzstraBe sowie im Zuge der
Leo-Frobenius-StraBe / Ellingshohl. Wihrend im Bereich der Einmiindung
‘LideritzstraBe nur der rechtsein- und rechtsausflieBende Verkehr
abgewickelt werden soll, wird der von der B 42 iiber die Balthasar-
Neumann-StraBe einflieBende Verkehr ﬁber-die Ellingshohl gefilihrt.

Die Trassierungselemente sowie die Querprofile der vorhandenen bzw. ge-
planten StraBen sind in bezug auf die innere Erschliefung auf die

Verhdltnisse des Wohngebietes abgestellt.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind im Bebauungsplan im er-
forderlichen Umfang Garagen eingeplant. Dabei wurde davon ausgegangen,
daB - soweit eine direkte Zufahrt von der Strafe vorhanden ist - die
Garagen auf den eigenen Grundstiicken untergebracht werden kdnnen, widhrend

fir alle anderen Fdlle Gemeinschaftsgaragen vorgesehen sind.



Die Garagen sind soleit von der StraBfe zuriickgesetzt, um damit

noch eine zusitzliche Abstellmdglichkeit zu gewinnen. Die Ver-
sofgung der Bevdlkerung mit den Giitern des tdglichen Bedarfs kann
ohne Schwierigkeiten von den Ldden, die innerhalb des Gebietes bzw.

auBerhalb in den angrenzenden Wohngebieten liegen, ilbernommen werden.

Ac Rande des Baugebietes ist auBerdem ein Kinderspielplatz festge-
setzt, der iiber FuBwege an das innere Straflennetz angeschlossen und

auf kiirzestem Wege zu erreichen ist.

Der im stddstlichen Bereich des Baugebietes liegende bereits bebaute
Grundstiickskomplex der Pfarrei St. Martin wurde durch eine entsprechende

Festsetzung als Gemeinbedarfsfliche im Bebauungsplan iibernommen.

Da ein groBer Teil der Grundstiicke von ihrer Lage und ihrem Zuschnitt
her fir eine geordnete Bebauung nicht geeignet sind, miissen vorher
noch bodenordnerische MaBnahmen auf der Grundlage des BBauG durchge-

fihrt werden.

Iie der Stadt Koblenz entstehenden Kosten werden auf 1.300.000,-- DM

veranschlagt.
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