Taex t - ,

zum Bebauungsplan Nr, 25 fiir das Baugebiet "Luderitzstrafe"

1, Allgemeines
1,1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet
(WR) sind '

mit Ausnahme der Grundstiicke, die an der Ellingshohl und
Balthasar-Neumenn-Strae liegen und auch von dort er-
schlossen sind, nur Wohngeb#ude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zu.dssig (§ 3 Abs, 4 BauNve),

2, Garagen ung Stellplédtze

2.1 Scweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs, 1
Nr, 1 e BBauG (Garagen und Stellplédtze uf den Grundstiicken) oder nach
§ 9 Abs, 1 Nr, 12 BBauG (Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstell~
pldtze) enthidlt, sind Garagen nur an den seitlichen Grundstlcksgrenzen
- ausgenormen ein 5 m breiter Streifen rarzllel der Strafenbegrenzungs=-
linie - zuldssig, Dies gilt nicht fir diejenigen Teile der Grundstucke,
fir dla andere Festsetzungen (z, B Vorgédrten) goatroffen sind.

2,2 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern <;> bis <;> be-
zeichneten Fl&chen flir Gemeinschaftsgaragen und Ge nschaft 211-
pldtzen dienen zur Erfiillung dsr Verpflichtung nach § 71 Abs, 2 L3auO
fir die mit den gleichen Ziffern bezeichneten Baugrundstiicke,

2,3 Soweit bei den Garagen und Stellplédtzen auf den Baugrundsticken keine

Fldchen als Einfahrten (Zufahrten) festgesetzt wurden, sind Einfahrten
entlang der gesamten Strafeafront der Grundsticke zuldssig,

3. Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 Abs, 1 BauNVO

3.1 Im reinen Wohngebiet su.nd Gartenlauben, Geriteschuppen, Warenautomaten
und Werbeanlagen unzullissig,

3.2 Auf den als Vorgdrten festgesetzten Flidchen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen - mit Ausnahme der unter Ziffer 5,5 geregelten Einfriedigungen
grundsdtzlich ausgeschlossen,

3.3 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen ilber Standplidtze
und Abfallbehdlter (MuUlltonnen) enth&lt, sind fir deren Unterbringung
andere als die nachstehendsen Anlagen und Einrichtungen unzulidssig,

a) Nischen in den AuBenwinden der Wohngebdude,

b) wenn es die Entfernung zur Strafle zuldlt, Nischen in den AufBlonwédnden
.der Garagen oder

. ¢) geschlossene Standpldtze (umbaute oder iberdachte Anlagen) auf den
nicht iUberbauten Teilen der Baugrundsticke nit Ausnahme derjenigen
Flidchen, fur die andere Festsetzungen getroffen sind,



3.4 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Buchstaben - ,Vp be-
zeichneten Flidchen dienen der Unterbringung filr Abfallbehdlter ~fur die

mit den glei~hen Buchstaben bezeichneten Baugrundstiicke,

3.5 Antennenanlagen sind - sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden -
nur als Sammelanlagen fiir jedes Wohngebiude auf dem Dach zuldssig. Antennen-
anlagen, die von der iiblichen Norm der Hausantennen (Empfangsantennen)
abweichen, sind nicht zuldssig.

3.6 Fir die neu zu errichtenden Gebiucde werden oberirdische Versorgungsleitungen,
Leitungsmaste und Zhnliche oberirdische Anlagen ausgeschlossen, Die
f.eitungen fur die Stromversorgung sind in diesem Gebict als Erdkabel zu
verlegen, :

Festsetzungen gemil § 9 Abs. 1 Ziffer 15 und 16 BBauG

4.1 Die als Vorgirten festgesetzten Flichen - mit Ausnahme der Einfahrten und
Zuginge - sind als Schmuckgriin anzulegen und mit Rasen in Verbiadung mit
Stauden oder niedrigem Gehdlz zu bepflanzen,

4.2 Offene Standplitze fur Abfallbehilter sind mit Gehdlz abzupflanien.

Festsetzungen {iber die Hufilere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich der
Gestaltung von Stellplidtzen, Garagenzufahrten und Einfriedrigungen gemidfl der
Verordnung iber die Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplidnen vom 4.,2,1369
(GVB1l., v. 26.2,1969 S, 78). Die nachstehenden Festsetzungen iber die dufiere
Gestaltung (Ziffer 5.1 - 5.6) finden keine Anwendung, wenn und soweit die Fest-
setzungen in den Ziffern 1 - 4 des Bebauungsplantextes entgegen-stehen,

5.1 Fir die zweigeschossigen Reihenhausgruppen an der Albert-Schweitzer-Strage
und Nachtigallenstrafle wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Décger sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung von
3o - 35 auszubilden,

b) Zur Belichtung des Dachraumes sind nur liegende Dachflichenfenster mit
einer Glasfliche von max. 1 gqm je Fenster zulidssig.

¢) Die TraufhShe und das Material der AuBenwinde sind einheitlich zu halten,
wobei Farbabstufungen der Hiuser untereinander zulissig ist.

d) Dachgauben sind nicht zulidssig.

e) Fir die eingeschossigen Verbindungsbauten der Hausgruppen en der
Nachtigallenstrafle wird eine einheitliche Geschofhsdhe von 2,75 m von
Oberkante Rohdecke Kellergeschofl bis Oberkante Rohdecke Erdgeschof
vorgeschrieben,

5.2 Fir alle anderen ein- und zweigeschossigen Einzel und Doppelhiuser mit
Satteldicher wird im einzelnen folgendas vorgeschriecben:

a) Die Dicher sind als gleichschenklige Satteldicher wmit einer Neigung
bis max. 40 auszubilden,

b) Dachgauben sind zullissig. Die Gesamtldnge darf auf jeder Seite jedoch
nicht mehr als die Hdlfte der Frontldnge dos Hauses betragen. Die Gauben
sind als Flachdicher auszubilden, Die Kombinationen verschiedener Gauben-
formen auf einer Dachseite ist unzulidssig.

c) Durchgehende Gauben sind architektonisch als Fensterband ohne Zwischen-
felder zu gestalten.



d) Bei den Doppelhdusern sind Dachneigung, Dachdeckung und Aufsnwinde
elnheitlich zu halten. Farbeinstufungen Jor [Huscr unier=inanrder
sind zulédssig,

5.3 Dariberhinaus wird fiir 2lle WohnhZuser mit Satteldidchor noch folgendes
vorgeschrieben:

ig, Die Drempel~

a) Drempel sind bis zu einer Hohe ven m2x, 60 cm zulidse
nte Sparren lotrechi

hdhe wird von der Obarkante Rohdecke bis Ozerkan
an der AuBenwand gemzssen,

b) Als Cacheindeckungsmaterial fur alle Wohnhdusar mit Sattelcddcher ist
nur Daturschiefer oder eii. anderes Materizi in dnnlichem Farhbton zu-
ldssig,

¢) Schornsteine sind im Grundrif so anzuordnen, dafl sie in Firstndhe nus
der Dachhaut heraustreten. '

S.4 Festsetzungen fir Garagen

und Farbe mit der Umgebung in Einklang stehends Oberflichenbesandlu
aulweisen, Grelle Farben sind unzuldssig, Fir die Caragen sind Flazh
ddcher vorgeschrieben, Dis Bautiefe der Garagen (Auflenmafie von Eingangs-
front bis einschlieflich Garagenriciwand) derf 8 m micht Uborschrei=n.

a2) Alle von auBlen sichtbaren Bauteile dar Garagen milssen eine nach ¥atsrinl
ng

Kellergaragsn scwie Garagen in behelfsnifiger Bauweise bzw, in eincr
vor der iUblichen Garagenbauweise abwsichenden Form und Ar{ sind unzu-
léssig (z. B, Wellblechgaragen, Rundgarsgen cder Zeltgazragern), Dige
gilt auch fir Konstrukticnen, dis nicht fest mit den Erdbeden verbunden
warden (z. B. Klappgaragen),

b) Doppel-, Reihen- und Gruppengaragen sowie Giragen, die eauvi den Grund-
sticksgrenzen ansinandergebaut werdan, sind dullsrlich eirhsitlich zu
gestalten, Sie haben die gleiche Bauflucht, ~tisfo und -hohe »inzu~
halten, Auch die Flichen von Garagenhdien und Garagenstralesn sind in
¥aterial und Farbe einheitlich zu gestalten, 5ie dlirfen nicht durch
Absperrungen {Zdune, Mauern) und #anliche Einrichtungen akbgetirenn:
waerden,

¢) Fir dis in Doppsl~-, Reihen- oder Gruppergaragsn zusammengefal3ton Garagenr
(Gemeinschaftsanlagen usw,) und die auy den Grundsticksgranzen aisir -
ander gebauts Garagen mehreror Betailigter werden als verbindlicha Aulisne
pafledie Hohe mit 2,50 m und die Tiefe mit 6 m featgesatzt und Tir die
Vorfldchen (Zu~ und Abfahrten) Garazonhdfe und Garagenstralen - 5,4 L
Satz 3 - wird dis Befastigung mit Botonformsteinen Degtimmt. Dies gils
nicht, wenn sie alle Betelligten einschlisfBlich cer Grundstickseigen-
tumer Uber eine der gestalterischen Festsstzungen dicsaes Behauungsplenes

-~

entsprechende einheitiiche Cestaltung der Stziiplitzs einigen und

durch eine der Bauzufsichtsbeh&rds abzugouvende unwviderrufliche schyiiv e

liche Erkldrung verpflickten, disgse durchzufihren.

¢) Die Festsetzungen der Ziffor 5.4 a) - 7 gelrern auch fir Nebenriums und
ZubehCranlagen von Garagen (8§ 1 Abs. 5 der rGaJ in Verbindurg mit § 75
Abs, 2 Nr, 1 LBau0). -

5.5 Vorgdrteneinfriedizungen sind strafenseitiy nur in einer Héhe wvon 1,00 =

2ls Hecken oder Jidgerziuns zuldsaig,

5.6 Werbeanlagen und Warenattomaten gind, auch wsenn sie keine lebenanlagen im
Sinne der Ziffer 3,1 sind, ausgsschlossern.

Koblenz, 23.07.1980 Stadtverwaltung Koblenz

- b. w. - InVer'%%MZZM/



Ausgefertigt:

Koblenz, 17.12.1992
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