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Bebauungsplan 260 “Baugebiet Siidliches Giils”

In Ergénzung der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

1.2

1

Art und Maf} der baulichen Nutzung
(gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1. 4, 6 sowie §¢ 16 u. 20 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA/ WAs)
(gemdf § 9 Abs. 1 Nr. I BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Folgende gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wer-
den unter Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

¢ Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Mischgebiet (MI)
(gemdf § 9 Abs. 1 Nr. ] BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)
Folgende geméB § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen werden unter
Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans;

e Tankstellen
e Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Die geméfB § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind ausgeschlossen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO). ‘

Mal der baulichen Nutzung
(gemdfs § 9 Abs. 1. Nr. 1 und Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 16 ff BauNV Q)

Die zuldssige Grundfliichenzahl (GRZ), Geschossfliichenzahl (GFZ) sowie die zulissige
Anzahl der Vollgeschosse sind den Eintragungen in der Planurkunde zu entnehmen.
Siehe hierzu auch: gestalterische Regelungen Ziffer 9.1.e).

Bei der Emittlung der GRZ sind die Grundfléchen von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO anzurechnen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist ausschlieB-
lich innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WAs zulissig,

Die zulédssigen Trauf- und Firsth6hen werden wie folgt festgesetzt:
WA: Firsthohe max. 10,0 m; Traufhéhe max. 4,5 m.
WAs: Firsthohe max.10,0 m.

Die Firsthohe (FH) ist als das Abstandsmaf zwischen Oberkante des ferti gen Erdgeschossful}-

bodens bis Oberkante First definiert.
Die Trauthéhe (TH) ist als Abstandsmal zwischen Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbo-

dens und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.
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Die Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens (OK FFB) darf max. 0,50 m
iiber dem definierten Bezugspunkt (Hohenlage StraBenachse) liegen.

Der untere Bezugspunkt fiir die Bestim- 1
mung der Hohe des fertigen Erdgeschoss-
fuBlbodens ist die Hohe der eingemesse-

nen Stralenachse der angrenzenden er-
schlieBenden Verkehrsfliche (StraBen-
verkehrsfliche, Fulweg, Private Ver- , OK. Dachhaut| /7
kehrsflache), gemessen im rechten Win- s
kel zur Straflenbegrenzung ab Gebaude-
mitte. '

4
L

Firsthche
" Trauthohe

OK.FFB |

o7
Bezugspunkt | B,

N

2 Bauweise
(gemdf § 9 Abs. 1. Nr.2 BauGB)

Die zuldssige Bauweise ergibt sich aus dem Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeichnung.

Im Bereich der mit Buchstabe ,,a 1% gekennzeichneten abweichenden Bauweise sind Gebaude
mit beidseitigem Grenzabstand zu errichten; die Gebadudeldnge kann 50 m tiberschreiten.

Im Bereich der mit Buchstabe ,, a 2% gekennzeichneten abweichenden Bauweise sind inner-
halb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.
Die Langsausdehnung der zu errichtenden Gebédudezeile kann 50 m iiberschreiten.

3  Héchstzulissige Anzahl von Wohneinheiten in Wohngebiéiuden
(gemdf} § 9 Abs. I Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebéu-
de zulissig. Das mit WAs bezeichnete Allgemeine Wohngebiet bleibt hiervon unbertihrt.

4  Fahr- und Leitungsrechte
(gemdfs § 9 Abs. I Nr. 21 BauGB)

Die mit Buchstabe ,,a“ gekennzeichneten Flichen werden mit einem Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Eigenbetriebs Stadtentwésserung, Stadt Koblenz belastet.

Die mit Buchstabe ,,b* gekennzeichneten Flachen werden mit einem Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der KEVAG Verteilnetz GmbH belastet.
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2.1,

Aufenthaltsrdume in Woh-
nungen,
Larm- | ‘MaBgeb- Beéttenréume in Kran- | Ubernachtungsraume in Be- | Biirordume' und
pegel- |licher Auflenldrm- | kenanstalten und Sana- | herbergungsstitten, Unter- dhnliches
bereich | pegel’ torien richtsrdume und &hnliches
dB(A) erf. R’y s des Aullenbauteils in dB
I bis 55 35 30 -
1I 56 bis 60 35 30 30
1 61 bis 65 40 35 . _ 30
v 66 bis 70 45 40 35
\% 71 bis 75 50 45 40
V1 76 bis 80 : 50 45
VII > 80 8 5 50

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
(eemdfl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schienen- und Straenverkehrsgerduschimmissionen

In den mit den Ziffern II/ ITI/ IV/ V gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind AuBenbautei-
le von Gebauden mindestens entsprechend den Anforderungen des betreffenden Larmpegelbe-
reiches (gemB DIN 4109 Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise') auszu-
bilden. ‘

Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzung auf Basis der
DIN 4109 im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. In Schlafrdumen sind schallgeddmm-
te Liiftungsanlagen vorzusehen, die eine ausreichende Beliiftung der Rdume gewihrleisten.

Im Ubergangsbereich zweier Lirmpe-
gelbereiche sind die AuBlenbauteile der-
jenigen Gebédudeseiten bzw. Dachfla-
chen von Gebiuden, die vollstindig
oder anteilig innerhalb des hoheren
Larmpegelbereichs liegen, mindestens
entsprechend dessen Anforderungen
auszubilden.

Auszug: DIN 4109, Tabelle 8; Ausgabe 1989-11.

An Auflenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende AuBenlérm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Ti-
tigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

"Beuth Verlag GmbH (Hrsg.) (2006/ 2003): Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise, Ausgabe
1989-11; Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin.

6
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5.2.  Mischgebietsgerduschimmissionen
Zur Minderung der im Mischgebiet entstehenden Betriebsgerdusche diirfen innerhalb der ge-
méf DIN 456917 festgesetzten Zonen (TF1 -~ TF3) nachfolgende maximale Emissionskontin-
gente pro m* Mischgebietsflache nicht {iberschritten werden:

TF1 L'w = 55dB(A)/m?
TF2 (Schreinerei) L'w = 64dB(A)/ m?
TF3 (Mischgebiet zw. Gulisastrae und Bahn) L'w = 60dB(A)/ m?

Bei ausschlieBlicher Tagnutzung einer moglichen raumlufitechnischen Anlage ist sicherzustel-
len, dass iiber den Abluftkamin ein Schallleistungspegel von maximal Lw = 70 dB(A) abge-
strahlt wird. Bei nichtlichem Betrieb der Anlage zur Beheizung der Betriebsrdume darf der
Schallleistungspegel den Wert von 60 dB(A) nicht iibersteigen. Abluftgerdusche diirfen nicht
einzeltonhaltig sein. Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbrin-

gen.

5.3.  Sportgerduschimmissionen

Zur Minderung der durch den Sportbetrieb entstehenden Immissionen, sind in den mit@ge-
kennzeichneten Bereichen fiir den Sportanlagen zugewandte Aufenthaltsraume in Oberge-
schosslagen von Gebduden Schallschutzverglasungen mindestens der Schallschutzklasse 11
(R'w 30 - 34 dB; geméB VDI 2719 ,,Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen®) zu verwenden. Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhéngigkeit von der
Raumnutzung im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Im Zusammenhang mit dem
Einbau von Schallschutzfenstern sind schallgeddmmte Beliiftungsanlagen vorzusehen.

Innerhalb der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Offentlichen Griinfliche ist ent-
sprechend der Eintragung in der Planzeichnung ein Larmschutzwall (Boschungsverhéltnis
1:1,5) sowie eine Larmschutzwand mit einer Hohe von jeweils 3,80 m iiber der in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellten Geldndehohe (iiber NN) herzustellen.

6  Garagen und Stellplitze
(gemdfl § 9 Abs. I Nr. 4u. 22 BauGB i V. m. § 12 sowie § 23 Abs.5 Satz 2 BauNVO)

Garagen, Stellplédtze und iiberdachte Stellpldtze (Carports) sind inne;halb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen sowie im seitlichen Grenzabstand der Wohngebiude zuléssig, sofern sie
im Bereich zwischen der verldngerten vorderen und hinteren Baugrenze (bezogen auf die Stra-

Benbegrenzungslinie) errichtet werden.
Sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick Flachen fiir Garagen oder Stellplédtze bzw. iiberdachte

Stellplitze (Carports) festgesetzt, so sind diese Anlagen ausschliefilich innerhalb dieser Fla-
~ chen zuldssig.
. AufFldchen mit der Bezeichnung ,,GGa" ist ausschlieBlich die Errichtung von Garagen zulis-

sig.
Innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir Stellplétze (St 1) sind die Herstellung von Stellplatzen

sowie die Errichtung von nur auf Stiitzen iiberdachten Stellpldtzen (Carports) zuldssig.

Falls nicht anders bestimmt, ist vor Garagen (Ga) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) eine Ga-
ragenvorfliche von mindestens 5,0 m Tiefe freizuhalten.

? Beuth Verlag GmbH (Hrsg.) (2006): DIN 45691 Gerduschkontingentierung, Ausgabe 2006-12; zu beziehen iiber
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin.
7
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8.1.

8.2,

8.3.

In den festgesetzten Mischgebieten (MI) ist die Errichtung von Garagen, Stellplitzen und ii-
berdachten Stellplétzen (Carports) ausschlieBlich zuriickgesetzt von der StraBenbegrenzungsli-
nie und unter Freihaltung einer Vorfliche von mindestens 5,0 m Tiefe zuldssig.

Die mit @ - bezeichneten Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen dienen der
Erfiillung der Verpflichtung gemaB § 47 LBauO fiir die mit den gleichen Zahlen bezeichneten

Baugrundstiicke.

Fiir Wohngebédude mit max. einer Wohneinheit sind gemiB der Verwaltungsvorschrift des Mi-
nisteriums der Finanzen vom 24.07.2000 zur Zahl, GroBe und Beschaffenheit der Stellplitze
fiir Kraftfahrzeuge je 2 Stellplitze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Fiir Wohn-
gebédude mit mehr als einer Wohneinheit sind je Wohneinheit 1,5 Stellpléitze auf dem jeweili-
gen Grundstiick nachzuweisen. Fiir die Ermittlung des Stellplatzbedarfs der Seniorenpflegeein-
richtung ,,Laubenhof** sowie fiir sonstige innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete bzw.
Mischgebiete anzusiedelnden Betriebe/ Nutzungen gelten die entsprechenden Bestimmungen
der 0.g. Verwaltungsvorschrift.

Nicht liberbaubare Grundstiicksfléiichen
(gemdfi § 9 Abs. I Nr. 2 BauGB i. V. m. § 14 sowie § 23 Abs. 5 BauNVO)

Gartenlauben und Geréteschuppen sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksberei-
chen bis zu einem Rauminhalt von 20 m® zuldssig.
Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzulissig.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(gemiif8 § 9 (2) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 42 (5) BNa1SchG)

Bauabschnitt I
Die bauliche Nutzung der Flachen des 1. Bauabschnitts ist erst dann zulissig, wenn
a) aufallen entsprechend fiir den I. (BA) gekennzeichneten Flachen der Anlage 1.3.1 die erst-
malige Herstellung der artenspezifischen Kompensationsmanahmen (Anpflanzung, An-
saat, Freistellung, Pflegeschnitt, Anbringen von Nistkisten, etc.) abgeschlossen ist und
diese ihre Wirkung entfalten kénnen und
b) die erforderliche Larmschutzanlage fertig gestellt ist.

Bauabschnitt 11
Die bauliche Nutzung der Flachen des II. Bauabschnitts ist erst dann zulissig, wenn
a) auf allen entsprechend fiir den II. (BA) gekennzeichneten Flachen der Anlage 1.3.1 die
erstmalige Herstellung der artenspezifischen Kompensationsmafnahmen (Anpflanzung,
Ansaat, Freistellung, Pflegeschnitt, Anbringen von Nistkisten, etc.) abgeschlossen ist und
diese ihre Wirkung entfalten kdnnen.

Bauabschnitt 111
Die bauliche Nutzung der Flachen des III. Bauabschnitts ist erst dann zuléssig, wenn
a) auf allen entsprechend fiir den III. (BA) gekennzeichneten Fldchen der Anlage 1.3.1 die
erstmalige Herstellung der artenspezifischen Kompensationsmanahmen (Anpflanzung,
Ansaat, Freistellung, Pflegeschnitt, Anbringen von Nistkasten, etc.) abgeschlossen ist und
diese ihre Wirkung entfalten kdnnen.
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8.4.

Bauabschnitt [V
Die bauliche Nutzung der Flichen des IV. Bauabschnitts ist erst dann zuléssig, wenn
a) auf allen entsprechend filir den IV. (BA) gekennzeichneten Flachen der Anlage 1.3.1 die
erstmalige Herstellung der artenspezifischen Kompensationsmafnahmen (Anpflanzung,
Ansaat, Freistellung, Pflegeschnitt, Anbringen von Nistkisten, etc.) abgeschlossen ist und
diese ihre Wirkung entfalten konnen und
b) die erforderliche Larmschutzanlage fertig gestellt ist.

Die Regelungen der Punkte 8.1 b — 8.4 gelten nicht fiir den Bau der siidlichen Haupterschlie-
Bungsstrale (,,Stidspange”) und die damit verbundenen ErschlieBungsmaBnahmen.

Siehe hierzu auch: Begriindung Ziffer 6.11.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

9

9.1

Y2

Gestalterische Regelungen
(eemdfl § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs. I Nr. 1 — 8 und Abs. 6 Saiz I sowie § 10 LBauQ)

Vorschriften iiber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen

Dicher, fiir die keine andere Neigung festgesetzt ist, sind in geneigter Form zwischen 25° und
40° auszufiihren. Dacher von Garagen und Carports konnen als Flachdécher hergestellt wer-

den.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben zulissig. Die Gesamtbreite aller Gauben einer Gebiu-
deseite darf 2/3 der darunter liegenden Fassadenbreite nicht iiberschreiten.

Zwerchhéuser diirfen die Hélfte der darunter liegenden Fassadenbreite nicht iiberschreiten.

Die Kombination von Zwerchhdusern und Dachgauben ist zuldssig. Die Gesamtbreite dieser
Bauteile einer Gebdudeseite darf2/3 der darunter liegenden Fassadenbereite nicht iibersteigen.

Das oberste Vollgeschoss der festgesetzten zweigeschossigen bzw. dreigeschossigen Bebau-
ung ist als Dachgeschoss auszubilden.

Einfriedungen
Zur Abgrenzung der Baugrundstiicke sind folgende Grundstiickseinfriedungen zulassig:
o Holzzéune,
e Kombination Metallzaun oder Maschendrahtzaun mit Laubgehdlzhecke,
e Laubgehdlzhecken, geschnitten oder freiwachsend.

Ziune diirfen zur 6ffentlichen Griinflache hin eine Hohe von 1,80 m, entlang anderer 6ffentli-
cher Grenzen eine Héhe von 1,10 m ab OK Gehweg nicht iiberschreiten.

Zur Einfriedung des mit WAs bezeichneten Allgemeinen Wohngebiets wird die maximale Ho-
he der Einfriedung entlang sonstiger 6ffentlicher Flachen mit max. 1,80 m festgesetzt.
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2.3.

9.4.

9.5,

Metall- oder Maschendrahtzdune entlang des 6ffentlichen StraBenraums oder der 6ffentlichen
Griinflache sind auf der diesen Flichen zugewandten Seite einzugriinen.

Zdune sind so anzubringen, dass sie keine Barriere fiir Kleintiere (z. B. Igel) darstellen. Mau-
ern, Mauerwinkel aus Beton (L-Steine) und Koniferenhecken (Ausnahme: Eibe) sind als
Grundstiickseinfriedungen nicht gestattet.

In Strafleneinmiindungsbereichen sind bei der Errichtung von Einfriedungen und dergl. die er-
forderlichen Sichtdreiecke freizuhalten. Auf die Ausfilhrungen unter Pkt. 6.3.9.3 , Sichtfelder
der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraien (RASt 06) Ausgabe 2006 wird verwiesen.

Werbeanlagen
In den allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen iiber 1 m? Grofie sowie Warenautoma-
ten unzuldssig. Werbeanlagen sind ausschlieSlich an der jeweiligen Stitte der Leistung zulis-

sig.

Anlage von Stellpldtzen, Zugingen zu Garagen, Grundstiicksfreiflichen und Zufahrten
(gemdfl § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 u. 6 LBauQ sowie § 10 Abs. 4 LBauO)

Innerhalb der Grundstiicksfreiflachen, d. h. aller nicht bebauten Flichen der iiberbaubaren und
nicht iiberbaubaren Griindstiicksflachen, sind Befestigungen (Versiegelungen) nur in ganz oder
teilweise wasserdurchléssiger, versickerungsféhiger Ausfiihrung herzustellen (z. B. breitfugi-
ges Pflaster, Natur- und Formstein im Sandbett, Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Wasser gebundene Decken, etc.). Dies gilt ebenfalls fiir die Befestigung von Kfz-
Stellplitzen und strafenunabhéngig gefiihrten FuBwegen.

Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in der unbedingt erforderlichen Breite befestigt
werden und sind ebenfalls durchsickerungsfihig auszubilden.

Vollsténdig den Boden versiegelnde Befestigungen (z. B. Asphaltdecken, Beton) sind nicht zu-
lassig.

Private Grundstiicksflichen
(gemdfl § 9 Abs. 4 BauGB i V. m. § 88 Abs. 1 u. 6 LBauQ und § 2 Abs. 5 BauuntPriifVo)

Nicht tiberbaute und nicht befestigte Grundstiicksflichen sind als Vegetationsflidche herzustel-
len und zu unterhalten. Bodenauffiillungen sind unzulissig. Hiervon unberiihrt bleiben die fiir
den Straflenbau zwingend erforderlichen Bodenauffiillungen.

Héhenunterschiede innerhalb der Bereiche der Hausgruppen und Doppelhiuser sind nur im
notwendigen Umfang als begriinte Boschungen oder Trockenmauern auszubilden.

In keinem Fall darf der Wurzelbereich der gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten
Geholze beeintrachtigt werden.

Dem Antrag auf Baugenehmigung ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan auf Basis
des Bebauuhgsplans beizufiigen, der mit der Stadt Koblenz abzustimmen ist und nach fach-
technischer Priifung Bestandteil der Baugenehmigung wird (§ 2 Abs. 5 BauuntPriifVO).

Siehe hierzu: Hinweis Nr. 2.
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10.1.

10.2.

10.3.

Anpflanzen von Biumen, Striaucher und sonstigen Bepflanzungen
(gemdft § 9 Abs. I Nr. 25 aiV.m. § la Abs. 3 Satz 4 BauGB)

StrafBenraum (6ffentliche und private Grundstiicksflichen)
Fiir Gehélzpflanzungen im Strafenraum sind grof- bzw. kleinkronige Geholzarten der Arten-

liste I und Il zu verwenden.

Die Standorte sind zeichnerisch festgesetzt.

Gehdlzstandorte im StraBenraum (6ffentliche Verkehrsflidche) sind als offene Beete in einer
GroBe nicht unter 6 m? (mind. 2 m Breite) anzulegen und mit einer strapazierfahigen Land-
schaftsrasenmischung einzuséen oder alternativ mit Strauchern bevorzugt aus der Artenliste II
oder Stauden zu bepflanzen.

Die offenen Beete sind vor Bodenverdichtung und Versickern verunreinigter StraBenwisser zu
schiitzen.

Geholze an Straflen oder Kfz-Stellplatzen sind durch geeignete, Ortsbild angepasste Mafnah-
men gegen Beschddigungen zu schiitzen.

Von der Einhaltung eines festgesetzten Baumstandortes kann abgesehen werden, sofern dies
zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fiihrt. In
diesem Fall kann der Baumstandort (und eventuell derjenige benachbarter Biume) gegeniiber
der Festsetzung im Plan um bis 3,0 m parallel zum Straflenverlauf versetzt werden.

Auf den privaten Grundstiicksflachen entlang der siidlichen HaupterschlieBungsstraBe (,,Stid-
spange®) ist im Abstand von 2 m zur Offentlichen Verkehrsfliche eine Baumreihe aus
groBkronigen Resita-Ulmen (Ulmus sp. ,,New Horizon*) mit einem Zwischenabstand von 12 —
25 m anzupflanzen. Je Grundstiick ist mindestens ein Baum in der beschriebenen Weise an-
zupflanzen. Zur Erhaltung festgesetzte Baume koénnen hierauf angerechnet werden.

Private Grundstiicke

Mindestens 20 % der privaten Grundstiicksflache sind mit Gehdlzen, bevorzugt mit heimi-
schen und standortgerechten Bdumen und Strduchern aus der Artenliste I zu bepflanzen (Ge-
holzflichen), soweit keine abweichenden Festsetzungen getroffen sind. Dabei ist je 200 m?
Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum oder ein hochstimmiger Obstbaum (gem. Arten-
liste IV) zu pflanzen. Die im Bebauungsplan auf den Grundstiicksflichen zeichnerisch festge-
setzten Baumpflanzungen sowie vorhandene und/ oder zu erhaltenden Bédume kénnen ange-
rechnet werden. Die iibrigen gehdlzfreien Flichen sind gértnerisch anzulegen.

Ungegliederte, geschlossene, iiber 20 m? groBe Wandfldchen an Gebauden sind mit rankenden
oder kletternden Pflanzen (Artenliste IIT) zu begriinen. Hierbei ist je 1,5 m 1fd. Wandlinge eine
Pflanze zu setzen. Fiir nicht selbst klimmende Arten sind geeignete Kletterhilfen einzurichten.

Bepflanzungen auf den Baugrundstiicken sind von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern
durchzufiihren und zu pflegen.

Larmschutzwall
Die Flachen des Larmschutzwalls sind mit Gehélzen der Artenliste 1 zu bepflanzen. Das
Pflanzraster betrdgt in der Regel 1,5m x 1,5 m.
11
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Das Verhiltnis von Strauchern zu Heistern bzw. Biumen soll ca. 9 : 1 betragen. In den oberen
sonnenexponierten Boschungsbereichen konnen auch kleiner ,,Griinlandflichen® ohne Gehélz-
bepflanzung verbleiben, um zusétzliche Standortqualititen zu schaffen. Dort ist artenreiches
Griinland mit dem Zusatz von schattenvertriglichen Arten anzulegen. Am Boschungsfuf sind
die vorhandenen und festgesetzten Baume (auch Totholz) zu erhalten und zu integrieren.

10.4. Herstellung der Bepflanzungen
Alle festgesetzten Anpflanzungen auf privaten Flachen sind spitestens innerhalb eines Jahres
nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebdude zu einem fachgerechten Zeitpunkt durchzufiih-
ren. Eine fachgerechte Pflanzung schliefit Bodenverbesserungsmafnahmen entsprechend DIN
18916 ,,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —~ Pflanzen und Pflanzarbeiten“® mit ein.
Fiir die Gehélzauswahl werden die in den Pflanzenlisten genannten Arten besonders empfoh-
len. Dabei sollten iiberwiegend Arten aus dem heimischen, standortgerechten Spektrum ge-
wihlt werden. Der Anteil der Nadelgeh6lze darf in keinem Fall 5 % der Gesamtanzahl der ge-
pflanzten Gehdlze je Grundstiick tiberschreiten. Auf 6ffentlichen Flichen ist auf die Pflanzung
von Nadelgeholzen vollstandig zu verzichten.
Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Abgingige Gehélze sind spitestens nach einem
Jahr nachzupflanzen.

Fir alle zu pflanzenden Baume und Striucher werden folgende Mindestanforderungen vorge-
schrieben:

o Baume (kleinkronig)2xv, 10-12 ¢cm StU

° Baume (grofkronig)2xv, 12-14 cm StU

° Straucher 2xv, 0.B., 60-100 cm Hohe

o Heister 2xv, 0.B., 120-200 cm Héhe

° Obstbdume 2xv, 10-12 cm StU; Hochstamm, Mindeststammhdéhe: 1,6 m
2xv, 0.B.= 2-mal verpflanzt, ohne Ballen; $tU = Stammumfang

Der Pflanzabstand bei Strauch- und Heisterpflanzungen betriigt ca. 1,5 x 1,5 m, soweit keine
abweichenden Festsetzungen getroffen sind. Sofern der Bebauungsplan keine anderen Vorga-
ben macht, sind die Abstinde des Nachbarrechts zu beachten.

11 Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Biumen, Striu-

chern und sonstigen Bepflanzungen
(gemdft § 9 Abs. I Nr. 25 b BauGB)

Alle festgesetzten Gehélze (zu erhalten, anzupflanzen) sind dauerhaft zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen.

Grundsitzlich sind Eingriffe in die iibrigen Gehélzbestinde nur in Folge zwingender Notwen-
digkeit und aufgrund der zeichnerischen Festsetzungen gestattet.

Eingriffe in die zeichnerisch festgesetzten, zu erhaltenden Gehélzbestinde (insbesondere auch
im Wurzelbereich) sind nicht zuléssig. Bei angrenzenden BaumaBnahmen (z.B. Baugruben)
sind rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahme Schutzmafinahmen nach DIN 18920 ,,Schutz
von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumafBnahm en* durchzufiihren.
Bei natiirlichem Abgang von festgesetzten Gehélzbestéinden sind spitestens nach einem Jahr

* Beuth Verlag GmbH (Hrsg.) (2006): DIN 18916 ,,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzar-
beiten* Ausgabe 2002-08; zu beziehen iiber Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin.

4 Beuth Verlag GmbH (Hrsg.) (2006): DIN 18920 , Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen
bei BaumaBnahmen* Ausgabe 2002-08; zu beziehen iiber Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin.
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13:1.

im Rahmen der Festsetzungen unter Ziffer 10. Neupflanzungen heimischer und standortge-
rechter Laubgehdlze aus der anhéngenden Artenliste vorzunehmen.

Zum Erhalt gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzte Geholze sind abweichend hiervon
mindestens in der Pflanzqualitét 16 - 18 cm Stammumfang mit Ballen auf dem Grundstiick zu

ersetzen.

Niederschlagswasserriickhaltung und Versickerung
(gemdfs § 9 Abs. I Nr. 14 BauGB i, V. m. § 2 Abs. 2 LWG)

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser z. B. von Dachflichen, Zuwegen, Terrassen,
etc. ist auf den einzelnen privaten Grundstiicken dezentral zu verwerten oder breitflichig zu
versickern.

Versickerungsmulden sind ausreichend dimensioniert und mit einer vegetationsbedeckten, be-
lebten Oberbodenschicht von mindestens 20 cm Stérke anzulegen. Erforderlichenfalls kann
unter der Mulde eine Kiespackung vorgesehen werden. (siehe auch Hinweis Ziffer 15)

Das auf versiegelten Verkehrsflichen (mit Ausnahme des dstlichen Teils der .,Siidspange*
zwischen Winninger Weg und GulisastraBe) anfallende Niederschlagswasser ist iiber offene
Griaben/Mulden oder ein gesondertes Leitungsnetz in eine oder mehrere im Bereich der &ffent-
lichen Griinflachen gelegene, naturnahe Riickhalteanlage(n) (geringe Einstautiefe ohne Zaun)
zu leiten, Die hierzu erforderlichen Graben/Mulden sind derart auszubilden, dass auch dort
Teilwassermengen versickern kénnen..

Die Riickhalteanlage in der 6ffentlichen Griinzone ist durch Gehdlzpflanzungen in die Ge-
samtstruktur zu integrieren und so auszugestalten, dass moglichst viele der vorhandenen Ge-
holze erhalten bleiben kénnen und eine Umzéunung aus Griinden der Verkehrssicherheit ent-
behrlich ist.

Das in den Riickhalteanlagen gesammelte Oberflichenwasser ist groBflachig iiber die belebte
Bodenzone zu versickern, z. B. {iber gekammerte, offene, breite und bewachsene Mulden. Die
Riickhaltebecken und Mulden sind als Extensivgriinland anzulegen (Mahd 1 x pro Jahr im
Spétherbst) oder kénnen mit geeigneten Geholzen bepflanzt werden.

Flichen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Nr. 14, 15 sowie 25 a und b sowie § la Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Die Verwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln, Tausalzen und Tausalzhaltigen
Mitteln ist innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans unzulissig,

Offentliche Griinfliche

Entsiegelung/ Versiegelung
Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen sind alle versiegelten Flichen zu entsie-

geln.

Die Anlage von teilversiegelten Fuwegen in den 6ffentlichen Griinfl4chen ist in einer Breite
von 2,5 m fiir Wege, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung von Fahrzeugen der Versorgungs-
triger oder fiir die Unterhaltung befahren werden miissen, zuléssig. Gleiches gilt fiir Wege bis
zu 2,0 m Breite, sofern sie zur fulaufigen Anbindung der Wohngebiude bzw. der riickwirti-
gen Erschliefung der Gartenbereiche dienen.

Gestaltung der Offentlichen Griinfliche _
Die festgesetzte 6ffentliche Griinfliche ist vielgestaltig mit verschiedenen Strukturelementen

13
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13.2.

anzulegen. Diese Flichen sind hohengestaffelt und mit lockerem Gehélzrand (Nischen und
Buchten) anzulegen. Der Anteil der Biume an den Gehélzpflanzungen hat 10% - 20% zu
betragen. GroBeren Pflanzflichen sind insbesondere in den Randbereichen truppweise zu be-
pflanzen. Vorhandene standortgerechte Gehélze sind zu integrieren. Ein moglichst hoher
Totholzanteil (stehend oder Lagerhaufen) ist in der Fliiche zu belassen, soweit die Verkehrssi-
cherungspflicht gewéahrleistet ist.

Die Abgrenzung der in der Planzei chnung dargestellten Pflanzflichen kann nach értlicher Bau-
leitung maBvoll verdndert werden, sofern die Gesamtsumme der Pflanzflichen nicht reduziert
wird. ‘

Zusitzliche Pflanzungen von Laubbdumen auBerhalb dieser festgesetzten Pflanzflachen sind
als Einzelbaum bzw. max. als Dreiergruppe je 2.000 m? Grundfliche zulissig.
Anpflanzungen auf 6ffentlichen Griinflichen sind bevorzugt mit Geholzarten gem. Artenliste |
durchzufiihren, soweit keine sonstigen Festsetzungen entgegenstehen.

Flachen auflerhalb der zeichnerisch festgesetzten Geh6lzfldchen sind in Anlehnung an die
kiinftige Nutzungsintensitit (z.B. Wege, Spielfléchen, etc.) zweckentsprechend einzuséen.

Zum Zweck des Artenschutzes sind an geeigneten Stellen innerhalb der 6ffentlichen Griinfla-
chen folgende Stiickzahlen von Nistkisten als zusitzliches Lebensraumangebot fachgerecht
anzubringen und zu betreuen:

5x @ 28 mm (Meisen), 4 x @ 35 mm (Feldsperling), 1 x @ oval 48x32 mm (Gartenrot-
schwanz), 1 x Halbhohle (Grauschnépper); 10 Fledermauskisten (Typ ist an den vorkommen-
den Arten auszurichten).

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind die dezentrale Anlage naturnaher Spielbereiche so-
wie die Moblierung z.B. mit Banken, jeweils angebunden an den Hauptweg, zulissig.

Im Bereich der Spielfléchen sind Gehélzpflanzungen mit Gehélzen der Artenliste I vielgestal-
tig anzulegen. Auf ganz oder in Teilen giftige oder ungeniefbare Gehélze ist im Nahbereich
(ca. 50 m) zu verzichten.

Dariiber hinaus ist die Anlage von naturnahen Riickhalte- und Versickerungsanlagen in der 61-
fentlichen Griinfliche unter Schonung des vorhandenen Baumbestandes zulissig (vgl. Ziffer
12).

Eine kiinstliche Beleuchtung der zentralen Griinzone ist nicht zulassig.

In der 6ffentlichen Griinfliche, entlar;g des Winninger Weges, ist beidseitig durchgiingig eine
Reihe von Walnussbdumen in einem Pflanzabstand zueinander von ca. 30 m anzulegen. Die

vorhandenen Walnussbiume sind dabei zu integrieren.

Stdlich der ,,Stidspange* sind die 6ffentlichen Griinflichen (extensive und brach gefallene
Streuobstwiesen), fiir die keine Anpflanzungen festgesetzt sind, durch extensive Pflege in ihrer
derzeitigen Qualitdt zu erhalten. Vorhandene Acker und Nutzgirten sind in extensives Griin-

land umzuwandeln.

Beriicksichtigung des Artenschutzes

Zum Schutz der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sowie auf der Fliche zum -
externen Ausgleich anzutreffenden Tierarten wird folgende Bauzeitenregelung getroffen:

Rodung von besetzten Lebensstitten — insbesondere Hohlenb4umen - bzw. Baufeldraumungen
(Strducher und kleine Gehdlze) sowie ein Baubeginn wihrend der Brutphase bzw. Uberwinte-

rungsphase ist unzuldssig.
Vor der Féllung potentieller Quartierbiume sind die Héhlungen von fachkundigem Personal
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13.3.

14

auf Besatz zu iiberpriifen und reversibel zu verschlieen. Entsprechend geeignete und im Be-
bauungsplan mit ,,THP* gekennzeichnete H6hlenbdume (davon 15 Stiick) sind als ,,Ausweich-
quartiere” auf den externen Kompensationsfliachen stehend zu lagern (Totholzpyramide) und
gegen Beklettern und Umstiirzen zu sichemn.

Die Fillung und Totholzlagerung ist im Vorfeld mit der untere Naturschutzbehorde (UNB)
sowie dem EB 67 (Umsetzung) abzustimmen und erfolgt im Rahmen der Kompensationsmaf-
nahmen durch die Verwaltung,

Externe Kompensationsflichen
Die externen Kompensationsfldchen sind auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags, der Anlage der Begriindung ist, herzustellen. Die in der Anlage 1.3.1 beschriebenen
MaBnahmen sind durch 6rtliche 6kologische Bauleitung zu begleiten.
Die Verortung der Ausgleichsfléchen in der Gemarkung Giils ist in der Ubersichtskarte zur ar-
tenspezifischen Kompensation zeichnerisch gekennzeichnet.

Zuordnung der Kompensationsflichen und -mafinahmen zu den Eingrif-

fen
gemdfl § 21 BNatSchG i, V. m. § 9 Abs. 1 a und §§ 135.a - c BauGB

Die Kompensationsflichen und —mallnahmen im Geltungsbereich sowie auf den externen
Kompensationsflichen (Eingriffsregelung und artenspezifische Kompensation (CEF-
MaBnahmen)) werden den Eingriffsflichen wie folgt zugeordnet:

den Eingriffen durch

o die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden alle 6ffentlichen Griinfldchen, die im Geltungs-
bereich, in der Gemarkung Giils sowie im Bereich ,,Hinterberg” mit STR gekennzeichnet
sind, ‘

e  die privaten Grundstiicke und privaten Verkehrsflichen, die in der Planurkunde mit WA,
WAs, MI oder ,,private Verkehrsfliche* gekennzeichnet sind, werden alle 6ffentlichen
Griinflachen, die im Geltungsbereich, in der Gemarkung Giils sowie im Bereich ,,Hinter-
berg" mit W u. M gekennzeichnet sind,

zugeordnet,

Die Liste der zugeordneten externen Kompensationsflachen ist als Anlage 1.3.1 der Begriin-

dung beigefiigt und Bestandteil der Festsetzungen.
Die Aufteilung der Kompensationsfldchen und ~maBnahmen fiir die privaten Grundstiicke er-

folgt auf Grundlage der neu zu bildenden GrundstiicksgréBen.
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D Hinweise

1 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig gemafl § 213 BauGB handelt, wer einer in diesem Bebauungsplan nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese be-
seitigt, wesentlich beeintrichtigt oder zerstdrt werden.,

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt ferner, wer vorsitzlich oder fahrlassig den
Festsetzungen der nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO erlassenen 6rtlichen Bauvor-

schriften zuwiderhandelt.

2 Freiflichenplan _
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im Mafstab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die be-
bauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplitze, Zuginge oder Zufahrten und
die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flichen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflan-
zenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige Begriinungsmafinahmen
(wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und GréBenverhéltnissen dargestellt

sind.

3 Verwendung von Oberboden und Aushubmassen
Bei den beabsichtigten Baumafinahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 (,, Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®) zu sichern bzw. abzuschieben und einer

sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.
Zur Herstellung der gértnerisch zu gestaltenden Grundstiicksfreiflichen und zur Gestaltung

und Modellierung der Flachen des StraBenbegleitgriins bzw. der Riickhaltebecken ist der O-
berboden aus Baugruben und Abgrabungen zu verwenden. Aushubmassen, von denen Geféhr-

dungen ausgehen, sind auszuschlieBen.
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsitzlich die einschldgigen DIN Vorschriften zu be-

riicksichtigen.

4 Herstellungszeitraum fiir Bepflanzungen
Alle festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens in der néchsten Vegetationsperiode nach
Fertigstellung (Abnahme) der 6ffentlichen MaBnahmen bzw. nach Bezugsfertigkeit der Ge-
baude (private Flichen) fachgerecht durchzufiihren. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer
Griinde verldngert werden. Die artenspezifischen KompensationsmaBnahmen sind abschnitts-
weise rechtzeitig herzustellen (vgl. Anlage 1 der Begriindung), sodass sie ihre Wirksamkeit
vor Beginn des Eingriffs entfalten kénnen.

5  Schutz und Pflege der Laubgehdolze
Die Straucher in Geholzflachen sind im 10-jdhrigen Turnus abschnittsweise auszulichten. Die
SchnittmaBnahmen diirfen nicht in der Zeit zwischen dem 01. Méarz und dem 30. September
eines jeden Jahres durchgefiihrt werden. Die Fallung von Hohlenbdumen ist rechtzeitig mit der
UNB abzustimmen und artenschutzgerecht vorzubereiten.
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6  Anpflanzung von Geholzen
Die in der Planzeichnung eingetragenen Standorte fiir zu pflanzende Gehdlze entlang der Ver-
kehrsflachen konnen falls erforderlich um wenige Meter variiert werden.
Anpflanzungen von Koniferen und nicht standortgerechten, buntlaubigen Gehélzen sind im
StraBenbegleitgriin und auf den 6ffentlichen Griinflichen nicht erlaubt. Das Artenspektrum der
Pflanzen sollte sich im gesamten Geltungsbereich an der hpnV (heutige potentielle natiirliche

Vegetation) orientieren.

Innerhalb des 6stlich der Gulisastrafle festgesetzten Mischgebiets sind zur Vermeidung von
Beeintriachtigungen des Bahnbetriebs bei Bepflanzungen des riickwirtigen Grundstiicksbe-
reichs, unmittelbar entlang der angrenzenden Bahnflichen, keine kletternden, rankenden sowie
windbruchgefihrdeten Pflanzen und Gehélze zu verwenden. Der Pflanzabstand zum Bahnbe-
triebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wihlen.

7 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen/ Dachgestaltung/ Dachbegriinung
Bauliche Anlagen sollten nicht in grellen oder stark leuchtenden Farben gestrichen, verputzt

oder verblendet werden.
Glédnzende oder glasierte Materialien zur Dachgestaltung sind zu vermeiden. Die Installation

von solartechnischen Anlagen bleibt hiervon unberiihrt.
Unbegriinte Dachfléchen sollten in landschafts-/ ortstypischen dunklen und matten, z.B. schie-

fergrauen Farben hergestellt werden.

Zum Schutz des Landschaftsbildes und des Lokalklimas wird empfohlen, Dacher bis 15°
Dachneigung fachgerecht nach den aktuellen FLL-Richtlinien (extensiv oder einfach intensiv)
zu begriinen. Geeignet sind Substratstirken von 5 bis 20 cm.

Wohngebiude, die als Teil einer Hausgruppe oder eines Doppelhauses errichtet werden, soll-
ten in ihrer duferen Gestaltung einander angepasst werden. Die Dicher sind als gleichschenke-

lige geneigte Dicher zu errichten.

8  Schutz von Versorgungsleitungen
Anpflanzungen im Schutzbereich der 110 kV Leitung sind mit dem Versorgungstriger abzu-

stimmen.
Im Bereich der mit Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen sind zum Schutz der Netzanla-

gen keine Bepflanzungen vorzunehmen.

9  Hinweise zur Pflege von Fliichen und zu Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Auf den offentlichen Griinflichen ist die Einbringung von den Boden verbessernden sowie
chemischen und mineralischen Substanzen nicht zuléssig. Die extensiv genutzten Griinlandfli-
chen sind durch ein- bis zweischiirige Mahd auBerhalb der Zeit vom 01.11. bis zum 15.06. zu
unterhalten. Die tibrigen Fléchen (Aufenthaltsbereiche, naturnahe Spielflichen) kénnen ent-

sprechend der Nutzung haufiger gemiht werden.
Neu gepflanzte Obstbdume sind nach der Erziehungsphase (ca. 10 Jahre) in einem 3-jahrigen
Turnus einem fachgerechten Pflegeschnitt zu unterziehen. Ein unschédlicher Anteil Totholz ist

als Lebensraum fiir diverse Tierarten am Baum zu belassen.
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Schutz von Vegetationsbestinden

Bei Bauarbeiten im Umfeld von zu erhaltenden und neuen Vegetationsbestédnden sind diese
vor schidigenden Einfliisssen nach DIN 18920 ,,Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahme* zu sichemn. Dazu gehért auch, dass z. B. die erforderli-
chen Baugruben auflerhalb der Kronentraufe (plus allseitig 1,5 m Abstand) so herzustellen
sind, dass weder der Baum noch sein Wurzelbereich beeintrichtigt oder verletzt werden.
Dieser Hinweis ist als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung zu integrieren.

Es wird empfohlen, die geplanten 6ffentlichen Griinflichen im Gebiet zum Schutz der Vegeta-
tion und deren dkologischen Funktionen vor Zerstorung, Beschédigung und Verdichtung durch
Maschinen und Materiallagerung vor dem Baubeginn vollstindig abzuziunen. Bei StraBen-
baumalBnahmen ist zusétzlich die RAS-LG 4 , .Richtlinie fiir die Anlage von Straflen, Land-

schaftsgestaltung, Schutz von Bdumen und Striiuchern im Bereich von Baustellen® zu beach-
ten. Unvermeidbare Eingriffe in den Wurzelbereich bedingen einen Entlastungsschnitt der
Baumkrone (siehe hierzu: Hinweis Nr. 5).

Okologische Baubegleitung

Zur Gewihrleistung der Durchfiihrung der SchutzmaBnahmen am zu erhaltenden Baum- bzw.
Vegetationsbestand sowie zur Uberwachung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist fiir die
Zeit der Baudurchfiihrung (Eingriff und Ausgleich) eine 6kologische Baubegleitung durch eine
auf dem Gebiet der Okologie und Faunistik fachkundige Person durchzufiihren. Insbesondere
vor erforderlichen Féllungen von Altbaumen ist die zustindige Naturschutzbehérde rechtzeitig
bzgl. des Schutzes von Flederméusen und der Hohlenbriiter hinzuzuziehen.

Artenschutz

Zum Schutz und zur Unterstiitzung der im Gebiet und seiner Umgebung vorkommenden Vo-
gel- und Fledermausarten wird empfohlen an den wetterabgewandten Seiten privater Gebaude
spezifische Fledermausquartiersteine einzubauen und / oder in den privaten Griinflichen Nist-
kisten fiir V6gel und Flederméuse als zusitzliches Lebensraumangebot aufzuhdngen und zu

betreuen.

Beleuchtung

Zum Schutz der Fauna (hohe Individuenverluste von Nachtfaltern - Schwirmer, Eulenfalter,
Spanner etc., Beeintréchtigung von nachts jagenden Arten) im Geltungsbereich und den an-
grenzenden Gebieten ist eine kiinstliche Beleuchtung der éffentlichen Griinflichen nicht zulis-
sig. Fir die Beleuchtung des offentlichen StraBenraumes sind Natriumdampf-

* Niederdrucklampen (Energieabstrahlung nur im Bereich von 590 nm), bzw. Natriumdampf-

Hochdrucklampen (Energieabstrahlung im "gelben Bereich" von ca. 570 - 630 nm) zu verwen-
den. Um die Lockwirkung zu reduzieren, sind die Beleuchtungsanlagen zweckmBig (MaBstab
Verkehrssicherheit) auszurichten und ohne Abstrahlung nach oben und die Umgebung anzu-
bringen, d. h. Leuchtengehause ohne Offnungen, niedrige Llchtpunkthohe

Schutz des Grundwassers
Bei Bauarbeiten sind Bodeneingriffe auf das unumgénglich notwendige MaB zu beschrénken.
Die Deckschichten sind nach einem Bodeneingriff wieder ziigig herzustellen. Dabei sind Bau-
werke dicht in den umgebenden Boden einzubinden, um eine erhéhte Sickerwirkung zu ver-
hindern. Es wird empfohlen, besondere Vorkehrungen gegen driickendes Grundwasser vorzu-
sehen.
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Bei den Arbeiten ist der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen auf das unumgénglich not-
wenige Maf} zu beschrénken. Dabei sind Boden- bzw. Untergrundverunreinigungen durch ge-
eignete Schutzmalnahmen auszuschliefen. Die Landesverordnung tiber Anlagen zum Umgang
mit wassergefidhrdenden Stoffen und iiber Fachbetriebe (VAwS) ist zu beachten.

Fiir Baustelleneinrichtungen, Lagerungen von Schmier- und Kraftstoffen, Betanken von Ma-
schinen und Fahrzeugen, Wartungs- und Reparaturarbeiten sowie das Abstellen von Fahrzeu-
gen oder vergleichbare Mafinahmen sind entsprechende Schutzmafnahmen zu beachten.

Im Plangebiet diirfen nur unbelastete, nicht auswasch- oder auslaugbare Materialien verwendet
werden, von denen keine Grundwassergefihrdung ausgeht.

Niederschlagswasserversickerung/ Verwertung von Oberflichenwasser

Der Aufbau der anstehenden Béden im Plangebiet ist heterogen, sodass beziiglich des Um-
gangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser drei Bereiche zu differenzieren sind:
= Innerhalb des in blau eingefirbten Bereichs ist das anfallende Niederschlagswasser de-
zentral auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern (Bebauung ohne Anschluss an
RW-Kanal; Versickerung auf den Parzellen).
= Innerhalb des in rot eingefarbten Bereichs ist das anfallende Niederschlagswasser der
offentlichen Griinfldche zuzufiihren und dort zentral zu versickern (Bebauung mit An-
schluss an RW-Kanal und Versickerung in zentralen Versickerungsanlagen).
= Innerhalb des in violett eingefirbten Bereichs ist das anfallende Niederschlagswasser
in die Kanalisation einzuleiten (Bebauung mit Anschluss an RW-Kanal und Ableitung
iiber das vorhandene Trennsystem zur Mosel).
Die Abgrenzung der Bereiche kann dem beigefiigten Ubersichtsplan (S. 21) entnommen wer-
den.

Alternativ zur breitflachigen Versickerung sollte das unbelastete Dachwasser in Zisternen ge-
sammelt und als Brauchwasser (zur Bewisserung der Griinflichen, zur Toilettenspiilung,
Brauchwassernutzung) weiterverwendet werden. Bei der Brauchwassemutzung sind die mal-
geblichen wasserrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Luftreinhaltung

Es wird empfohlen, aktive und passive Wﬁnﬁegewinnungsmaﬁnahmen der Solarenergie bei
der Planung vorzusehen. Zur Luftreinhaltung sollten gasformige Brennstoffe verwendet wer-
den. Bei Verwendung von festen Brennstoffen wird auf die Entstehung von Stickoxyden und
deren negativen Auswirkungen fiir die Umwelt hingewiesen.

Archiologische Funde

Archéologische Funde unterliegen gemaf §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz (DSchP{IG) der Meldepflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege. Der Beginn der
Erdarbeiten ist dem Landesamt mindestens 2 Wochen vorher anzuzeigen.

Immissionsschutz
Es ist sicherzustellen, dass im Falle einer Ansiedlung einer Schreinerei innerhalb der Mischge-
bietszone TF3 gerduschintensive Arbeiten bei geschlossenen Fenstern und Tiiren durchgefiihrt

werden.
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19 Brandschutztechnische Hinweise
Zur Versorgung des Gebiets mit Loschwasser ist eine Loschwassermenge von mindestens
800 I/ min (48 m®/ h) tiber einen Zeitraum von 2 Stunden, entsprechend Arbeitsblatt W 405
des DVGW-Regelwerks, vorzuhalten,

20 Monitoring
Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitpldnen eintreten, zu iiberwachen.
Beziiglich des Gegenstands sowie des Umfangs des durchzufiihrenden Monitorings ist Ka-

pitel 7.9 der Begriindung zu beachten.
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E Pflanzenlisten

Sofern nicht anderes festgelegt ist, sind standortgerechte und bewihrte Arten zu verwenden. Fiir die
Anpflanzungen werden folgende Arten empfohlen:

Artenliste 1

Biume und Striiucher zur Anpflanzung auf Grundstiicksfreifliichen und

offentlichen und privaten Griinflichen

roflkronige Biume:

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus sp. “"New Horizon”

Spitzahorn
Bergahorn
Héngebirke
Rotbuche
Gewohnliche Esche
Echte Walnuss
Vogelkirsche
Zwetschge

Frithe Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Resista-Ulme

Sonst. einheimische Obstbdume (Hochstdmme) in Sorten (Liste IV)

kleinkronige Bdume:

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus "Carrierei” Apfeldorn

Malus spec. Zierapfel

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus serotina Spite Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Striiuch

Botanischer Name Deutscher Name
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Buddleia davidii Schmetterlingsstrauch

Chaenomeles japonica
Colutea arborescens**
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata

Scheinquitte
Blasenstrauch

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weildorn
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Crataegus monogyna
Frangula alnus
Genista tinctoria

Hlex aquifolium*
Lavandula angustifolia
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum**
Lycium halimifolium**
Potentilla fruticosa
Prunus spinosa

Ribes nigrum

Ribes uva-crispa

Rosa canina

Salix aurita

Salix ecaprea

Salix triandra
Sambucus nigra
Syringa i. S.

Viburnum opulus**

Son_st. einheimische Obststraucher

Anmerkungen:

Eingriffeliger Weifldorn
Faulbaum
Firber-Ginster
Stechpalme

Lavendel

Gemeiner Liguster
Wald-Geifiblatt
Gemeine Heckenkirsche
Gemeiner Bocksdorn
Fiinffingerstrauch
Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Ohrweide

Salweide

Mandelweide
Schwarzer Holunder
Flieder

Gewdhnlicher Schneeball

* Verwendung der Gehélzart an oder in der Nihe von Spielbereichen nicht gestattet!
e Verwendung der Gehdlzart an oder in der Nahe von Spielbereichen nicht empfohlen!
Artenliste I1

Biume und Striucher zur Anpflanzung im Straflenraum

groflkronige Biume:

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides

Fraxinus egccelsior

Gleditsia triacanthos "Inermis"
Quercus robur

Sophora japonica

Tilia cordata

Ulmus hollandica ""Clusius™

kleinkronige Biume:

Spitzahorn
Gewdhnliche Esche
Lederhiilsenbaum
Stieleiche
Schnurbaum
Winterlinde

Ulme

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Corylus colurna

Crataegus "Carrierei"”

Pyrus calleryana "Chanticleer’
Sorbus intermedia

Carpinus betulus

Sorbus aucuparia

"

Feldahom

Baumhasel

Apfeldorn

Chinesische Wildbime
Schwedische Mehlbeere
Hainbuche

Vogelbeere
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tri er:

Botanischer Name

Deutscher Name

Amelanchier lamarckii
Chaenomeles japonica
Euonymus fortunei i. S.
Genista tinctoria

Hypericum patulum "Hidecote"

Lavandula angustifolia
Ligustrum vulgare

Lonicera nitida "Elegant”

Mahonia agquifolium

Potentilla fruticosa i. §.

Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa nitida

Rosa pimpinellifolia
Rubus odoratus

Salix purpurea "Nana"

Artenliste ITI

Rank-, Schling- und Kletterpflanzen

Botanischer Name

Kupfer-Felsenbirne
Scheinquitte
Spindelstrauch
Férber-Ginster
Grof3blumiger Johannisstrauch
Lavendel
Gemeiner Liguster
Heckenmyrte
Mahonie
Fingerstrauch
Alpenbeere
Hundsrose
Glanz-Rose
Bibernell-Rose
Zimt-Himbeere
Purpurweide

Deutscher Name

Clematis i. §.
Hedera helix
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium
Parthenocissus i. S.
Polygonum aubertii
Vitis vinifera
Wisteria sinensis

Artenliste IV
Streuobstsorten

Apfel:

Jakob Fischer
Gewiirzluikenapfel
Boikenapfel

Roter Boskop
Goldparmdne

Gelber Edelapfel
Geheimrat Oldenburg
Kaiser Wilhelm

Waldrebe-Arten
Efeu

Hopfen
Jeldngerjelieber
Wilder Wein
Knéoterich

Wein
Blauregen

Birnen:

Gute Graue

Schweizer Wasserbirne
Gute Luise

Metzer Bratbirne
Palmischbirne

Gellerts Bullerbirne
Clapps Liebling
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Rheinischer Bohnapfel
Kirschen:

Hedelfinger

Schneiders Spite

Ludwigs Friihe

Grofe Prinzessin

Buriat

Biittners

Schwibische Weinweichsel

Sonstige:
Walnuss und Speierling

Pflaumen:

Hauszwetsche

Erfinger Friihzwetsche
Wangenheims Frithzwetsche
Mirabelle von Nancy
Sanctus Hubertus
Haferpflaume

Ausgefertigt

Stadtveryaltung Koblenz

Koblenz, 2 8, Juli 2010
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