Bebauungsplan Nr. 26 Miinzstralle/An der Liebfrauenkirche/ Gemiisegasse/
Florinsmarkt

Teilabschnitt B - Erweiterung/Sanierungsgebiet Altstadt

Erginzung Nr.1

Begriindung:

1.Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich umfaBt das Grundstiick Gemusegasse 7 innerhalb der Koblenzer
Altstadt.

Es grenzt hier an die vorhandene Bebauung Gemiisegasse 5 sowie an das im Wiederaufbau
befindliche Gebdudeensemble Gemiisegasse 9 an. Hofseitig sind die Grundstiicke
MiinzstraB3e 12 - 16 benachbart.

Die Stadt Koblenz hat mit dem fiir diesen Grundstiicksteil urspriinglich geltenden
Bebauungsplan 26 die Umsetzung der Sanierungsziele in der Form verfolgt, daB mit dem
Abbruch abgingiger bzw. konflikttrachtiger Bausubstanz das Angebot an Freiflichen
vergrofert werden kann, so daf} im Ergebnis eine Verbesserung des Wohnumfeldes
erreicht wird.Die Starkung der Wohnfunktion im Sinne des festgesetzten besonderen
Wohngebietes (WB) wird durch diese MaBnahmen ebenfalls unterstiitzt.

In Teilen sollte eine Blockquerung zwischen der Miinzstra3e und der Gemiisegasse in
Form einer FuBBgangerzone angestrebt werden.

Nachdem durch Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Koblenz vom 30.01.1997 der
Bebauungsplan Nr.26 fur das Grundstiick Gemiisegasse 7 fiir nichtig erklart worden ist,
miissen mit der vorliegenden Planung die Kritikpunkte der Urteilsbegriindung,die zur
Nichtigkeit der urspriinglichen Planung gefiihrt haben, Beriicksichtigung finden und unter
Einstellung der Sanierungsziele einer neuen Abwigungsentscheidung zugefithrt werden.

2.Art und MaB der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung "Besonderes Wohngebiet"(WB) soll die vorhandene Wohnbebauung
erhalten und durch Mafinahmen der Wohumfeldverbesserung der Wohnwert erhoht
werden.

Dieser Zielsetzung dient auch der Ausschluf3 der in der BauNVO vorgesehenen zulédssigen
Nutzungen, die sich negativ auf die vorhandene Einzelhandelsstruktur auswirken konnen.

Es wird im Anschluf} an die Neubebauung Gemiisegasse 9 die Fortsetzung der
dreigeschossigen Randbebauung fiir das Grundstiick Gemiisegasse 7 festgesetzt.

Die Ergianzung der bestehenden Baustruktur unter Beriicksichtigung des historischen
Stadtgrundrisses macht die Uberschreitung der in § 17 BauNVO vorgeschriebenen
Obergrenzen des MaB3es der baulichen Nutzung erforderlich.

In dem iiberwiegend bebauten Bereich wird daher die Grundflédchenzahl mit 1,0

fe stgesetzt.
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Ebenso werden in einigen Bereichen, insbesondere bei Hofsituationen,die nach LBauO
vorgeschriebenen Abstandsmafe unterschritten. Durch Festsetzung entsprechender
Baulinien sollen hier die méglichen Vollzugsproblemen im Baugenehmigungsverfahren
vorgebeugt werden. Eine den vorgegebenen Bauflichen entsprechende Bebauung ist hier
aufgrund der besonderen Situation in der Altstadt gewolit. :

Um einen zusammenhangenden grofBeren Baukorper realisieren zu konnen, soll entlang
der Gemiisegasse die Bautiefe, entgegen der urspriinglichen Planung, hofseitig um 1,5 m
bis 2,5 m vergroBert werden, so daBB nunmehr eine Bautiefe von 12,75 m bzw. 15,25 m
entsteht, wobei der groBere Riicksprung in der Mittelachse des Gebaudes angeordnet ist
und eine Breite von 5,0 m besitzt. Ein Gebauderiicksprung ist im Abstand von 3,0 m zur
Nachbarbebauung Gemiisegasse 9 notwendig, da dort eine eingeschossige Bebauung
angrenzt. Hier betragt die Bautiefe 11,25 m.

Damit diese Moglichkeit unter Beriicksichtigung der besonders engen raumlichen
Verhiltnisse der Altstadt baulich ausgenutzt werden kann, werden in Abénderung der
urspriinglichen Festsetzungen Baulinien statt Baugrenzen festgesetzt.

Um die an das noch zu errichtende Gebiude angrenzende Grundstiicksfliche durch den
Eigentiimer nutzbar zu machen, wird im Innenhof entlang des Neubaues eine 2,5 m tiefe
private nicht iiberbaubare Flache festgesetzt. Gleiches gilt fiir einen zwischen 1,25 m und
2,0 m tiefen Grundstiicksstreifen nordlich der vorhandenen hofseitigen Bebauung
Gemiisegasse 5. ‘

Auf die Festsetzung weiterer iiberbaubarer Flichen auf dem Grundstiick Gemiisegasse 7
wird verzichtet, da in Anerkenntnis der Begriindung des OVG-Urteils der urspriinglich
geplante Anbau an das zuerhaltende Hofgebiude MiinzstraBe 14 aufgrund der heutigen
Eigentumssituation nicht wirtschaftlich nutzbar wire. _

Die uibrige Grundstiicksfliche wird entsprechend der weiterhin verfolgten stddtebaulichen
Zielsetzung, der Schaffung einer attraktiven FuBgingerverbindung zwischen den
Baubl6cken und zum Miinzplatz sowie der damit verbunden Verbesserung der
Belichtungsverhiltnisse im Innenbereich durch die Beseitigung von Aufbauten, als
Fuflgidngerzone festgesetzt.

3.Auflere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Verwirklichung der stidtebaulichen Ziele in dem historischen Umfeld ist eine
begrenzte Anzahl von gestalterischen Festsetzungen aufgrund der Landesbauordnung
notwendig.

Von Bedeutung fur die Umsetzung der Planung ist die Festsetzung, geringere
Abstandsflachen zulassen zu konnen,als sie nach § 8 Abs.6 LBauO gefordert werden
miiflten. Durch diese Unterschreitung der gesetzlich geforderten Abstiande wird der
besonderen Situation der Bebauung in der Altstadt Rechnung getragen, ohne da8 die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnisse beeintrachtigt wiirden.

Zum Schutz des historischen Stadtbildes wird die Anbringung von Parabolantennen mit
Reflektorschalen an den Gebduden beschrinkt.

Sie sind nur fiir jedes Einzelhaus als Gemeinschaftsanlage zulassig. Eine Vielzahl von
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Antennenanlagen wiirde das historische Stadtbild verunstalten. Mit der baulichen Offnung
des Blockinnenbereiches durch die geplante FuBgdngerzone scheidet eine Beschrankung
der Parabolantennen auf den straBenabgewandten Dachflichen aus. Da zudem eine
Vollversorgung der Altstadt mit Breitbandkabel gegeben ist, wird die Informationsfreiheit
des einzelnen durch diese Festsetzung nicht beschréankt. )

4.Griinordnung

Die landespflegerischen Belange sind durch entsprechende Festsetzungen beriicksichtigt.
Im Detail ist vorgesehen, die Hofe durch Baumpflanzungen zu begriinen.
Fassadenbegriinungen sollen insgesamt neben einer gestalterischen Verbesserung auch das
Kleinklima positiv beeinflussen.

Die Gestaltung des Innenblocks ist Gegenstand einer gesonderten Ausbauplanung.

S.Verkehrsplanung

Der ruhende Verkehr soll nicht auf den Baugrundstiicken untergebracht werden, da es
dem stidtebaulichen Ziel, der Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes auch mit
FuBgingerzonen widersprechen wiirde.

Auf dem Florinsmarkt stehen Parkplatze im Rahmen der "Parkberechtigung fur
Anwohner” zur Verfigung.

Die Andienung der Geschifte ist im Bereich der FuBgangerzone von 5.00 Uhr bis 11.00
Uhr moglich.

6.Spielpliitze

Die Spielplatzsituation stellt sich so dar, daf} die Kinder den in der Nahe gelegenen
Spielplatz an der Florinspfaffengasse aufsuchen konnen. Im weiteren Umkreis ist auch der
Platz an der Kastorstrafe/Altmeier-Ufer fiir Kinder zu berticksichtigen.

7.Entsorgung

Auf die gesonderte Festsetzung eines Standortes fiir Wertstoffcontainer wird verzichtet,
da in unmittelbarer Nihe am Florinsmarkt ein solcher Standort vorhanden ist.

Die Unterbringung von Hausmiilitonnen muf3 im Gebéude bzw. in den der freien Sicht
entzogenen Hofen geschehen.

8.Bodenordnung/Kosten

Zur Realisierung der Planung sind Abbruch- und BodenordnungsmafBnahmen erforderlich,
die nach § 179 Abs.1 BauGB sowie § 45 Abs.1 BauGB ausgefiihrt werden.

Die der Stadt Koblenz durch Grunderwerb entstehende Kosten werden auf 305.000,-- DM
veranschlagt.

Ausgefertigt:

Koblenz, 24.04.1998 Stadtverwaltung Koblenz
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