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zum Bebauungsplan Nr.26 "Miinzstrafie/An der
Liebfrauenkirche/Gemiisegasse/Florinsmarkt" Teilabschnitt B -
Erweiterung/Sanierungsgebiet Altstadt

1. Allgemeines
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In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten besonderen Wohngebiet
(WB) sind die in § 4a Abs.3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und nicht zulissig (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6
Nr.1 BauNVO).

Fiir die mit (&) bezeichnete Flache wird die Andienung fiir den 6ffentlichen
Verkehr taglich in der Zeit von 5.00 =11.00 Uhr zugelassen sofern nicht aus
verkehrspolizeilichen Griinden eine weitere zeitlche Einschrénkung erforderlich ist.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemifl § 14 Abs.1 BauNVO

Auf den in der Bebauungsplanzeichnung als nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
f2stgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und Einrichtungen mit Ausnahme von
offenen und geschlossenen Standplatzen fiir Abfall und Wertstoffoehalter
ausgeschlossen.

Oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und ahnliche oberirdische
Anlagen sind ausgeschlossen. Die Leitungen fiir die Stromversorgung sind als
Erdkabel zu velegen.

Festsetzungen gemif § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB
In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten besonderen Wohngebiet sind

50 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen unversiegelt zu belassen. Die
Pflanzenauswahl hat sich an der nachfolgenden Liste zu orientieren:

Biume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Feldahorn (Acer campestre)

Straucher

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weifddorn (Crataegus monogyna)
HaselnuB (Corylus avellana)

Zierjohannisbeere (Ribes sanguineum)
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Die Geholze sind in der Pflanzqualitiit 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm fiir Straucher
und 14 - 16 cm Stammumfang fiir Baume zu verwenden.

Sollten 50 % Pflanzflachen aufgrund der engen raumlichen Situation nicht moglich
sein, so ist eine Fassadenbegriinung durchzufiihren. Hierbei ist auf je 5,0
angefangene Fassadenldnge ein Rankstandort vorzusehen.

Bei der Verwendung von kleinkronigen Baumen in befestigten Flichen ist eine
mindestens 2 x 2 m grofe Baumscheibe vorzusehen. In befestigten Flichen
geflanzte kleinkronige Bdume flieBen mit 10 m?in die Berechnung der Pos. 3.1 ein.
GrofBkronige Baume sind in einer Baumscheibe von 3 x 3 m zu pflanzen. Fiir die
Berechnung der Pos. 3.1 sind 30 m? anzusetzen.

Festsetzungen iiber die iufiere Gestaltung baulicher Anlagen gemiif § 86
LBauO

Fiir die Gestaltung der StraBenfassaden ist der Anlageplan 2 beziiglich der
Anordnung der Gebaudeoffnungen, der Baukérperbreiten und der Hohen
verbindlich.

Dariiberhinaus werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Festsetzugen gemifl § 86 Abs.1 Nr.2 LBauO

a) Fassadengliederung:
Die Formate der Fenster- und Tiroffnungen sind rechteckig stehend zu gestalten.
Glasbausteine und farbige Glaser sind unzuldssig.

b) Schaufenster

sind nur im ErdgeschoB3 zuléssig. Die Schaufensterzone muB aus der Fassade des
jeweiligen Gebaudes entwickelt werden und Bezug auf die dariiberliegenden
Fensterachsen nehmen. Die Schaufensteréffnungen sind in stehenden bis
quadratischen Formaten auszufiihren.

c¢) Materialien:

Die auBen verwendeten Baustoffe, soweit nicht Naturstein oder Fachwerk
verwendet wird, missen nach der ortlichen Gegebenheit verputzt werden. fiir die
Putzstruktur wird eine glatte Oberfliache vorgeschrieben. Verkleidungen mit
Keramik, Asbestzement, Beton, Kunststoff, Glas und glinzenden Materialien sind
unzuléssig.

Zur Dacheindeckung sind bei geschlossenen geneigten Dachflichen
schieferfarbenen Dachpfannen oder Schiefer zu verwenden.

d) Décher
sind als Walmdach (WD) auszufiihren.
Geneigte Décher sind nur mit einer Neigung zwischen 40°und 50° zulissig.
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Dachgauben sind nur als Einzelgauben zulissig, die in ihrer Summe der
Einzelbreiten hochstens 1/3 der Firstliange betragen diirfen.
Festsetzungen gemif} § 86 Abs. 1 Nr.3 LBauO

Einfriedigungen der privaten Hofflachen sind bei einer Mindesthohe von 0,70 m bis
zu einer Hohe von 2,0 m zulissig. Einfriedigungen, die auf der Grenze zum
offentlichen StraBenraum errichtet werden, diirfen nur als Bruchsteinmauerwerk,
verputztes Mauerwerk oder als lebende Hecken aus einheimischen Laubgeholzen
gemaf Planzliste 3.1 ausgefiihrt werden.

Festsetzungen gemiifl § 86 Abs.1 Nr.4 LBauO und § 86 Abs.10 Nr.2 LBauO

Zur Wahrung des historischen Ortskernes der Altstadt ist eine geringe als die in § 8
Abs.6 LBauO genannte Tiefe der Abstandsflichen zuléssig.

Festsetzungen gemif § 86 Abs.1 Nr.6 LBauO
Antennen und Parabolantennen mit Reflektorschalen fir den Rundfunk- und
Fernsehempfang sind, soweit sie nicht im Dachraum untergebracht werden konnen,

nur als Gemeinschaftsanlage fiir das Dach jedes Einzelgebaudes zulassig.
Der maximale Durchmesser der Refelektorschale darf 0,90 m nicht iiberschreiten.
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