T EXT

zum Bebauungsplan Nr. 26 "MinzstraBe/An der Liebfrauenkirche/Gemdise-
gasse/ Florinsmarkt" Teilabschn. B - Erweiterung / Sanierungsgebiet Altstadt

Allgemeines

.1

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten besonderen Wohn-
gebiet (WB) sind die in § 4a Abs. 3 Baunutzungsverordnung - BauNVO
i.d.F. vom 23.1.1990 aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und nicht zuldssig (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Fuar die mit @ bezeichnete Flache wird die Andienung fiar den 6ffent-
lichen Verkeh¥ tdglich in der Zeit von 5.00 Uhr bis 11.00 Uhr zugelasse:
sofern nicht aus verkehrspolizeilichen Griinden eine weitere zeitliche Ein-
schrénkung erforderlich ist.

Auf der mit g)) bezeichneten Fldche sind Gebdude in eingeschossiger
Bauweise an die benachbarten Grundsticksgrenzen anzubauen, so daB
eine 100%ige Uberbauung erreicht wird (besondere Bauweise). Die
Gebdudeoberkante muB3 zwischen 76,85 m und 77,85 m uber NN liegen.
Es muB an die vordere, ruckwdrtige und seitliche Grundstiicksgrenze
angebaut werden ( § 22 Abs. 4 BauNVO).

2. Geh- Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

2.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit @ bezeichneten Passagen
werden als Fldchen festgesetzt, die mit einem Gehrecht zugunsten
der Stadt Koblenz fiir die Allgemeinheit belastet sind.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 i.V. mit § 15 BauNVO

3.1 Auf den Hofflichen sind Nebenanlagen und Einrichtungen ausgeschlossen.

3.2 Oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und éhnliche ober-
irdische Anlagen sind ausgeschlossen. Die Leitungen fir die Stromver-
sorgung ist als Erdkabel zu verlegen.

3.3 Parabolantennen mit Reflektorschalen sind unzuldssig, ebenso andere
Antennen, die nicht dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen.

4. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BouGB

4.1 50% der nicht tberbaubaren Grundstiicksfldchen sind unversiegelt zu
belassen. Die Pflanzenauswah! ist an den Arten fur die offentlichen Be-
reiche zu orientieren.

4.2 Sollten 50% Pflanzflichen aufgrund der engen Situation nicht méglich

sein, so ist eine Fassadenbegrinung durchzufiihren, wobei auf je 5,0 m
angefangene Fassadenldinge ein Rankstandort vorzusehen ist.



4.3 Im &ffentlichen Bereich werden bei flachenhafter Verwendung von
Bdumen Kugelbéume wie Kugelrobinien (Robinia pseudoacacia 'Umbra-
culifera') oder Kugelahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer cam-
pestre) oder Vogelkirsche (Prunus avium) zu pflanzen.

4.4 Bei der Verwendung von kleinkronigen Bdumen in befestigten Fldchen
ist eine mindestens 2 x 2 m groBe Baumscheibe vorzusehen. In be-
festigten Fldchen gepflanzte kleinkronige Bdume flieBen mit 10 m?
in die Berechnung der Pos. 4.1 ein. GroB3kronige Bdume sind in einer
Baumscheibe von 3 x 3 m zu pflanzen. Fir die Berechnung der Pos. 4.1
sind 30 m? anzusetzen.

4.5 Die Verwendung von Koniferen ist mit Ausnahme von Eiben (Taxus
baccata ) und Eibenkultursorten (Taxus baccata spec.) nicht zuldssig.

5. Festsetzungen iber die duBlere Gestaltung baulicher Anlagen § 86 Abs. 1 LBauC

Fdar die Gestaltung der StraBenfassaden ist der Anlageplan 2 beziglich der
Anordnung der Gebdudedffnungen, der Baukérperbreiten und der Héhen ver-
bindlich. Dariber hinaus werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen

5.1 Festsetzungen gem. § 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO

a)l Fassadengliederung
Die Formate der Fenster- und Taréffnungen sind rechteckig stehend
Zu gestalten. Glasbausteine und farbige Gldser sind unzuldssig,

b) Schaufenster
sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Die Schaufensterzone muB aus der
Fassade des jeweiligen Gebdudes entwickelt werden und Bezug auf
auf die dariberliegenden Fensterachsen nehmen.
Die Schaufensteréffnungen sind in stehenden bis quadratischen Formen
auszufiahren,

¢) Materialien
die auBen verwendeten Baustoffe, soweit nicht Naturstein oder Fach-
werk verwendet ist, missen nach rtlicher Gegebenheit verputzt
werden. Fir die Putzstruktur wird eine glatte Oberfliche vorgeschrie-
ben. Verkleidungen mit Keramik, Asbestzement, Beton, Kunststoff,
Glas und glinzenden Materialien sind unzuldssig.
Zur Dacheindeckung sind bei geschlossenen, geneigten Dachflichen
schieferfarbene Dachpfannen oder Schiefer zu verwenden,

d) Ddcher
als Ddcher sind Sattel-, Mansard-, Walm-, Pult- oder Flachddcher
Zuldssig. Die Hauptdachfldchen sind in gleicher Neigung auszubilden.
Geneigte Ddcher sind nur mit einer Neigung zwischen 40° und 500
zuldssig. Dachgauben sind nur als Einzelgauben zuldssig, die in ihrer
Summe der Einzelbreiten héchstens 1/3 der Firstlinge betragen dirfen.
Flachddcher sind nur auf den eingeschossigen Anbauten zu der
Offentlichen Verkehrsfliche abgewandten Gebdudeseite zuldssig. Flach-
ddcher sind mit einer Dachbegrinung zu versehen, die eine mindestens
15 cm starke Bodenauflage besitzt. Dje bauaufsichtlichen Anforderunger
an begrinte Ddcher sind zu beachten (§ 28 Abs. 1 Satz 1 LBau0).



Drempel bis zu einer Héhe von max. 0,60 m sind zuldssig.

Die Drempelhdhe wird an der AuBenseite des Frontmauerwerks
lotrecht von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachhaut gemessen.
Schornsteine sind im Grundrif3 so anzuordnen, daf3 sie in First-
néhe aus der Dachfliche heraustreten.

5.2 Festsetzungen gem. $ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der privaten Hofflichen sind bei einer Mindest-
hohe von 0,70 m bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig. Einfriedi-
gungen, die auf der Grenze zum &ffentlichen StraBenraum errichtet
werden, ddrfen nur als Bruchsteinmauerwerk, verputztes Mauerwerk
oder als lebende Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen, z.B.
Hainbuche (Carpinus betulus) WeiBdorn (Crateaegus monogyna)
ausgefuhrt werden.

5.3 Festsetzungen gem. § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO

Zur Wahrung des historischen Ortsbildes der Altstadt ist eine geringere,
als die in § 8 LBauO genannte Tiefe der Abstandsflichen zuldssig
(8§ 8 Abs. 11 Nr. 2 LBauO).

5.4 Festsetzungen gem. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO

Antennen fiir den Rundfunk- und Fernsehempfang sind, soweit sie

nicht im Dachraum untergebracht werden kénnen, nur als Gemeinschafts-
antennenanlage fir jedes Wohngebdude auf dem Dach zuldssig.
Parabolantennen mit Reflektorschalen sind unzuldssig.

6. Erhaltung baulicher Anlagen und Eigenart von Gebduden gem.$ 172 Abs.3 BauGE

In dem nach § 172 Abs. 3 BauGB als Erhaltungsbereich bezeichneten Gebiet
beddrfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund
seiner stddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungs-
dnderung und die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadt-
gestalt oder das Landschaftsbild prdgt oder sonst von stddtebaulicher, ins-
besondere geschichtlicher oder klinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung baulicher Anlagen darf nur versagt werden,
wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte Anlage
beeintrdchtigt wird. -

Ausgefertigt:
Koblenz, 29.09.1993




