Der Bebauungsplan 8! gemaf § 10 BBauG durch den Stadtral

am 7- 77. ’955 als b

D
-| STADT KOBLENZ

Erganzungsplan Nr. | zum Bebauungsplan Nr 27

(Verbindlicher Bauleitplan)

BAUGEBIET: Griinzone Bienhorntal

STADTVERWALTUNG KOBLENZ
Koblenz,den 17 12. 7985

GEMARKUNG: Pfaffendorf
FLUR: 7
MASSTAB 1: 500

bﬁrgermetls’/er

Der Bebauungsplan ist § 11 BBauG mit Bescheid I

STADTVERWALTUNG KOBLENZ . Feb. 1986

e - S. 48

vom

VERMESSUNGSAMT 25 - b 1986 B ;' 7C ?; BEZIRKSPEBIERUNG KOBLENZ
= " - Ten, 1#— el Im Auftrag Die Durchfhrung des Anzeigeverfahrens wird gemal §12 BauGB
&m . / nach der Ausfertigung bekanntqamacht.
Beigeordneter ver oo A/ Der Bebauungiplan wird nac) 8245 Abs.3 BauGB gemiD Stadt-

&m ot ratsbeschicl vom /6. 7
in Kraft geselzt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am _ »30- 5 /98&5 dem Entwurf des Planes mit seiner Begrundung zugestimmi
Der Emtwurt des Planes mit Begrundung hat gema § 2 a (6) des - BBauG - | d F d Bekanntmachung v. 18 08. 76
(BGBI. I1S. 2256) in der derzeil geltenden Fassung in der Zeit vom ,2 a ’985 bis "? 9 ,985 ausgelegen
und Anregungen d
Uber die geb
Soweit die Bedenken und Anregungen berucksichligt wurde

re~Eg wurde gemaB § 12 BBauG am 8. 3. ’9&6‘ Ausgefer!‘[;r:
artsablich bekanntgemacht Koblenz, 42 %

Mit dieser Bek hung hat dor B

\ 2 erolirgermeistd

ist der Plan enisprechend geandert : scen S [l e ®
oo Die ortsiibliche Bakznntmachung ist am 572 /927 erfolgt.
Koblenz, den [ 7+ 72. 7 9&5- : [ [
Kovtenz. gen /8- 3. 1986 ¢+ ik Stadtverwaltung Koblenz
" Im AyHTage
Oberbirgermeister Koblenz, J.2 /9% (
Ko/ Farrr Frrriarrrr _l_ | | | _+_
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Firsthohe FH 4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR 51.3. Ruhender Verkehr [E]
(§5 Abs 2 Nr. 1. §9 Abs. 1 Nr. | des (§5 Abs. 2 Nr 1, §9 Abs 1 Nr. 1 BBauG. z. B FH 535m Uber NN VERSORGUNG MIT GOTERN UND DIENST-
i g i Oberkante  OK LEISTUNGEN DES DFFENTLICHEN UND PRIVATEN o
1 bis 11 nanlage
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung 2.B. OK 124.5m Obar NN BEREICHS, FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF 521, Bah n aand I l
o ot TSRIBANC § 5 Abs. 2 und Abs. 6, § 8 Abs, 1 Nr_5 und Abs. 6
Dezimalzahl im Kreis tB @ als Mindestgrenze (B'BIIJG] u § AN S u \ 523 Sirabenbahnen oot
11 Wohnbaufldchen oder GFZ mit Dazimalzahl z B 07 z. B OK mind. 1/6.0 m uber NN
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauvO) w § s MAidast: dnd Fis o ‘T e
als Hoc '
22 Geschoblidche e sty 53 Uberoriliche Wege und
B OK N60m bis 1245m uber NN Gem
111 Kleinsediungsgebiete @ GF mit Flachenangabe @ B GF 500 m? EBION L fm, S Siuaca ortliche Hauptwege
{§ 2 BauhVO) 2wingend 2. B. Hauptwanderweg sevsee nnnns 5
: 23 Baumassenzahi 2 8(©K)1245 m Uber NN RinAOROUR UL Anipam: 1 o e S — .
112 Reine Wohngabiete ) zimalzahl im Rechteck z B : !ﬂrdﬂ!‘ Lurf:afknhr = -
{§ 3 BauNvQ) @l oder BMZmit Dezimalzah! z B BMZ 3,0 Offentiiche Verwaltungen (@ | S
- d
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Schule Zweckbestimmung:
113 Aligemeine Wohngebiote r 24, Baumasse 3 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO) u [ A |
{§ 4 BauNvo) 4 BM mit Volumenangabe z B BM 4000 m Flughaten
31 Offene Bauwoise o :’mh':" A mRensn Segelfluggelande =
1.1.4 Besondere Wohngebiate 7 25  Grundfiachenzahl ' BO
(§ 4a BauhVO) /@/ Dezimaizahi 8,04 311 nur Einzelhauser zuldssig A i i SAO0FI @
4 odar GRZmit Dezimalzah! 2 B. GRZ 0.4 ¢ Hubschrauber- -
12 Gemischte Baufiachen Sozialen Zwecken landeplatz @
(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvO) 5@ 26 Grundfiache 8:1.2 [ nur DopRothBls/ ARG VN dienends Gebaude (@
GR mit Flachenangabe  z B. GR 100 m? @ und Einrichtungen
124 Do 1o 7S 413 nur Hausgruppen zulassig 6. VERKENR ACHEN
Iw ~ e , -
(§ 5 BauNVO) 27  Zanl der Vollgeschosse itlchen : :
5 S el O i priah | & | (§ 9 Abs. 1 Nr. 41 und Abs. & BBauG)
’ : als Hochsigranze ZundSSIg & und Einrichtungen
122 r‘g‘:‘-‘::m; m romische Zitter zB8. I 61, Strafenverkehrsliachen
als Mindest- und 32  Geschiossene Bauweise ] Kulturellen Zweckaen n
: dienende Gebaude 62  Strafenbegrenzungsliinie
Ve Eangehiew i e nd Einnchiu auch nuber Verkehrsflachen
(§ 7 BauNvO) MK romische Zifter L2 B -V 33 Baulinie A = S S ) O :
zwingend e rilichen Zwecken
13 Gewerbliche Bauflachen <] romiache Ziffer in 34, Baugrenze SpOriChes SWac) = 83  Verkehrsfidachen beson-
1§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) {6 ]] sinem Kréis 28 b Einoningsn derer Zweckbestimmung
:inmdw;: ol Zweckbastimmung:
141, Gewerbegabiete Voligeschobzahl orhand e e
(§ 8 BauNvO) {ce]] A kann im Ei o~ geplant =, PoR) Offentliche Parkfiicha 81
zugelassen werden .
132 Industriegebicte r {§ 17 Abs. 5 BauNVO) G ische F gen (gem. LBauO) S e i n Cromtein n
Vi e [] Flachdach FD pryme —
1§ 9 BauNvO) ] mit Angabe der phisevs o Wb £ StraBenbegleitgrun fisssarnnn
& Niihan h gesch -Eg Walmdach wo - 84. Ein- baw. Ausfahrien und Anschiufl
! (§ 1Abs. 1 Nr, 4 BauNVO) 4 s A Zusatzliches Voli hoB im Dachneigung B D 23" D < 23" = Nacher als anderer Flachen an die Verkehrslidchen
g A p iy o D> 23° = sleller als 5. Mcm m.um {(BERDRTLICHEN VERKEHR (5 9 Abs. 1 Nr. 4. 11 und Abs. 6 BBauG)
1.4.1. Sondergebiete, die der igem § 2 Abs. 4 LBauQ) ) UND DIE ORTLICHEN Illllfﬂilmli 2 B, Einfahrt v
Erholung dienen '_“a' zusétziiches VoligeschoB im | o Steflung der baulichen Anlagen 1§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 6 BBauG) .
(§10 BauNVO) sy Keller zuldssig igem. § 9 Abs 1, Nr 7 BBauG) z B.Einfahrnisbereich | r
28 Wochenandhausgebiete 51.  StraBenverkghr z. B. Bereich ohne rewww
28 Hohe baulicher Anlagen Firstrichtung — Ein-tind. Austahrt
142 Sonstige Sondergebiete in m uber ainem Bezugspunkt 511, A 4 e
¢ 50 "4 —_—
& Ba_n.NVOI_ als Hochsigrenze ahnliche Strafien 65 Bahnen (Planzeichen vgl. Abschnitt 5.2)
2. B, Khirukgebiete
Traufhohe TH 5.1.2 Sonstige mﬁ(:‘h‘l und 66  Luf (P ichan vgl. Abschnitt 5.4.)
z B TH 12 4 m ubar Gohweg arliche H. ]
7. FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE 10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE 12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT 133 Umarenzung '“"hsr‘““"‘ - 15, SONSTIGE PLANZEICHEN
VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON WASSERWIRTSCHAFT. DEN HOCHWASSER- UND FOR DIE FORSTWIRTSCHAFT el e A g X
ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES §5 it Abs. 6, § 9 Abs 1 Nr 18 schutzrechts bl ion S for b 89
3 zenl L o
SOWIE FOR ABLAGERUNGEN WASSERABFLUSSES R (§'5 Abs. 6§ 9 Abs 6B88auG) e s ENENES
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs 6, § 9 Abs. 1Nr. 12, 14 (§ 5 Abs 2 Nr. 7 und Abs_ 6, § 9 Abs 1 Nr. 16 (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 u. Abs. 6 BBaUG)
und Abs. 6 BBauG) und Abs. & BBauG) 121, Flachen fur die - - Schutzgeb und
Landwirtschaft = e o R @ Naturpark 152. ortibe; Mincaalinsiie: und &
—— - 5 | Mindestliefe der Baugrundstucke
a 122 Flachen fur die
103 Wasseitchen £ b Nationalpark @ Naturdenkma (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BBauG)
Zweckbestimmung: Zweckbestimmung z. B. Landschaltsschutz- @ Geschulzter MindestgroBe Fmind. 2 B F mind 1000 me
Zweckbestimmung 2. B. pebiet Landschatts- . ; : i’ %
Elokirizitat O Abwasser O Erholungswald ® bestandisl Mindestbreite bmind 2 B. bmind.20m
o O Anin 0 Halen = Mindesttiete t mind. z. B. t mind. 60m
al L=
e 14. REGELUNGEN FOR DIE STADTERHALTUNG. FUR 153 Umgrenzung von Flachen fi (i
102 Umgrenzung von Flachen 13. mm NUTZUNGSREGELUNGEN UND DEN DENKMALSCHUTZ UND “ﬂ ‘“mm Nabanu nri::an Stelmlaue.lgats— : I
Femwarme Ablagerung o fir dic Wasserwirtschall, den [ I MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ’ gen und Gemeinschahsaniagen s A
Hoshmagarpcluits e e UND 2UR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT LR AR —— (§ 9 ADs. 1 Nr.4 und 22 BBaUG)
Wasser Regol des W il (§5Abs 5und 6 §9Abs. 6 §39h Abs. 1
- = (55 Abs 6. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
7 g und Abs. 6 BBauG) BBauG, § 10 Abs 1 und 2 des Stadtebau- Zweckbestimmung
‘weckbestimmung z. B.: fordenungsgesatzes - SIBauFG -)
8. HAUPTVERSORGUNGS- UND Hochwasser- @ Stell St Gemei tts- GSt
HAUPTABWASSERLEITUNGEN riickhaltebecken 131 Umgrenzung von Flachen g A von € L 3 steliplatze
(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 13 DN fr A;:Hnshmnn zum Schutz T s ol Bisba ® 1 o 02 | GembiischaNs~ aos
und Abs. 6 BBauG) bersc @ zur Piege und zur Ent Karaiiat e 1 Wresdoals
gebiet wicklung der Landschalt
9.ABS 1 Nr 20und (§ 39h Abs 1 BBauG) 8 ; Abfallbatianer
oberirdisch R e e I 10,3 Umgrenzung der Flachen R 5 : : 2 pielplatz
: mit wassemechilichen Abs, 6 BBauG) 142 Umgr ung vun;‘e g ‘® ™
3 i L Festselzungen QAN (E die dam D H
ikl e 132 Anpfl Ba 3 Sirducho schulz unterdiegen B 154 Besonderer Nulzungszweck von 2 B
Zweckbestimmung 2. B. B L TP o e o (§5 Abs 6, § 9 Abs & BBauG) Flachen, der durch besond
sowie fur i gen und fir i e | x
oY i . Strauchem h L
g “nlm“'“ Schutzgebiet fur lll:q" ] die Erhaltung von Baumen u 143 E gen (u g fleh wird
(65 Abs. 2 Nr- & und Abs. 6, § 8 Abs. 1Nr. 15 Grund- “":‘ Quatt- ol {§ At diRe 26:Und ARG, 6 HEANG) Kullurdenkmale). die dem (§ 9 Abs. | Nr. @ BBauG|
Ini
und Abs. & BBauG) AN R 13.21 Umgrenzung von Flichen zum Coecono Dankmalachuiz unleriegen
. . o 1§5 Abs. 6 § 9 Abs 6 BBauG) 165 Mit Geh-, Fahr- und L g et
Schutzgebiet fur N Anpflanzen von Baumen o | =
oW 0ece ool rechien zu belastende Flachen ooy
BHechen: s e b ; 144 /Lmg CefBAneLTy (§ 9 Abs. 1Nr, 21u. Abs. 6 BBauG)
Offentliche gewssser oo TAsec (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) gablele @ AN
und Abs. & BBauG) (§ 5 Abs. 5 BBauG, § 10 Abs. 1 u. bei schmalen Flachen ====
Zweckbestimmung: Al i SCHOTTU Anpfianzen 2. B 2 SIDaUFG) 156. Umgrenzung der Flachen Nir Nut- v 3
s 1. CHEN FUR AUF NGEN, giltime 145 Zu erhaltende Gebaude und zungsbeschrankungen oder fir b 4
Parkanlage oty Zelplatz E ABGRABUNGEN ODER FOR DIE GEWINNUNG sonstige bauliche Antagen im Vorkehrungen zum Schutz gegen R
T+ VON BODENSCHATZEN Straucher Baba' vungsplan fidr fomuer ) hadliche | itkung
Dauerkleingarten agn Badeplatz (§5 Abs. 2 Nr. B und Abs. 8, § 9 Abs 1 Nr.17 p \6»:,; sl im Sinne des Bundesimmissions-
um ul schulzgeselzes
aiaiolts A und Abs. 6 BBauG) 13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bin- i Lo 79 800
@l e 4 dungen fur Bephanzungen und fir 146 Zu beseitigende Gebaude und (§ 5 Abs. 2 Nr.6 . Abs. & BBauG)
die Erhaltung von Baumen, Strau- sonstige bauliche Anlagen im .
Spieiplatz 111, Flachen fur Aufschittungen chem und Gewassemn Beb lan fur formiich Umgrenzung der Flachen fir be- o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgelegte Sanierungsgebiete sondere Anlagen und —
und Abs & BBauG) (§ 10 Abs. 1 und 2 StBauFG) Vorkehrungen zum Schulz vor g
=l TR e o 2
i 112 Flachen fur Abgrabungen - @ v Erhaltung z. B.. im Sinne des Bundesimmissions-
oder tir die Gewinnung schulzgesetzes
Vorgarten .77 Garten von Bodenschatzen s ©O) (§ 9 Abs. 1Nr. 24 u. Abs. 6 BBauG)
Ziergarien
Straucher CaD)
167 Umgrenzung der Gebiete. in VERMESSUNGSTECHNISCHE UND TOPOGRAPHISCHE SIGNATUREN

159

1510,

1B
B

15N

15.12,

1513

denen bestimmie, die Luft erheb-
lich verunreinigende Stolfe nicht
varwendet werden durfen

(§ 8 Abs 1Nr. 23u Abs 6 BBauG)

Umgrenzung der Flachen, die von
der Bebauung frelizuhalten sind
1§ 9 Abs 1Nr. 10u. Abs. 6 BBauG)

Umagrenzung der von der Bebau-
ung freizubaltenden Schutz-
flachen

{§ 8 Abs. 1Nr 24 u. Abs. 6 BBauG)

Flachen fir Aulschutiungen, Ab-
g gen und Stit \
soweil sie zur Herstellung de
Strafenkorpers erforderlich sind
1§ D Abs 1Nr. 26 u Abs 6 BBauG)

Aulschittung - { _'__{_ ks

—rTr
Abgrabung [ ST e e
Stutzmauer ITrrITITIrTY
Hi ge bei F gen

(§ 6 Abs 2 und 6 BBauG)

Ok (Oberkante) Gehweg 124.5mu NN

Uk (Unterkantei Bricke  116.0mu NN

Umgrenzung der Flachen, bei

deren Bebauung besondere bau-

liche Vorkehrungen gegen aubare

Einwirkungen oder ben denen be-

sondere bauliche Sicherungs-
fBnahmen gegen Naturg

tan erforderlich sind. sowie

Flachen. unter denen der Berg:

bau umgehl oder die fur den

Abbau von Mineralen bestimmit

sing.

§5Abs 4u 6 §9Abs 5

u. & BBauG)

Grenze des raumlichen Gellungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 8 Abs 7 BBauG)

Nutzung. 2. B von Baug Z
oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Bauge-
biets

(zB.§1Abs 4, § 1B Abs. 5 BauNVO)

Naturliche sesnsee
Gemarkungsgrenze s=—i=—  Flurgrenze ——— Gesatzliche s e
Uberschwemmungsgrenze

Hecke i Sy B Zaun w_w v Mauer It
Vorhandene Wohnge- 7 Vorhandene offentl. 7 Vorhand Wirtschalts- [[H]]]]IU
baude ~4  Gebaude (Rathaus) 77 A gevaude
Baum @ Anschlagsaule @ Mormaluhr
Denkmal A Hydrant, aberirdisch fb Hydrant, unterirdisch =
Schieberkappe, Wasser (D Kappe, Gas EH Kanalschacht E
Strafiensinkkasten | Elekir Laterne f Wasserschacht a
Bildstock, Feldkreuz I Umtormer ﬁ Kabelschacht, Kabelkasten =
Schaltkastan E Holzmast @  Femsprechhauschen N
Stahirahrmast ® Eisenbelonmas! (=] Stahigittermast =

Gebaude die aus der Lultbildmessung ubemommen, bzw. die ohne

Gren 1 hung eing rl
Weitere Signaturen sighe Zeichanvarschritten fir K karten und V g

in Rheinland-Plalz!

@ Gartenlaube bzw. -haus

STAND DER PLANUNTERLAGEN : Marz 1985
ERGANZUNGEN :

SR



