Begriindung zur Knderung des Bebauungsplans Nr. 27: Griinzone Bienhorntal
(Anderung Nr. 2)

Der Bebauungsplan in seiner Ursprungsfassung setzt den Talbereich des Bienhombaches und des FuBsohler
Grabens als 6ffentliche Griinfliche mit der Spezifizierung Parkanlage fest. In den Randbereichen wird die
Bebauung entlang der Ellingshohl und der Bienhomhohe geregelt. Die Bienhornhéhe ist als ErschlieBungs-
strafle entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen ausgebaut worden und bietet dariiber hinaus alle
notwendigen Versorgungsleitungen. die es ermdglichen wiirden. in diesem Bereich weitere Wohngebéude zu
erschlieBen. Unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten bietet es sich daher an. nordlich des
Wohngebsudes Bienhomhohe | d ein weiteres Wohngebéude zuzulassen. Dadurch kénnte die bauliche

Entwicklung dieses StraBenzuges abgerundet und abgeschlossen werden: die vorhandene ortliche In-
frastiktur wiirde besser ausgelastet. :

Die festgesetzte Parkanlage wurde nérdlich des Gebiudes Bienhomhéhe 1 d bis an die Straenverkehrsfliche
herangezogen. Diese Festsetzung bezieht sich ebenfalls auf eine Grundstiicksflache mit dreieckigem Zu-
schnitt. die stidlich des FuBweges liegt. Die eben angesprochene Flache wurde nach Rechtskrafterlangung des
urspriinglichen Bebauungsplans von der Stadt als private Griinfliche verkauft, obwohl sie eigentlich im Sinne
des Bebauungsplans als 6ffentliche Griinfliche hitte hergestellt werden sollen.

Mit diesem vor Jahren getiitigten Grundstiicksgeschaft hat man bereits die urspriingliche planerische Intention
verlassen: um die 6ffentliche Griinfliche im Bereich des fraglichen Grundstiickes herzustellen, miiBte die
verduBerte Fliche zuriickerworben werden. Weil die Einbeziehung dieser Fliche nicht mehr zu erwarten ist
und dariiber hinaus in der Ortlichkeit auch als Bestandteil des daneben liegenden bereits bebauten Grund-
stiicks in Erscheinung tritt. wird sie dem Bauland zugeschlagen. Die iberbaubare Fliche wird zum weitaus
groBten Teil im bereits bestehenden reinen Wohngebiet festgesetzt allerdings auf einer Flache, die bislang
nicht als Baufliche festgesetzt war. Auf dem Gelinde stehen einige landschafisbildpragende Baume, die
durch eine entsprechende Beschrankung der iiberbaubaren Fliche in ihrem Bestand geschiitzt werden
kénnen. Aufgrund dieser planerischen Grundsatziberlegung erhalt die iiberbaubare Fliche einen etwas
anderen Zuschnitt im Vergleich zur Orientierungsskizze, die dem AufstellungsbeschluB fir das Anderungs-
verfahren zugrundegelegen hat. Um eine architektonisch und funktional sinnvolle Grundsticksausnutzung zu
ermoglichen. wird die iiberbaubare Fliche in nordlicher Richtung minimal vergréBert. Trotz dieser Ent-
scheidung ist sichergestellt. daB das zuléssige Gebaude nicht zu nahe an den FuBweg heranriickt, der in den
Talraum hinein fihrt und fur den Erholungssuchenden der Eindruck gewahrt bleibt, er wiirde sich in der
freien Natur bewegen.

Seitens der Umweltfachbehorde wird die beschriebene Anderung als kritisch eingestuft, da das Bienhorntal
als schutzenswertes Gebiet im Sinne der Biotopkartierung des Landes und der Stadtbiotopkartierung
eingestuft werden muB. Diese Beurteilung bezieht sich bei neutraler Wirdigung des Sachverhaltes in erster
Linie auf das nachgewiesene biotoptypische Arteninventar und die F unktionsfihigkeit des Biotopkomplexes.
Im Vergleich zur urspriinglichen planungsrechtlichen Situation erstreckt sich die iberbaubare Flache in erster
Linie auf ein Hausgrundstiick und nur zu einem untergeordneten Teil auf eine Flache. die den Biotopkomplex
des Bienhorntals zuzurechnen ist. Beriicksichtigt man daruber hinaus die.Tatsache. daB nach dem rechts-
kriftigen Bebauungsplan auf dem nicht durch Hauptmutzungen aberbdker Grundstiicksteil schon heute
Nebenanlagen zulissig waren. die in Bezug auf die Hauptnutzung dienende Funktion iibernehmen konnen,
mufte schon immer davon ausgegangen werden. daB der Grundstiickseigentimer von seiner Baufreiheit
Gebrauch macht. Nunmehr tritt an die Stelle der ohnehin zulassigen Nebenanlagen ein Wohngebaude, das
sicherlich eher ins Auge fillt. als eine untergeordnete Nebenanlage. Vergleicht man nun neues und altes
Planrecht miteinander, tritt somit keine grundsitzlich neue planungsrechtliche Situation ein.

Durch die Verpflichtung. die Grundstiicksgrenzen einzugriinen und den Baumbestand zu erginzen, wird eine
landschaftsgerechte Einbindung des Baukérpers in den Hangbereich gewshrleistet: insoweit tritt der Wohn-
baukorper nicht mit Dominanz innerhalb des Landschafisbildes in Erscheinung. Eine bauliche Nutzung der
genannten Flache ist aufgrund der bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen sinnvoll und aus stadtebauli-
chen Gesichtspunkten als MaBnahme zur innerdrtlichen Nachverdichtung durchaus vertretbar.
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