Textliche Festsetzungen zur Anderung des B-Plans Nr. 27: Griinzone Bienhorntal
(Anderungsplan Nr. 2)

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 1 Abs.5u.6 BauNVOQ)

Das im Bebauungsplan festgesetzte reine Wohngebiet (WR) dient ausschlieBlich dem Wohnen.
Zuliissig sind demnach nur Wohngebiude. Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen
~lutzungen werden nicht zugelassen und sind damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die
gemiB § 3 Abs. 4 BauNVO zulassigen Wohngebiude, die ganz oder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewohner dienen, sind ebenfalls nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, §§ 17, 19, Abs. 4 und 20 Abs. 3 BauNVvOQ)

a) Das zulissige NutzungsmaB ergibt sich nur aus den Festsetzungen der Planurkunde. Bei der
Ermittlung der zulissigen Grundfliche sind die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 BauNVQ
genannten baulichen Anlagen mitzurechnen. .

b) Die GeschoBfliche ist nach den AuBenmaBen der Gebiude in allen Vollgeschossen zu er-
mitteln. Die Fliche von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen einschl. der zu ihnen
gehorenden Treppenriume und einschl. ihrer Umfassungswinde sind nicht auf die zulissige
GeschoBfliche anzurechnen.

3. Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Festsetzungen hierzu ergeben sich nur aus der Planurkunde.

4, I"Iberschreitung der Baugrenzen
(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Gebiudeteile wie Erker, Balkone, Freitreppen, iiber-

dachte Terrassen, Wintergirten u.4. bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf einem Drittel der Gebiiude-
breite iiberschritten werden, soweit landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

S. Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVvO)

6. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauQ)

a) Die nordostliche und die nordwestliche Fassade des Gebaudes muB mit Natursteinen verkleidet

werden.

b) Parabolantennen mit Reflektorschalen sind zuldssig, soweit die GroBe der Reflektorschale %
0,9 m nicht iiberschreitet.

¢) Einfredungen diirfen mit einem massiven Sockel in einer Hohe von 0,5 m errichtet werden. Bis
zu einer Hohe von 2 m sind Hecken und Stréucher als Einfriedungen zulassig.



d) Das zulissige 2. VollgeschoB ist im Keller bzw. Souterraingeschof3 zu errichten.

7. Landschafts-/Griinordnungsplanung
(MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie\
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

a) Je angefangene 200 qm Grundstiicksfliche des Baugrundstiicks ist ein standortgerechter
groBkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14 cm (gemessen in 1 m Hohe
iber Erdreich) anzupflanzen. Auf dem Grundstiick stehende standortgerechte Biume, die nach
Durchfithrung der BaumaBnahme erhalten bleiben, konnen auf diese Pflanzverpflichtung
angerechnet werden.

b) 10% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind mit heimischen standortgerechten Striu-
chern zu bepflanzen. Die Pflanzstandorte sollen vorrangig im Bereich der Grundstiicksgrenzen

liegen. Der Anteil der Ziernadelgeholze oder Koniferen darf 10% nicht iiberschreiten.

¢) Vorhandene Baume sind zu erhalten, soweit sie wegen der Errichtung des Baukorpers nicht
gefiillt werden miissen. Insbesondere ist wihrend der Bauzeit jede Schidigung durch wirkungs-
volle SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. Erdarbeiten sind in einem Radius von 3,50 mum
die Stimme zur Erhaltung des Wurzelballens zu vermeiden. Abgingige Biume sind durch
Baume mit einem Mindeststammumfang von 14 cm (gemessen in 1 m Hohe iiber Erdreich) zu
ersetzen.

8. Ordnungswidrigkeiten :
(§ 24 Abs. 5 GemO Rhld.-Pfalz i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 219 BauGB)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig einem Gebot oder Verbot dieser Satzung
oder einer aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt.
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