Text

zum Bebauungsplan Nr. 27 fiir das Gebiet "Griinzone Bienhorntal" einschlieglich

1.

Randbebauung

Allgemeines

1.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet (WR)
sind

8) die in § 3 Abs, 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung
vom 26, 11, 1968 (BGBl, 1 S, 1237) aufgefilhrten Ausnahmen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und nicht zullssig (§ 1 Aba. 4 BauNVvO)

b) auf den Flurstiicken Gemarkung Pfaffendorf, Flur 7, Nr. 84 und Nr. 156
nicht mehr als 2 Wohnungen zullssig (§ 1 Abs. 4 BauNvO),

1.2 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
(WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 Nr. 2 - 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und nicht zulissig (§ 1 Abs. 4 BauNvO),.

Garagen und Stellpliitze

2.1 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs, 1 Nr. 1
BBauG (Garagen und Stellplitze auf den Grundstiicken) oder nach § 9 Abs, 1
Nr. 12 BBauG (Gemeinschaftsgaragen und -stellpliitze) enthilt, sind Garagen
und Stellplitze an den seitlichen Grundstilicksgrenzen - ausgenommen €in 5 m
breiter Streifen parallel der Straflenbegrenzungslinie - zulissig. Dies gilt
nicht fir diejenigen Teile der Grundstiicke, flir die andere Festsetzungen
(z. B. als Vorgirten) getroffen sind.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemiR § 14 Abs. 2 BauNVO

3.1 Im reinen Wohngebiet sind Werbeanlagen und Warenautomaten unzullssig,

3.2 Auf den als Vorgirten festgesetzten Fliichen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen, einschlieBlich der Einfriedigungen, unzulissig.

3.3 Antennenanlagen sind auf dem Dach nur als Sammelanlage fiir jedes Wohn-
gebHude zuliissig.

3.4 Oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und #hnliche oberirdische
Anlagen werden ausgeschlossen, Leitungen fiir die Stromversorgung sind als
Erdkabel zu verlegen,

Festsetzungen gemtiB § 9 Abs. 1 Ziffer 15 und 16 BBauG

4.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung als Vorgarten festgesetzten Flichen
- mit Ausnahme der Einfahrten und Zuginge - sind als Schmuckgrin anzulegen
und mit Rasen in Verbindung mit Stauden oder Geh8lz zu bepflanzen,

4.2 Standplitze fiir Abfallbehdilter sind mit Geh8lz abzupflanzen.

Festsetzungen gemifl § 9 Abs, 1 Ziffer 11 BBauG

5.1 Die in de. L bauungsplanzeichnung mit bezeichnete private Zufahrt wird
als Fldche festgesetzt, die mit einem Gehrecht zugunsten der Stadt Koblenz
fiur die Allgemeinheit sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsr- '
der mit ((a) bezeichneten Grundsticke zu belasten ist.
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6. Festsetzungen {lber die HuBRere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich der
Gestaltung von Stellplitzen, Garagenzufahrten und Einfriedigungen gemHB der
Verordnung Uber die Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplidnen vom 4. 02. 1969
(GVB1, v, 26, 02, 1969, S. 78)

Die nachstehenden Festsetzungen Uber die HuBere Gestaltung (Ziffern 6.1 bis 6.6)
finden keine Anwendung, wenn und soweit die Festsetzungen in der Bebauungsplan-
zeichnung oder die Festsetzungen in den Ziffern 1 bis 5 des Bebauungsplantextes
entgegenstehen,

6.1 FUir die HuBere Gestaltung der eingeschossigen EinzelhHuser wird im oin-
zelnen folgendes vorgeschrieben: )

8) Die DHcher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung
von 35 auszubilden,

b) Zur Belichtung des Dachraumes sind nur liegende Dachfenster mit einer
Glasfl“ch~ von max,l qm zullissig.

6.2 FUr die HuBere Gestaltung der zweigeschossigen Wohnhiiuser an der Strage
Ellingshohl wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Dagher sind als gleichschenklige Satteldlicher mit einer Neigung
von 35  auszubilden,

b) Dachgauben sind zuldssig. Die Dachgaubenléinge darf jedoch auf jeder
Dachseite nicht mehr als die Hilfte der Frontllinge des Gebkudes be-
tragen,

c) Die Kombination verschiedener Gaubenformen auf einer Dachseite ist
unzul#ssig.

d) Die Gauben sind mit Flachdichern und architektonisch als Fensterband
ohne geschlossene Zwischenflichen zu gestalten.

6.3 Darilber hinaus wird fiir alle Wohnh#user noch erginzend folgendes vorge-
schrieben: :

a) Drempel sind bis zu einer Hdhe von 0,60 m zullssig. (Die Drempelhthe wird
an der Auflenseite des Frontmauerwerks lotrecht gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Sparren.) Als Dacheindeckung ist Schiefer oder ein
Material in engobiertem Schieferton zu verwenden,

b) Schornsteine sind im GrundriB so anzuordnen, daf sie in Firstnihe aus
der Dachflidche heraustreten,

¢) Die Dachneigung, Traufhthe, GebHiudetiefe, das Material der AuBenwinde
sowie das Dachdeckungsmaterial sind bei den EinzelhXusern einheitlich
zu halten, wobei geringe Farbabstufungen der Hiuser untereinander zulkssig
sind,

6.4 Vorgarteneinfriedigungen sind strafenseitig nur ineiner Hthe bis zu 1,0 m
als Hecken oder bepflanzte Jigerziune zullissig,

6.5 Mauern dirfen nur in Naturbruchstein und nur dort errichtet werden, wo
sie zur Abfangung natiirlicher B8schungen dienen,

6.6 Werbeanlagen und Warenautomaten sind, auch wenn sie keine Nebenanlagen i. S.
der Ziffer 3.1 sind, im reinen Wohngebiet ausgeschlossen, Werbeanlagen jeder
Art sind an und auf DHchern, im Bereich der oberen Geschosse sowio Giebel-
werbungen ebenfalls nicht zulissig.

Koblenz, den 24, 11. 1978 Stadtveryaltung Koblenx

- siehe Riickseite - berblirgermeister
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