Textliche
Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 290
"Gewerbegebiet an der B 42"

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 6, 8 und 12-15 BauNVO)

Mischgebiet 1 (Ml 1)

Das Mischgebiet 1 (Ml 1) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. '

1.1.1 Zuléssig sind

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungswesens,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke und

Gartenbaubetriebe.

1.1.2 Unzulassig sind

Tankstellen und Vergniigungsstatten.

Mischgebiet 2 (M! 2)

Das Mischgebiet 2 (Ml 2) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich storen.

1.2.1.1

1.21.2

1.2.21

1222

Im Mischgebiet 2 a (Ml 2 a) sind zul&ssig:
- Wohngebaude und :
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesens.

Im Mischgebiet 2 a (Ml 2 a) sind unzuléssig:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Laden,

- Geschéfts- und Birogebaude,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnugungsstatten.

Im Mischgebiet 2 b (Ml 2 b) sind zuldssig:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Burogebaude und

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesens.

Im Mischgebiet 2 b (M! 2 b) sind unzulassig:

- Einzelhandelsbetriebe,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,



1.3

- Tankstellen und
- Vergnlgungsstatten.

1.2.3.1  Im Mischgebiet 2 ¢ (Mi 2 ¢) sind zulassig:

- Geschéfts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe und

- Vergnigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

1.2.3.2 Im Mischgebiet 2 ¢ (Ml 2 ¢) sind unzuldssig:
- Wohngebaude,
- Betriebe des Beherbergungswesens,
- sonstige Gewerbebetriebe und !
- Tankstellen.

Eingeschrdanktes Gewerbegebiet (GEe)

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

1.3.1 Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, die dem KFZ-Gewerbe zuzuordnen sind (z.B. Autohduser),
soweit sie hochstens den Abstandsklassen VI/VIl des Abstandserlasses "Abstédnde
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung" des Ministeriums fuir Umwelt des Landes Rheinland-Pfalz angehéren,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und

- eine Wohnung flur Aufsichts- und Betriebspersonen oder fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet ist.

1.3.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden;
- Gewerbebetriebe aller Art, die héchstens der Abstandsklasse V des Abstandserlasses
zuzuordnen sind.

1.3.3 Unzulassig sind:
- Tankstellen,
- Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
- Vergnugungsstatten. '

1.3.4 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe des Kfz-Gewerbes zulassig,
die einen fiachenbezogenen Schalleistungspegel zur Tageszeit von LW" = 60 dB (A) pro m?
sicher einhalten. Soweit Betriebe angesiedelt werden, die auch zur Nachtzeit arbeiten,
dirfen diese einen flaichenbezogenen Schalleistungspege! von LW" = 50 dB (A) pro m?
nicht Uberschreiten.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung ergeben sich nur aus der Planurkunde, soweit in
den nachfolgenden Punkten nichts anderes bestimmt ist.

2.1 Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird



mitzurechnen.

2.2 Inden Mischgebieten darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundfldchen derin §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um hdchstens 0,1 Uberschritten werden.
Weitere geringfligige Uberschreitungen kénnen zugelassen werden.

2.3 Auf die zulassige Geschofflache ist nur die Flache der Vollgeschosse anzurechnen.

2.4 Die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen darf bei begriinten Dachern durch
Bauteile um 0,5 m tberschritten werden, die dem Brandschutz dienen. Die Bezugshéhe fir
die Berechnung der Hohe der baulichen Anlagen stelit die vorhandene Erdoberflache dar.

2.5 Das dritte VoligeschoR im Mischgebiet 2 a (Ml 2 a) ist im DachgeschoB zu errichten.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

Von den Baulinien sind (ber die in § 23 Abs. 2 BauNVO geregelten Ausnahmen hinaus folgende

weitere Abweichungen zuléssig:

- Auf 80% der Lange der Baulinien ist ein Abweichen bis zu 1 m als Rucksprung zuléssig,

- Auf den Ulbrigen 20% der Lange der Baulinien ist ein Abweichen bis zu 1,50 m als
Ricksprung zuldssig.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden als FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg
festgesetzt.

Fiihrung von Versorgungsaniagen und Leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwassern dienenden Nebenanlagen werden im gesamten Planbereich auch
auferhalb der Uberbaubaren Flachen und innerhalb der privaten und 6ffentlichen Grinflachen
zugelassen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

sowie Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

6.1 Auf den in der Planurkunde bezeichneten Flache A zum Anpflanzen von B&aumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen auf den bebaubaren Grundstiicken sind
- je angefangene 25 qm mindestens 1 hochstammiger Baum,
- je angefangene 5 gm mindestens 1 Strauch gemaR den aniiegenden Pflanzlisten
anzupflanzen. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

6.2 Dach- und Fassadenbegriinung

Mindestens 20% der AuRenwandflichen von Gebduden im eingeschrankten
Gewerbegebiet und im Mischgebiet 2 ¢ sind mit Kletterpflanzen flichendeckend dauerhaft
zu begriinen und zu unterhalten. Mindestens 20% der Dachflachen von Dachem mit einer
Neigung unter 15 Grad sind bei der Errichtung baulicher Anlagen im gesamten
Geltungsbereich zu begriinen.

Ausnahmsweise kann fir den Wegfall von Flachen zur Dachbegriinung eine zusétzliche



6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

4

Fassadenbegriinung im Verhaltnis von 1:1 ,5 (Dach - zu Fassadenbegriinung) zugelassen
werden. Die zulassigen Pflanzenarten sind in den Artenlisten C und D geregeilt.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Mindestens 20% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen bebaubarer Grundstiicke sind
mit 1 Baum und 10 Strauchern je angefangene 200 gm Grundstiicksfliche gemaR
anliegender Pflanzliste zu bepflanzen. Auf die Mindestpflanzung werden vorhandene und
nach AbschluRl der BaumaRnahmen erhaltene Biume sowie Pflanzungen aufgrund anderer
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes angerechnet.

bezeichneten Fldchen sind aus der bestehenden kleingartnerische
herauszunehmen Unt—der~Sukzession zu iberla er Wegeflachen sind
hochstdmmige Obstbiume gemafArennste—A-in-einem Abstand von jeweils 10 m zu
pranzemund dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Pflanzen sind Zuersetzen.

Die mit bezeichnete Flache ist aus der bestehenden kleingértnerischen bzw.
landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und der Sukzession zu Uberlassen.
Bestehende Zaunanlagen sind zu beseitigen. Bestehende B&ume und Straucher sind
dauerhaft zu unterhaiten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

Auf der mit@bezeichneten Flache ist eine dreireihige Schutzpflanzung aus heimischen
standortgerechten Gehélzen nach Artenliste B anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

im Bereich der mit bezeichneten Flache ist eine extensiv genutzte und nur extensiv
pflegebedrftige Weideflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Fliache ist
zweimal im Jahr zu méhen und das Méhgut abzutransportieren. Auf den vernéassten Stellen
ist (iber die 0.g. MaRnahmen hinaus eine hochstaudenreiche Feuchtwiese zu entwickeln.
Die vorhandenen Weidezéune sind zu entfernen und der Bachlauf ist insgesamt zu
renaturieren.

Auf der mibezeichneten Flache ist eine Obstwiese anzulegen. Darauf ist je angefangene
200 gm ein Obstbaum der Pflanzliste A anzupflanzen; bestehende Obstbidume sind zu
erhalten und werden auf diese Pflanzverpflichtung angerechnet. Die Wiesenflachen sind
zweimal im Jahr zu mahen bzw. extensiv zu beweiden. Der Ubergangsbereich zum
Gelénde des Umspannwerks ist durch einen dreireihigen Gehdlzstreifen zu bepflanzen.

Die mibezeichnete Flache ist aus der heutigen Bewirtschaftungsform herauszunehmen
und der natiirlichen Sukzession zu iberlassen. Der Baumbestand ist dauerhaft zu
unterhalten, abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

7.1

7.2

7.3

Die Dachneigungen in den Mischgebieten 1, 2 a und 2 b diirfen in einem Bereich zwischen
35 und 45 Grad liegen. In den (ibrigen Baugebieten ist die Dachform freigestellt.

Soweit andere gesetzliche Regelungen oder Vorschriften nicht entgegenstehen, dirfen
Abstell- und Lagerplatze nur in wassergebundener Decke mit einer Bodenfunktionszah!
von mind. 0,6 ausgefiihrt werden. Fahrwege auf Abstell- und Lagerflachen diirfen aufgrund
der héheren Nutzungsfrequenz starker versiegelt werden.

Die notwendigen Stellplatze im eingeschrankten Gewerbegebiet sind mit Baumen und
Stréauchern zu umpflanzen und in einem Rhytmus von 4 Stellplatzen durch mind. 1,50 m
breite Pflanzinseln zu gliedem. Auf diesen Pflanzinseln mu mind. 1 hochstdmmiger Baum
gemaR anliegender Artenliste B gepflanzt werden.



8.  Ordnungswidrigkeiten

(§ 24 Abs. 5 Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 213 BauGB)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot dieser Satzung
oder einer aufgrund dieser Satzung ergangenen voliziehbaren Anordnung zuwiderhandelt.

Artenliste A

Birnen

Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Madame Verté
Pastorenbime

Kirschen

Buttners Rote Knorpel
Grofle Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel

Artenliste B

Biaume (1. Ordnung)

Bergahorn
Sandbirke .
Rotbuche
Esche
Stieleiche

Biume (2. Ordnuna)

Feldahomn
Roterle
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche
Salweide

Straucher

Bluthartriegel

Hasel

WeilRdom
Pfaffenhutchen
Schiehe

Hundsrose
Brombeere
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Schneeball

Artenlisten

Apfel
Rheinisch Bohnapfel

Brettachter
Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm
Ontario
Berlepsch

Acer pseudoplatanus *
Betula verrucosa
Fagus sylvatica *
Fraxinus excelsior
Quercus robur *

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus *
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Salix caprea

Comus sanguinea
Corylus avellana *
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fructicosus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

* Gehélze mit groRem oder lang haftendem Laub



Artenliste C

Kletterpfianzen

Waldrebe

Gemeine Waldrebe
Efeu

Hopfen

GeilRblatt

Geilblatt

Wilder Wein

Wilder Wein
Knéterich

Artenliste D

Dachbegrijnung

Bergsegge
Blutstorchschnabel
Gemeines Sonnenréschen
Kleines Habichtskraut
Funffingerkraut
Braunelle
Kiichenschelle
Scharfer Mauerpfeffer
WeilRer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Purpur-Fetthenne
Edelgamander

Friher Thymian
Sand-Thymian

Ausgefertigt:
Koblenz, 25.07.1997

Clematis montana

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium

Lonicera peryclemenum
Parthenocissus quniquefolia
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Polygonum aubertii

Carex montana
Geranium sanguineum
Helianthemum nummutarium
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Prunelia grandifiora
Puisatilla vulgaris
Sedum acre

Sedum album

Sedum sexangulare
Sedum telephium
Teucrium chamaedrys
Thymus praecox
Thymus serphylium

rgermeister



