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TEXTFESTSETZUNGEN
(SCHLUSSFASSUNG)
PROJEKT-NR. 11 348 STAND: 13. NOVEMBRER 2003 Az: HEU-RU-RG
Art der baul. Nutzung | Zahl der Voligeschosse
I
WA TH max = 5,80 m
FH max = 10,00 m
Grundflache max. Geschossflache max.
220 m? 220 m?
Bauweise Dachform
i: gen. Ddcher/
30° his 48°
/
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.241

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet geméll § 4 BauNVO

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
(§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)

Folgende Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Ziffer 1),

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (Ziffer 2),

- Anlagen fiir Verwaltung (Ziffer 3),

- Garfenbaubetriebe (Ziffer 4) und

- Tankstellen (Ziffer 5)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHE (§ 16 (2) Ziff. 1 BauNVO)
max. iiberbaubare Grundfldche: 220 m?

Eine Uberschreitung der Grundfldche ist gemél3 § 19 (4) BauNVO zulégs-
sig.

1.2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 2 BauNVO)

max. Geschossfldche: 220 m?

13. Nove

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

mber 2003

TELEFON 0 2605/96 360
TELEFAX 02605/96 36-36

KARST INGENIEURE omen

info@karsi-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

STADTEBAL m VERKEHRSVVESEN 3 LANDSCHAFTSPLANUNG




Ll

g

Stadt Koblenz, Stadtfeif Bisholder
Textfestsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 288 a
*Am Binnengarten”

11 348
Seite 3

-

1.2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziff. 3 BauNVO)

maximal | Vollgeschoss

1.2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziff. 4 BauNVO)

1.3

1.4

1.5

Die Gebaudehthen werden wie folgt fesigeseizt:
e Traufhohe: max. 5,50 m
e Firsthéhe: max. 10,00 m.
Die H6hen werden zwischen

e dem Schnittpunkt der Auienwand mit der Dachhaut
(Trauthéhe),

e der Oberkante First (Firsththe)
und dem jeweils zugehdrigen unteren Mal3bezugspunkt gemessen.

Als unterer Mabezugspunkt gilt die Geléndeoberkante am Nebenge-
béude, welches unmittelbar nérdlich an das Plangebiet auf dem Flurstiick
275/5 angrenzt.

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)
Offene Bauweise gemén § 22 Abs. 2 BauNVO.

Es ist nur ein Einzelhaus zufdssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (1)i.V.m § 9 (2) BauGB)

Die Erdgeschossfulbodenhéhe der Gebédude darf nicht mehr als 0,50 m
iiber héchstem angrenzendem natlirlichen Gelénde liegen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB)

Pro Wohngebéude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

/
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1.6

1.7

1.8

1.8.1

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen und Carports dirfen die Flucht der rickwiértigen Baugrenze
nicht iiberschreiten.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 (1) Ziff. 21 BauGB)

Beidseits der bestehenden 20-kV-Freileitung wird jeweils ein Schutzstrei-
fen von 7,50 m Breite festgesetzt. Innerhalb dieses Schutzstreifens ist
eine Bebauung unzuldssig. Eine Bepflanzung ist nur bis zu einer Héhe
von 2 m zuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Ziff. 14 und 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A — ENTWICKLUNG EINER EXTENSIVEN
STREUOBSTWIESE

Im Ordnungsbereich A ist eine extensive Streuobstwiese anzulegen. Da-
zu sind 2-3 regionstypische Obstbdume als Hochstamm zu pflanzen und
durch entsprechende Schnitte fachgerecht zu erziehen und zu pflegen;
vorhandene Obstbdaume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu er-
halten und abgéngige Bdume durch regionstypische Obstbédume zu er-
setzen. Im Bereich des Schutzstreifens der 20 kV-Freileifung ist die vor-
handene Wiese zu extensivieren. Die im westlichen Bereich vorhande-
nen Obstbdume sind durch fachgerechte Pflegeschnitte zu erhalten,; die
Filachen sind zu entbuschen und als extensive Wiese zu entwickeln.

Die B&schungsbereiche sind von dieser Obstwiesen-Festsetzung ausge-
nommen. Die auf den Bdschungen vorhandenen Gehdlze sind zu erhal-

ten. '

Artenauswahli (detaillierte Pflanzliste s. Begriindung):

Boikenapfel, GroRRer Rheinischer Bohnapfel, Gute Graue, Groe
Schwarze Knorpelkirsche, Hauszwetschge ,Zum Felde”.
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1.8.2 ORDNUNGSBEREICH C — KOMPENSATIONSFLACHE ,,AM
KOBERNER WEG* — ENTWICKLUNG EINER EXTENSIVEN
STREUOBSTWIESE
Im Ordnungsbereich C ist eine extensive Streuobstwiese auf einer Flé-
che von rund 400 m? anzulegen. Hierzu sind 2-3 regionstypische Obst-
baume als Hochstamm zu pflanzen und durch entsprechende Schnitte
fachgerecht zu erziehen und dauerhaft zu pflegen; abgéngige Bédume
sind durch regionstypische Obstbdume zu ersetzen. Die verbleibende
Freifldche ist als Extensivwiese zu entwickein.
Artenauswahl (detaillierfe Pflanzliste s. Begriindung):

1.9 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

1.9.1 ORDNUNGSBEREICH B — RANDLICHE EINGRUNUNG
Im Ordnungsbereich B ist eine Hecke aus standorigerechten heimischen
Geh6izen zu pflanzen. Hierzu sind 3 Baume /1. Ordnung bzw. 3 Obst-
baume und in jedem Fall 30 Strdaucher zu sefzen. Durch entsprechende
Schnitte sind die Anpflanzungen fachgerecht zu erziehen und zu pflegen.
Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste s. Begriindung):
Baume II. GroRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Eberesche; Strdu-
cher: Roter Hartriegel, Hasel, Weildorn, Feldrose, Hundsrose, Schwar-
zer Holunder; Obstbdume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune
L eberkirsche, Apfel von Groncels.

1.9.2 FASSADENBEGRUNUNG

An der Oslfassade des geplanten Gebdudes sind 2 Rankpflanzen (z. B.
Wilder Wein, Echter Wein, Efeu) zur Fassadenbegriinung zu pflanzen.
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k 2  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
21 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO)
Holzhduser, mit Ausnahme von Holzblockhdusern in voll sichtbarem
Rund- oder Stammhofz, sind zuldssig. Verkleidungen aus Holz sind

. (auch ganzflédchig) zuldssig.

_ 21.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zuldssig ist nur das geneigte Dach mit einer Neigung von 30° bis 48°.
Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

- 2.1.2 DACHGESTALTUNG
Dachaufbauten dirfen 2/3 der Ldnge der jeweiligen Gebédudeseite nicht
iiberschreiten. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten zur Auflenwand-
fldche des Giebels muss mindestens 1,00 m betragen.
Zur Dacheindeckung sind nur dunkelfarbige Materialien zu verwenden.
Rote Materialien sind unzuldssig. Die Dacheindeckung ist in Form und
GroRe an die im Ortsbild vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfan-
nen) anzupassen.

2.1.3 GESTALTUNG VON BEFESTIGTEN FLACHEN

Zufahrten, Stellpldtze und Hoffldchen sind mit wasserdurchldssigen Be-
ldgen zu befestigen; alternativ ist es zuldssig, das Oberfladchenwasser
den Vegetationsfidchen zur natiirlichen Versickerung zuzuleiten.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemal § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist
jeder verpflichtet, ,mit Wasser sparsam umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit
wie méglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in dafir zugelassene Anlagen
eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit veriretbarem
Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit
vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewiésser mittelbar oder unmittelbar abflieen
zu lassen.”

Es wird empfohlen, das auf der Baugrundstiicksflache anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser dort selbst in einer ausreichend dimensionierten Mulde oder Zisterne zu-
riickzuhalten. Das in einer Zisterne gesammelte Wasser sollte als Brauchwasser zur Gar-
tenbewasserung bzw. Toilettensplilung weiterverwendet werden. Die Mulde oder Zisterne
ist so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksflache 4 bis 5 m*® Behéltervo-
lumen zur Verfigung stehen. Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist den
Verbandsgemeindewerken zu melden.

Schmutzwasserbeseitigung: Aufgrund der vorgegebenen Lage des Schmutzwasserka-
nals Uber Kellerniveau muss fiir eventuell anfallendes Schmutzwasser im Keller eine He-
be- oder Pumpanlage vorgesehen werden.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemal DIN 18915 nach Bo-
denhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a. zu
schiitzen.

Baumschutz: Finden BaumaRnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in
jeder Phase der Baudurchfithrung durch BaumschutzmaRnahmen gemé DIN 18920 zu
schitzen.

Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet ar-
chaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefale
oder Scherben, Miunzen und Eisengegenstinde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz dem Landesamt fir Denkmalpflege,
Abt. Archéologische Denkmalpflege, Koblenz, zu melden (Tel.: 0261 / 73626). '

Béschungen: Die Darstellung der bestehenden Béschungen erfolgt durch Abzeichnung
der Stadtgrundkarte im Mafstab 1 : 500.
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