B egrindung

zum Bebauungsplan Nr. 29 Baugebiet: '"Mehlstrasse/Florinsmarkt/
Florinspfaffengasse/An der Liebfrauenkirche!
- Sanierungsgebiet Altstadt/Teilabschnitt B -

Das von dem vorliegenden Bebauunasplan erfasste Gebiet liegt im Kern-
bereich der Altstadt und umfasst ein in sich geschlossenes Quartier,
das die Kriegszeit relativ unbeschadet i{iberstanden hat. Die Bausubstanz
dieses Baublocks einschliessiich der Fassaden sind in ihrer urspriing-
lichen Art fast vollstidndig erhalten gebliieben. Der Anteil der vor 1900
gebauten H3user ist sehr hoch und demzufolge ist auch der allgemeine
Bauzustand sehr schiecht. Auch die technisch-sanitiren Anlagen ent-
sprechen nicht den heutigen Erfordernissen. Infolge der totalen Block-
verbauung fehlt es auch an einer Be- und Entliiftung sowie an einer aus-
reichenden Besonnung.

Mit dem Bebauungsplan soll nunmehr die planungsrechtliche Grundlage
fir eine Sanierung dieses Baublocks geschaffen werden. Ziel der Bau-
leitplanung ist durch eine weitgehende Entkernung des Innenblocks zu
einer umfassenden Erneuerung und Verbesserung der Blockstruktur zu
kommen. Dabei liegt der Schwerpunkt der Sanierungsmassnahme auf der
Schaffung familiengerechter Wohnungen, die hinsichtlich ihres Aus-
stattungsstandards den heutigen Anspriichen geniigen.

Im Rahmen dieser Neuordnungsmassnahme kommt den denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten und insbesondere der Erhaltung der alten Stadtstruktur
sowie der Wiederherstellung des fiir die Altstadt charakteristischen
hi-storischen Stadtbildes besondere Bedeutung zu. Den denmalpflegerischen
Belangen wird durch die weitgehende Erhaltung der alten Fassaden Rechnung
getragen und an den Stellien, wo ein villiger Neubau erforderlich ist,
wird die Fassade so gestaltet, dass sie sich harmonisch in das alte
Stadtbild einfigt.

Zur ErhShung der Attraktivitdt sowie zur Belebung der Altstadt wird
eine Intensivierung der gemischten Nutzuna angestrebt, wobei jedoch

dem Wohnen der Vorrang einaeriumt wird. £s ist daran gedacht, im Erd-
geschoss Liden, nicht st8rende Gewerbebetriebe sowie Gaststitten unter-
zubringen, wihrend die Obergeschosse dem Yohnen vorbehalten bleiben.

Un die flir das Wohnen erforderlichen Freiflichen zu schaffen, muss die
gesamte Innenblockverbauung beseitiqgt werden. Damit die Bewohner davon
aber auch einenmdglichst optimalen Hutzen haben, ist neben den privaten
Hoffldchen im Innenblock eine 6ffentliche Kommunikationsfliche einge-
plant, die mit zur Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitit beitragen
soll. Hier soll auch ein Buddelplatz fiir Kieinkinder untergebracht und
einige Binke aufgestellt werden.Ausserdem soll der Hofraum insgesamt
stark eingegriint und mit Biumen bepflanzt werden. Zur Verbesserung der
Be- undEntliiftung des lnnenblocks ist an der Florinspfaffengasse,

wo bereits eine Bauliicke vorhanden war, zusitzlich noch ein baufdlliges
Haus herausgenommen worden. Ein weiteres wichtiges Anliegen, das auch
schon bei der Planung des angrenzenden Baublocks berilicksichtigt worden
ist, war der Grundgedanke, den Baublock durch Passagen zu 6ffnen und ‘hn
damit fiir den Fussgdnger auch in der Ost-West-Richtung besser durchlissig
Zu machen,



Wie auch bereits bei dem Nachbarbaublock im Rahmen des Bebauungsplanes
begonnen, sollen auch hier mit Ausnahme der Strassenverbindung Danne,
die eine stdrkere Verkehrsfunktion hat, alle iibrigen Strassen verkehrs-
beruhigt werden und von vornherein einen demensprechenden fussgingerbe-
tonten Ausbau erhalten. Die Andienung der Betriebe und Geschifte bleibt
jedoch weiterhin aufrecht erhalten und wird dann besonders durch ver-
kehrspolizeiliche Massnahmen geregelt. Es bleibt aber stddtebaulich

ein wichtiges Anliegen, in den Altstadtstrassen dem Fussginger ein-
deutig den Vorrang einzuriumen.

Da der ruhende Verkehr auf den einzelnen Bauqrundstiicken nicht unter-
gebracht werden kann, ist im Rahmen der Neuordnung der Altstadt vorge-
sehen, an einigen zentralen Stellen Sammelanlagen in Form von Park-
hdusern bzw, Tiefgaragen zu schaffen. Fiir den Besucherverkehr stehen
auf dem naheliegenden Florinsmarkt in ausreichendem Umfang Parkpldtze
zur Verfiligung.

Was die Spielplatzsituation anbelangt, so k&nnen die Kinder den in
der Ndhe an der Florinspfaffengasse liegenden Spielplatz benutzen.
Ausserdem haben die etwas Hlteren Kinder im Moseluferbereich noch
eine zusdtzliche Spielmdglichkeit.

Die der Stadt Koblenz durch diese Massnahme entstehenden Kosten
werden auf DM 1.200.000,- veranschlagt.

Die Mittel werden in das lInvestitionsprogramm fiir die Jahre 1982 -1986
aufgenommen,
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