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A Planungsrechtliche Festsetzungen gemall BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 SO Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
s»infrastrukturgebdude”

Die folgenden Nutzungen sind zuldssig:

1.1.1  Anlagen fiir Steliplatze, .
1.1.2  Toilettenanlagen,

1.1.3 Betriebsrdume einschlieflich Lagerrdume, die den sonstigen zuldssigen
Nutzungen und der Nutzung des Schlosses Stolzenfels dienen.

2 Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Das Mall der baulichen Nutzung wird gemal Eintrag in die Planzeichnung dber die
Grundflachenzahl (GRZ) gemaft § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO iV.m. § 19 Abs. 1 BauNVO und die
Hohe der baulichen Anlagen geméaft § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 1,0.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf § 18 BauNVO in m 4. NN durch Eintrag in die
Planzeichnung als H6chstgrenze festgesetzt.

2.2.1 Gesamthoéhe baulicher Anlagen
Es wird eine maximale Geb&udehohe (GH) von 71,10 m 0. NN festgesetzt.

Die festgesetzten Hochstmalle kénnen durch untergeordnete Bauteile, Mauerscheiben, Pergolen,
Bristungen und Untersténde als leichte Konstruktion sowie notwendige technische Anlagen bis zu
einer maximalen Hoéhe von 75,30 m {i. NN Oberschritten werden.

2.2.2 Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt flr die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere
Meeresspiegeihthe in m . NN,

2.2.3 Oberer Bezugspunkt

Die Gebaudehdhe (GH) wird bestimmt als das maximale Maf der Oberkante der Dachkonstruktion
als oberer Bezugspunkt. Bei Flachdachern mit Aftika ist die Oberkante der Attika der obere
Bezugspunkt. :
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2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlicksfldche wird durch Eintrag von Baugrenzen in die Planzeichnung
festgesetzt.

3 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden &ffentliche Verkehrsflachen gemén Eintrag in die
Planzeichnung festgesetzt.

4 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) '

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Flurstiicke 254/4, 257/11, 257/12, 266/3 und 677/275 zu belasten.

5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind mindestens finf kleinkronige Béume zu pflanzen
oder alternativ eine Begriinung der Pergola auf der Dachflache vorzusehen. Hierzu sind die
Stiitzen der Pergola so zu begriinen, dass im Durchschnitt mindestens je finf Meter Lénge des
Obergeschosses entlang der Rhenser Stralle eine Rank- oder Kletterpflanze gepflanzt wird.
Insgesamt sind an mindestens 50 % der Pergolastitzen entlang der Rhenser Stralte
entsprechende Bepflanzungen durchzufGhren.
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B. Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und
Richtlinien _

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. N&here Ausfithrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodentagerung.

2. Soliten bei Baumafinahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle Auffilligkeiten) ergeben, ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfaﬂw:rtschaﬂ Bodenschutz Koblenz
umgehend zu mformleren

3. Gemall §§ 16 bis 21 Denkmatschutz- und ~pfiegegesetz besteht eine Anzeige-,
‘ Erhaltungs- und Ablieferungspflicht beziiglich archdologischer Funde. Treten bei
Erdarbeiten archéologische Funde zu Tage, muss die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Archéologie, Aullensielle Koblenz, benachnchtlgt werden, um diese zu bergen

- und zu dokumentieren.

4, Eine gewerbliche Nutzung der Steilpfatze wird in den Nachtstunden von 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr untersagt. ,
5. Fur die zukiinftige Nutzung der Verkehrsflichen (Grundstiicke) ist die ,Richtlinie iiber

. Flachen firr die Feuerwehr (Grundlage: Fassung Juli 1998) vom 17.07.2000 (MinBI. Nr.
. 11/2000 S.260) anzuwenden. Die Tragfah:gke:t fir die Feuerwehr- und
Reﬂungsfahrzeuge bemisst sich nach DIN 1072 Briickenkiasse 16/16 (Achslast 110 KN).

Fir Gebaude der Gebaudeklasse 1V ist eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt zu
beriicksichtigen. Hierbei ist die Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr vom 17.07.2000
anzuwenden. Dle Tragféhigkeit fir die Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge bemisst sich
nach DIN 1072" Briickenklasse 16/16 (Achslast 110 KN),

Zur Loschwassewersorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfiigung
stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 404 des DVGW-
Regelwerkes zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verem des Gas- und Wasserfaches

eV.).
Zur Loschwasserversorgung muss eine Léschwassermenge von mindestens 1600 I/min

(96 m*h) tber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Der Nachweis ist
durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung des. Wasserversorgungsunternehmens

zu erbringen.

6. Die KEVAG Verteilnetz GmbH als Tréger des in rAumlicher Ndhe zum Geltungsbereich
des Bebauungsplans befindlichen 20 kV- Kabels ist vor Beginn der Baumafinahmen zu
mformleren

7. !m Baugenehmigungsverfahren ist die Szckerfahlgkest des Bodens unter Heranziehung

der Merkblatter DWA-M 153 (August 2007) und DWA-A 138 8April 2005) zu beurteilen.
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