Begrindung

zu der Satzung der Stadt Koblenz iber die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
fir das Baugebiet "Brenderweg / Andernacher StraBe / Wallersheimer Weg /
Memeler StraBe" - Anderung Nr. 5 -

Da es sich bei dem Gebiet am Wallersheimer Weg um ein citynahes Gewerbegebiet
mit giinstigen Standortbedingungen handelt, das hinsichtlich seiner Lage fir
fir eine gewerbliche Ansiedlung sehr gute Voraussetzungen bietet, soll durch
eine etwas stidrkere bauliche Verdichtung bzw. durch Erhéhung der Zahl der
Vollgeschosse fir den Bereich der inneren Randzone den dortigen Betrieben eine
etwas variablere bauliche Nutzungsm&glichkeit eingerdumt werden.

Dafiir soll der am 09. ol. 1970 rechtsvefbindlich gewordene Bebauungsplan

Nr. 31 gedndert und die Zahl der Vollgeschosse innerhalb einer 35 m tiefen
Zone, die sich an die Randbebauung anschlieBt, von I auf II und die Geschof-

fliachenzahl (GF2) generell von 1,2 auf 1,4 erhcht werden.

Um dem an das Gewerbegebiet angrenzenden Wohn- bzw. Schulbereich einen
optimalen Immissonsschutz zu gewdhrleisten, ist ein im Mittel ca. 4o m breiter
Gelandestreifen, der als eingeschrénktes Gewerbegebiet ausgewiesen ist, ein-
geplant.

Es wird hierbei eine Gliederung des Gewerbegebietes, entsprechend den Be-
stimmungen des § 1 Abs. 4 BauNVO vorgenommen. Hier sollen nur nicht wesent-
lich stdrende gewerbliche Anlagen und Wohnungen gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

zugelassen werden.

Durch diese MaBnahme entstehen der Stadt Koblenz keine Kosten.
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