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2um Bebauungsplan Nr. 31 "Brenderweq/Andernacher Strasse/Wallersheimer Weg/
Memeler Strasse" - Anderung Nr. 6 -

-_

1. A//gemeines (Baugebiete, Art und MaB der baulichen Nutzung)

1.1 In dem in der Bebauungsp/onzeichnung festgesetzten Mischgebiet (M1)
sind die in § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Fassung vom 23.1.199¢ aufgefihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und nicht zuldssiq.

1.2 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
(WA) sind die nach $ 4 Abs. 3 Nrn. 1 - 5 der Baunutzungsverordnung
- BauNVO - in der Fassung vom 23.71.199¢ aufgefihrten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig.

2. Garagen und Stellplitze '

2.1 Fdr die im allgemeinen Wohngebiet (WA) fe&tgesetzte Einzel- oder Doppelhaus-
bebauung sind Garagen nur an den seitlichen Grundstiicksgrenzen innerhalb
der im Bebauungsplan festgesetzten Bautiefe zulassig.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

4. Abfallbehdlter gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

&

1 Zur Unterbringung der Abfallbehdlter sind nur nachstehende Anlagen und
Einrichtungen zuldssiq:

a) Nischen in den Aussenwdnden der Wohngebdude oder }

b) wenn es die Entfernung zur Strasse zuldsst, Nischen in den Aussenwénden
der Gaoragen oder

c) geschlossene Standplitze (umbaute oder Uberdachte Anlagen) auf den
nicht (berbaubaren Flichen bzw. nicht genutzten dberbaubaren Teilflichen

d) offene Stellpldtze fiir Abfallbehdlter, wenn diese mit Gehélz abgepflanzt
werden.

4.2 Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 0,9 m @ sowie andere Antennen,
die nicht dem Rundfunk und Fernsehempfang dienen, sind nicht zuldssig. Au§-
nahmsweise kénnen solche Antennen zugelassen werden, wenn sje einschliesslich
des Mastes eine Hohe von 8,0 m tber der Geldndeoberfidche nicht uberschreiten,



5. Grt)nordnung gem. § 9 Abs, 7 Nrn. 20 und 25 BauGB

5.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung als Vorgdrten festgesetzten Fldchen sind

5.2 Die innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) nicht (berbaubaren Teilflache:

Gehdlzen zu bepflanzen. Nur bei den Zufahrten und Zugdngen ist eine Ver-
siegelung mit Platten, Asphalt, Beton efc. zuldssig.

5.3 Diej Df'icher innerhalb der in der Bebat}ungsplanzeichnung mit @ bezeichneten
Teilflichen sind 7y begrinen unter Ber(icksichtigung der bauadfsichtlichen
Anforderungen an begrinte Ddcher (§ g Abs. 1 Satz 1 LBauO).

6. Aussere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Landesbauordnung - 1 Bguo -

6.1 Fir die dussere Gestaltung der Einzel- odér Doppelhduser wird im einzelnen
folgendes vorgeschrieben: .

a) die Ddcher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung von
max. 450 zuldssig. Die Mindestdachneigung muss 359 betragen,

b) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssigq,

c) Drempel bis zy einer Héhe von 0,60 m sind zuldssig. Die Drémpelhohe

wird on der Aussenseite des Frontmauerwerkes lotrecht von Oberkante
Rohdecke bis Schnittlinie mit der Dachhaut gemessen.

6.2 Fir die dussere Cestaltung der drei- bzw. viergeschossigen Bebauung wird
im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer max. Breite von 1/3 der
Gebdudebreite oder drei Fensterachsen zuldssig,

b) Werbeanlagen sing grundsdtzlich nur an der Stétte der Leistung zuléssigq,

schosse.

6.3 Als Dachdeckungsmaterial ist nur Schiefer oder schieferfarbenes Materigl
zuldssiq.
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