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zum Bebauungsplan Nr. 31 fiir das Baugebiet "Erenderweg / Andernacher
Strasse / Wallersheimer Weg / Memeler Strasse"

- e e e

l. Allgemeines

1.1 Tm Reinen Wohngebiét sind die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungs-
verordnung -BNVO- vom 26.6.1962 (RGBl. I S. 429) aufgefiihrten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht

zulidssig.

1.2.Tm Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 6 BNVO
aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und nicht zulidssig,

1.3 Tm Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 3 BNVD aufgefihrten Aus-
nahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zZulidssig.

1.4 Soweit in der Bebauungsplanzeichnung festgesetét, kann aus-
nahmsweise zugelassen werden, dass die Zahl der Vollgeschosse
im Rahmen der festgesetzten Geschossflidchen -bzw. Grundflichen-
zahl um ein Vollgeschoss iiber- oder unterschritten wird.

2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemidss § 9 Abs. 1 Nr. 11 BRauG

2.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit @g} Q@ G@\und \i) be-
zZeichneten Flichen werden als zu den angrenzenden Grundstiicken
gehdrende private Verkehrsflichen festgesetzt, die mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der jeweils mit dem

gleichen Buchstaben bezeichneten Grundstlicke zu belasten sind.

5. Garagen und Stellplitze

3.1 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. le (Garagen und Stellplitze auf den Grundstilicken)
oder nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 (Gemeinschaftsgaragen und Gemein-
schaftsstellplitze) enthdlt, sind mit Ausnahme der Keller-
ebenen -~ im Reinen Wohngebiet Garagen an den seitlichen Grund-
stlicksgrenzen und in allen lUbrigen Baugebieten nur innerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksflichen zulidssig.

3.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern 1 - 2
bezeichneten Flichen fiir Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafts-
stellplitze dienen zur Erfiillung der Verpflichtung nach § 52 LBO

fir die mit den gleichen Buchstaben bezeichneten Baugrundstiicke.
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5.5 Sowelt beil den Garagen und Stellplitzen auf den Paugrundstiicken
xeine FlZchen als Zufahrten festgesetzt wurden, sind Zufahrten
entlang der gesamben Strassenfront der Grundstiicke zuldssig.

4. Anschluss der Grundstiicke an die Yerkehrsflichen gemdss § 9
Abs. 1 Nr. 4 EBrauG

4.1 "m Gewerbegebiet ist der Anschluss der mit dem Buchstaben
72> b ‘¢ und d bezeichneten Baugrundstiicke an c¢ie &ffent-
liche Véfkehrsfléche nur lber die in der Rebauungsplanzeich-
nung mit den gleichen Buchstaben bezeichneten privaten Verkehrs-

fldchen und an den mit "Zufahrt" bezeichneten Stellen zulidssig.

5. lebenanlagen und Einrichtungen gemiss 3 14 Abs. 1 BNVO

5.1 Tm Gewerbegebiet sind auf den in der BEebauungsplanzeichnung
mit e bezeichneten Vorgartenflichen Nebenanlagen vnd Fin-

richtungen, einschliesslich der Einfriedigungen, unzulidssig.

I'ei den Grundstiicken, deren nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen

\n
no

in der Bebauungsplanzeichnung als private GriinflZchen festge-
setzt sind, sind Einfriedigungen grundsitzlich ausgeschlossen.

Tm Reinen lohngebiet sind mit Ausnahme der dem Nutzungséweck

(S}
N

des VWohngebietes selbst dienenden Anlagen und Einrichtungen
(Wischetrockenplitze, Teppichklopfstangen und Spielplitze)
sowle die in den Ziff. 5.4, 5.5 und 5.6 geregelten Versor-
gungseinrichtungen, Abfallbehdlter und Antennenanlagen, alle
Ubrigen Nebenanlagen und Einrichtungen unzuldssig.

5.4, 30weit die Eebauungsplanzeichnung keine anderen Festsetzungen
enthilt, sind im Reinen Wohngebiet, Allgemeinen Wohngebiet
und iiischgebiet filir die Unterbringung der Abfallbehilter andere

als die nachstehenden Anlagen und Einrichtungen unzulissig:
a) Nischen in den Aussenwinden der Wohngebiude,

b) wenn es die Entfernung der Strasse zuldsst, Nischen in den
AussenwiZnden der Garagen oder

¢). geschlossene Standpldtze (umbaute oder iiberdachte Anlagen)
auf’ den nichtiliberbaubaren Teilen der Baugrundstilicke mit
Ausnahme derjenigen Flichen, fiir die andere Festsetzungen
getroffen sind.

5.5 Antennenanlagen sind -sofern sie nicht im Dachraum untergebracht
werden- als Sammelanlage auf jedem Gebdude auf dem Dach zu-
ldssig.
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5.6 Dberirdische Versorgungseinrichtungen, Leitungsmaste und
ghnliche oberirdische Anlagen werden ausgeschlossen. Die
Leitungen filir die Stromversorgung sind als Erdkabel zu ver-
legen,

5. Gemeinschaftsanlagen

5.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern 3 - 11
bezeichneten Gemeinschaftsanlagen dienen der Unterbringung
von Abfallbehdltern flir die mit den gleichen Ziffern bezeich-

neten Baugrundstiicke.

7. Festsetzungen gemiss 5 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BRauG

7.1 Die als Vorgirten festgesetzten Flichen —mit.Ausnahme der Zu-
fahrten und Zuginge- sind als Schmuckgriin anzulegen und mit
Rasen in “erbindung mit Stauden oder niedrigen Gehdlzen zu
bepflanzen.

~J

.2 Die in der Eebauungsplanzeichnung im Reinen Wohngebiet als
private Grinflichen festgesetzten Flichen sind als zusammen-
hidngende Griinanlagen anzulegen und mit Rasen in Verkindung
mit EHumen und niedrigen Gehdlzen zu bepflanzen.

Koblenz, den 5. Januar 1970 De} Oberblrgermeister

Ausgefertigt Stadtverwaltung Koblenz

Koblenz, 02.06.92

Oberbiirgermeister



