Stadtverwaltung
Koblenz

Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan Nr. 325
..Neubau Kindertagesstatte Horchheimer Hohe*
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Bebauungsplan Nr. 325 « Stadt Koblenz
Zusammenfassende Erklarung

1. Planungsanlass und -ziele

Die Kindertagesstatte (Kita) St. Hildegard im Stadtteil Horchheimer HOhe befindet sich
derzeit in einem Wohngebiet zwischen den StraBBen ,An der Griinen Bank* und ,Horchheimer
Hoéhe*. Grundstlckseigentiimer ist die katholische Kirchengemeinde St. Martin Pfaffendorfer
Hohe. Die Kita ist mit einer Kapelle verbunden, die jedoch vom Bistum aufgegeben und
abgerissen werden soll. Die Kita ist in hohem MaBe sanierungsbedirftig. Da sich die
gesamte Versorgungsinfrastruktur der Kita in der angrenzenden Kirche/Kapelle befindet,
muUsste diese nach Abriss ganzlich neu hergestellt werden. Dies macht eine Sanierung des
Bestandsgebdudes in hohem MaBe unwirtschaftlich, weshalb nur ein Neubau in Frage
kommt. Ein Neubau am bisherigen Standort wurde aus den folgenden Grinden nicht
weiterverfolgt. Zundchst misste der Neubau parallel zum Betrieb der bestehenden Kita
umgesetzt werden und im Anschluss der Abriss der Bestandsbebauung parallel zum Betrieb
der neuen Kita erfolgen. Dies erfordert hohe Anforderungen an die Sicherung der jeweiligen
Baustellen. GleichermaBen stiinde Uber einen langeren Zeitraum den Kindern kein
adaquates AuBengeldnde zur Verfligung, da dieses fur die logistische Abwicklung der
BaumaBnahmen benétigt wirde. Eine Betriebserlaubnis durch das zustandige Landesamt
fir Soziales, Jugend und Versorgung fir eine Kindertagesstatte ohne angemessenes
AuBengeléande, ist vor diesem Hintergrund aufBerst unwahrscheinlich. Darlber hinaus stellt
das aufgeschittete Gelande mit starker Hangneigung sehr hohe bautechnische
Anforderungen. Insgesamt ist daher ein Neubau am Altstandort mit erheblichen technischen
und wirtschaftlichen Aufwendungen sowie nicht kalkulierbaren Risiken verbunden. Aufgrund
der vorgenannten Einschrédnkungen wurde fir den Neubau ein Ersatzstandort gesucht. Da
sich an diesen ebenfalls zahlreiche Anforderungen hinsichtlich Lage, ErschlieBung,
Erreichbarkeit, GréBe und insbesondere Verflgbarkeit stellen, reduzierte sich die Auswahl
schnell auf ein rd. 3.500 m2 groBes stadtisches Grundstiick gegenlber des Sportplatzes an
der StraBe ,Horchheimer Héhe* am westlichen Rand des Stadtteils. Da sich die Flache
bislang im AuBenbereich befand, wurde fiir die entsprechende bauliche Nutzung ein
Bebauungsplanverfahren durchgeflhrt.

2. Verfahrensverlauf

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Stadtrat der Stadt Koblenz am 17.03.2016
gefasst. Der Beschluss Uber die Bebauungsplankonzeption und die frihzeitige Birger- und
Behdrdenbeteiligung erfolgte am 04.10.2016 durch den Fachbereichsausschuss IV - FBA IV
-. Die frihzeitige Behérdenbeteiligung geméan § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
02.11.2016 wahrend die Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB am 09.11.2016
stattfand.

Am 07.03.2017 wurde der Entwurfs- und Offenlagebeschluss durch den FBA IV gefasst,
sodass die Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie die férmliche Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2017 bis einschlieBlich 10.05.2017 stattfinden
konnte. Nach der Offenlage wurden im Rahmen der Abwéagung Anregungen aufgenommen.

Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat der Stadt Koblenz erfolgte am 29.06.2017.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde im Rahmen der Planung ein
Fachbeitrag Arten- und Naturschutz erstellt. Im Ergebnis wirkt sich der geplante Bau der
Kindertagesstatte auf alle Schutzglter des Naturhaushalts aus, was jedoch durch
entsprechende Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen bewaltigt und vermindert
werden kann.
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Der Bau der Kindertagesstatte findet in einem Bereich statt, der als Griinzasur zwischen den
Stadten Koblenz und Lahnstein vielfaltige Funktionen im Naturhaushalt und Landschaftsbild
erflillt. Zudem ist er Teil eines gréBeren zusammenhangenden Lebensraumkomplexes aus
Obstwiesen, Gehélzen und Gérten im Osthang des Rheines, der vielen geschitzten
Tierarten wie Fledermdusen, Végeln und dem Hirschkafer Nahrungsraum und Lebensstatten
bietet. Aufgrund eines im Rahmen der Untersuchungen festgestellten Hirschkéafer
Vorkommens, wurden die Wurzelstubben der Altbdume in eine daflr hergestellte
Ausgleichsflache verbracht, sodass die Hirschkaferlarven durch Umsiedlung geschitzt
werden.

Als Ersatz fir den Verlust von Habitatstrukturen im Fledermauslebensraum infolge der
Baumféllung wurden an Altbdumen in den umliegenden o&ffentlichen Grinanlagen
Fledermauskéasten angebracht. Es ist davon auszugehen, dass dadurch Einschrankungen im
Fledermauslebensraum vermieden bzw. minimiert und kompensiert werden. Zur
Gewahrleistung der Verbundfunktion des StraBenzuges ,Horchheimer H6éhe* im
Fledermausjagdhabitat ist darlber hinaus nach erfolgter Bebauung entlang der
Grundsticksgrenze zu dieser StraBe hin, eine blitenreiche Strauchhecke sowie
Baumwiesen zu entwickeln und der Einfahrtsbereich auf eine Breite von max. 10 m zu
begrenzen.

Zur Erhaltung der Biotop- und Vernetzungsfunktion von Obstwiesen und Gartenarealen
entlang der Rheinhdnge soll als Kompensation des Verlustes der Obstwiese, auf einer
nérdlich der Eingriffsflaiche liegenden stadtischen Kleingartenanlage eine verbuschte
ehemalige Offenlandflache zu einer Obstwiese zurlick entwickelt werden.

Insgesamt kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert werden und es
bestehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde.

4, Ergebnis der Abwagung
Im Rahmen der Abwagung wurden Stellungnahme zu folgenden Themen abgegeben:

e Ausgleichsflachen und Artenschutz
e Wasser-, Strom-, Gas- und Telekommunikationsleitungen
e Umgang mit Kampfmittelfunden

e Mdgliche Immissionskonflikte

Aus der Abwagung gemaB § 1 (7) BauGB haben sich Ergdnzungen und énderungen der
Hinweise in den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung ergeben. Anderungen der
planungsrechtlichen Inhalte sind damit nicht verbunden. Die geanderten und ergénzten
Hinweise haben keinen materiellrechtlichen Regelungs-gehalt, so dass eine erneute
6ffentliche Auslegung entbehrlich war.



