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Zusammenfassende Erklarung
Bebauungsplan Nr. 329:,Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“, Bubenheim" 14.06.2022

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 a BauGB zum Bebauungsplan Nr. 329:
»Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“, Bubenheim

0. Vorbemerkung / Planungsinhalt

Dem bekannt gemachten Bauleitplan ist eine zusammenfassende Erklarung (ber die Art und
Weise beizufugen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwéagung mit Planungsalternativen gewahit wurde.

Die Bundesliegenschaft der ehemaligen Schule fir Diensthundewesen der Bundeswehr wurde
am 14.11.2017 von der Wirtschaftsférderungsgesellschaft mbH mit dem Ziel erworben, die ge-
eigneten Flachen der Liegenschaft in ein Gewerbegebiet umzuwandeln. Das Plangebiet mit einer
Flache von ca. 20,05 ha, liegt im linksrheinischen Stadtgebiet von Koblenz und umfasst die o.a.
ehemalige Bundesliegenschaft.

Im Norden grenzt das Plangebiet fast unmittelbar an die Autobahn-Anschlussstelle Koblenz Nord
an. Nordwestlich grenzen zwischen der Autobahn und dem Plangebiet landwirtschaftliche Fla-
chen und Gehdlzbestdnde an. Norddstlich wird das Plangebiet durch gewerbliche Flachen sowie
die Stralie Mailust begrenzt. Stdostlich grenzt die St.-Sebastianer-Stralle an, die auch der dulRe-
ren ErschlieRung des Plangebiets dient. Stidwestlich und stdlich befinden sich weitere gewerbli-
che Flachen.

Die Aufstellungsbeschlisse zum Bebauungsplan wurden vom Rat der Stadt Koblenz am
27.09.2018 / 18.11.2021 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 16.11.2018 /
09.12.2021. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemaR § 4
(1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 28.09.2020. Die Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung erfolgte am 08.10.2020. Die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB sowie
die Behérdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB erfolgten vom 08.10.2021 bis zum 12.11.2021.
Die Ergdnzung des Aufstellungsbeschlusses bezog sich auf die geringfligige Erweiterung des
Geltungsbereichs bis um die Halfte der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache der Sankt-Sebastia-
ner-Stralle sowie die Anpassung des Geltungsbereichs im Norden entsprechend der Ortlichkeit.
In den Planunterlagen zur Offenlage waren die Erweiterungen des Geltungsbereiches inbegriffen,
sodass diese im Rahmen der Durchfiihrung der Offenlage berticksichtigt werden konnten. Da die
Anregungen aus der Offenlage kein erneutes Beteiligungsverfahren begriindeten, wurde der Be-
bauungsplan von dem Rat der Stadt Koblenz in der Sitzung vom 03.02.2022 als Satzung be-
schlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 05.07.2022
in der Rhein-Zeitung. Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 329 wird mit Férderung des Landes Rheinland-Pfalz unter der Uberschrift
,Potentiale heben"” als Konversionsprojekt und somit unter der nachhaltigen Uberschrift ,Brach-
flachenrecycling® entwickelt. Im Zuge der Planerstellung wurden die getroffenen Festsetzungen
auf die Nachhaltigkeitsprinzipien Okologie, Okonomie und Soziales (Stichwort "Nachhaltigkeits-
dreieck") geprift und zum Teil um weitere MalRnahmen entsprechend den Empfehlungen fur
nachhaltige Gewerbegebiete ergénzt. Fir den Bebauungsplan wurde weiterhin eine Umweltpr{i-
fung gemaR § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) furr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) 7
und § 1a durchgefuhrt, innerhalb derer die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Kapitel der Begriindung (Umweltbericht) beschrieben und bewertet wurden.
Folgende vorliegende Quellen, Gutachten, Literatur wurden u.a. im Rahmen dessen Umweltprii-
fung ausgewertet:

* Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V, 2008)
* Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP, 2017)
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«  Wirksamer Flachennutzungsplan und Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (2007), Teil-
fortschreibung Landschaftsplan (2019) bzgl. Biotopverbundplanung

» Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz (Landkreis Mayen-Koblenz / Koblenz,

1993) ‘

Kartierergebnisse der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Kartierergebnisse der Stadtbiotopkartierung Koblenz

Schutzgebietskonzeption fir das Stadtgebiet von Koblenz, 2004

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 329 ,,Gewerbegeblet Buben-

heimer Berg“ (Biiro OKOlogik GbR, Mai 2020)

» Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan Nr. 329 'Gewerbegebiet Bubenheimer Berg'
Stadt Koblenz; GSB Schalltechnisches Beratungsbiro; Sankt Wendel, vom 22.07.2021

» Internetseite des Landesamtes fur Geologie und Bergbau RLP (mapserver L.GB) [Schutzguter
Boden und Wasser]

* Internetseite der Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR) [Schutzgut Bo-
den]

« Untersuchung zum Stadtklima Koblenz [Landesamt flir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewer-
beaufsicht Rheinland-Pfalz, (2005)

+ Klimafunktionskarte Koblenz (1994), SPACETEC Freiburg

» Stadt Koblenz, Tiefbauamt - Untere Wasserbehorde: Handbuch Bodenschutz / Grundwasser-
schutz (1992)

Nach Durchftihrung aller vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-
und Ausgleichsmallnahmen verbleiben voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft. Neben der Kompensation der Neuversiegelung erfolgt auch die Ver-
besserung von Lebensraumen fir die im Plangebiet nachgewiesenen Tierarten. Die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ,Versiegelung” und ,Strukturverlust® fallt insgesamt positiv aus (Aus-
gleichsiiberschuss). Zur Vermeidung von umweltbezogenen Konflikten wahrend der Bauphase
und zur fachgerechten Umsetzung der landespflegerischen Malihahmen sowie zum Monitoring
der CEF-MaRnahmen wird eine 8kologische Baubegleitung (OBB) vorgeschrieben.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde als Anregung vorgetragen, alterna-
tiv zu der verpflichtend vorgesehenen Dachbegriinung eine Fassadenbegrinung herstellen und
anrechnen zu kénnen. Diese Anregung wurde im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren ergingen seitens der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange Stellungnahmen und Hinweise insbesondere zu den Themen ,pot. Vor-
kommen von Kampfmitteln®“, ,bestehende und geplante Freileitungstrassen im Plangebiet®, ,Te-
lekommunikationslinien®, ,Netzanlagen der Vereinigten Wasserwerke Mittelrhein GmbH*, Was-
serversorgungsleitungen der Energieversorgung Mittelrhein AG®, “Waldabstande®, ,Landesar-
chaologie / Erdgeschichte”, ,benachbarter Landwirtschaftsbetrieb®, ,Brandschutz” und ,Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz®, die planerisch beachtet bzw. zur Kenntnis genommen wurden.

Abwigungsrelevante Stellungnahmen wurden aus der Offentlichkeitsbeteiligung nicht vor-
getragen. Als abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB wurde die Anregung zur nach-
richtlichen Ubernahme der bestehenden Haupttransportleitung der Rhein-Hunsriick-Wasser ge-
wertet, welcher nachgekommen wurde.

3. Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten
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Die Bundesliegenschaft der ehemaligen Schule fiir Diensthundewesen der Bundeswehr wurde
am 14.11.2017 von der Wirtschaftsférderungsgesellschaft mbH als Konversionsprojekt mit dem
Ziel erworben, die flr eine gewerbliche Nutzung geeigneten Flachen der Liegenschaft im Sinne
eines ,Brachflachenrecyclings” in ein Gewerbegebiet umzuwandeln. Aufgrund der naturschutz-
fachlichen Bewertung des Plangebiets und im Sinne der "Innenentwicklung" kamen fir eine bau-
liche Nutzung nur die bereits bebauten Bereiche in Betracht. Da zum einen die Bauflachen aus
Grinden des Ressourcenschutzes in verdichteter Bauweise genutzt werden, zum anderen die
hiermit verbundenen "Eingriffe in Natur und Landschaft" im Plangebiet selbst ausgeglichen wer-
den sollen, verfolgte die Planung eine hohe bauliche Dichte im stidlichen Plangebietsbereich und
eine entsprechende Ricknahme der vorhandenen baulichen Nutzung im zentralen Plangebiets-
bereich (Nutzung als Erholungs- und Ausgleichsflache).

Die ,klassischen” gewerblichen Nutzungen (Gewerbegebiet) konzentrieren sich aufgrund der Im-
missionsvorbelastung daher auf Bereiche im Stden und im Osten des Plangebiets. Die "stéremp-
findlicheren" Biro- und Verwaltungsnutzungen (Sonstige Sondergebiete) werden in den mehr
larmabgewandten und stadtebaulich hoherwertigen Plangebietsbereichen verortet. Aufgrund der
o.a. Immissionsvorbelastung und der stadtebaulichen Lage kommen alternativ denkbare Nutzun-
gen in Form von "Wohnbauflachen" oder "gemischten Bauflachen" nicht in Betracht.
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