Text

zum Bebauungsplan Nr. 32 fiir das Baugebiet Niederfelder Weg/Pechlerberg/Angel-
bergstrafe"

1, Allgemeines

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Reinen Wohngebiet (WR)
sind:

a) die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung vom
26,11.1968 (BGB1. I S. 1237) aufgefilhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und nicht zulissig (§ 1 Abs, 4 BauNVO0),

b) nicht mehr als 2 Wohnungen zulidssig (§ 3 Abs. 4 BauNVO).

2. Garagen und Stellplitze

2.1 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 e
BBauG (Garagen und Stellplidtze auf den Grundstiicken ) oder nach § 9 Abs. 1
Nr. 12 BBauG (Gemeinschaftsgaragen und -stellplidtze) enthilt, sind Garagen
und Stellplédtze an den seitlichen Grundstiicksgrenzen -ausgenommen 6in S m
breiter Streifen parallel der StraBenbegrenzungslinie-zulidssig. Dies gilt
nicht fiir diejenigen Teile der Grundstiicke, fiir die andere Festsetzungen
(z.B. als Vorgidrten) getroffen sind.

2.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern<:>—<:>bezeichneten
Fldchen fir Gemeinschaftsgaragen dienen zur Erfiillung der Verpflichtung
nach § 52 LBO - Landesbauordnung - vom 15,11,1961 (GVBl. S. 229) fiir die
mit den gleichen Ziffern bezeichneten Baugrundstiicke.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen gem, § 14 Abs. 1 BauNVO

3.1 Im Reinen Wohngebiet sind Werbeanlagen und Warenautomaten unzulidssig.

3.2 Auf den als Vorgidrten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen mit Ausnahme der unter Ziffer 5.5 geregelten Einfriedigungen
grundsidtzlich ausgeschlossen.

3.3 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Buchstabenc:)-(:)bezeichneten
Flédchen dienen der Unterbringung von Abfallbehdltern fir die mit den
gleichen Buchstaben bezeichne ten Wohngebiude,

3.4 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen {iber Standplédtze
fir Abfallbehdlter (Miilltonnen) enthilt, sind fiir deren Unterbringung
andere als die nachstehenden Anlagen und Einrichtungen unzulissig:

a) Nischen in den Auflenwinden der Wohngebiude,

b) wenn es die Entfernung zur StraBe zuldBt, Nischen in den AuBenwinden
der Garagen oder

¢) geschlossene Standplitze (umbaute oder iiberdachte Anlagen) auf den
nicht Uberbauten Teilen der Baugrundstiicke mit Ausnahme derjenigen
Flidchen, fiir die andere Festsetzungen getroffen sind.

3.5 Antennenanlagen sind -sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden -
nur als Sammelanlagen fiir jedes Wohngebiude auf dem Dach zulidssig.

3.6 Fir die neu zu errichtenden Wohngebdude werden oberirdische Versorgungs-
leitungen, Leitungsmaste und #hnliche oberirdische Anlagen ausgeschlossen.
Die Leitungen fiir Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

4. Festsetzungen gem. § 9 Abs, 1 Ziff, 15 und 16 BBauG

4.1 Die als Vorgidrten festgesetzten Flichen - mit Ausnahme der Einfahrten und
Zugidnge - sind als Schmuckgriin anzulegen und mit Rasen in Verbindung mit
Stauden oder niedrigem Gehdlz zu bepflanzen.



4.2 Offene Standpldtze fiir Abfallbehilter sind mit Gehdlz abzupflanzen.

Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich der
Gestaltung von Stellplitzen, Garagenzufahrten und Einfriedigungen gem., der
Verordnung ilber Gestaltungsvorschriften in Bebauungspliinen vom 4,2,1969
(GVB1. v. 26.2.1969 S, 78)

Die nachstehenden Festsetzungen iber die Huflere Gestaltung (Ziffer 5.1 bis

5.6) finden keine Anwendung, wenn und soweit die Festsetzungen in der Bebauungs-
planzeichnung oder die Festsetzungen in den Ziffern 1. bis 4. des Bebauungs-
plantextes entgegenstehen.

5.1 Fir die HuBere Gestaltung der Hausgruppen 6stlich der AngelbergstraBe ~in
der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern(:>—(:)bezeichnet— wird im einzel-
nen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Ddcher der zweigeschossigen Baukérper sind als gleichschenklige
Satteldiicher mit einer Neigung von 30 Grad auszubilden.

b) Der Ausbau von Drempeln ist unzuldssig.
c) Die eingeschossigen Gelenkbauten sind mit Flachddchern auszubilden.

3.2 Fir die duBlere Gestaltung der Einzel- und Doppelwohnhiduser wird folgendes
vorgeschrieben:

a) Die Dicher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung
von 35 - 40 Grad auszubilden.

b) Dachgauben sind zulédssig, Die Gesamtgaubenlidnge darf auf jeder Dachseite
Jedoch nicht mehr als die Hdlfte der Frontlinge des Gebiudes betragen,

c) Die Kombination verschiedener Gaubenformen auf einer Dachseite ist
unzulidssig,

d) Die Gauben sind mit Flachdichern und architektonisch als Fensterband
ohne geschlossene Zwischenflichen zu gestalten,

e) Die Dachneigung, Traufhshe, Gebiudetiefe, das Material der AuBlenwidnde
sowie das Dachdeckungsmaterial sind bei den Doppelwohnhiusern einheit-
lich zu halten, wobei geringe Farbabstufungen der Hiuser untereinander
zuldssig sind.

5.3 Dariiberhinaus wird fiir alle Wohnhiuser noch ergidnzend folgendes vorge-
schrieben:

a) Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,60 m zuldssig, (Die Drempelhdhe
wird an der AuBlenseite des Frontmauerwerkes lotrecht gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren),

b) Als Dacheindeckung ist fiir die Wohngebdude Schiefer oder ein Material
in engobiertem Schieferton zu verwenden,

¢) Schornsteine sind im Grundriss so anzuordnen, dafl sie in Firstndhe aus
der Dachflidche heraustreten.

d) Bei den Wohngebduden diirfen die sichtbaren Sockelhthen = Hohe OK Erd-
gescho3fuBboden, nicht mehr als max. 0,60 m betragen., Als Bezugshohe
gelten die Schnittpunkte der Vorgidrten mit den Auflenmauern der Gebdude.
Die Vorgidrten sind mit max. 2 % Steigung in Gebduderichtung anzulegen,

5.4 Festsetzungen fiir Garagen

a) Alle von auBen sichtbaren Bauteile der Garagen miissen eine nach Material
und Farbe mit der Umgebung in Einklang stehende Oberflédchenbehandlung
aufweisen. Grelle Farben sind unzulidssig. Filr die Garagen sind Flachdidcher
vorgeschrieben.



Die Bautiefe von Garagen (AuflenmaBe von Eingangsfront bis einschlieflich
Garagenriickwand) darf 8 m nicht iberschreiten.

Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmiBiger Bauweise bzw. in einer von
der iUblichen Garagenbauweise abweichenden Form oder Art sind unzulédssig
(z.B. Wellblechgaragen, Rundgaragen oder Zeltgaragen). Dies gilt auch
fir Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden werden
(z.B. Klappgaragen),

b) Doppel-, Reihen-und Gruppengaragen, sowie Garagen, die auf den Grundstiicks-
grenzen aneinandergebaut werden, sind duBerlich einheitlich zu gestalten,
Sie haben die gleiche Bauflucht, -tiefe und -hshe einzuhalten. Auch die
Fldchen vor diesen Garagen (Zu- und Abfahrten) sowie die Fldchen von Ga-

c) Fir die in Doppel-, Reihen- oder Gruppengaragen zusammengefaBten Garagen

d) Die Festsetzungen der Ziffer 5.4 a) - c) gelten auch fiir Nebenrdume und
Zubehdranlagen von Garagen (§ 1 Abs. 3 RGaO in Verbindung mit § loo Abs. 2
Nr. 1 LBO).

5.5 Vorgﬁrteneinfriedigungen sind straBenseitig nur in einer Hohe bis zu 1,0 m
als Hecken oder bepflanzte Jédgerzidune zulidssig,

5.6 Werbeanlagen und Warenautomaten sind, auch wenn sie keine Nebenanlagen im
Sinne der Ziffer 3.1 sind, im Reinen Wohngebiet ausgeschlossen., Werbeanlagen
Jjeder Art sind an und auf den Dédchern, im Bereéich der oberen Geschosse sowie
Giebelwerbungen ebenfalls nicht zulidssig,

Koblenz, den 17, 9, 1975 Der Oberbiirgermeister

Ausgefertigt:
Koblenz, 10.12.1993 P




