Begridndung

zum Bebauungsplan Nr, 33 fir das Baugebist "Wiederfelderweg/Alte Heer-
strafe/B 427

Biit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen auf der Grundlage des Flichen=
nutzungsplanes die bau— und bodenrechtlichen Voraussetzungen fir eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung geschaffen werden, Einsr Bebauung
dieses Uebietes standen bislang die dortigen BigentumsverhBltnisse ins-
besondere der fir eine ordnungsgemifle Bebauung ungeeipnete Zuschnitt der
Grundatlicke im Wege., Es mull deshalb vorher eine Neuordnung des Grund und
Bodens durchgefihyrt werden, Zur Beschleunigung des Verfahrens ist in
Erwdgung gozogen, die Bodenordnung auf freiwilliger Grundlage abzu-

wickaln,

Die vorgesshene hauliche Nutzung ist vorrangig auf die Schaffung von
Familienheimen abgestellt, Insgesamit kéSnnen innerhalb des Geltungsbe-
reiches stwa 15 Hauseinheiten in Form von Eingel- bzw, Doppelhiusern,

in 1~ bzw, Z-geschossiger Bauweise errichtet werden,

Die Haupterschliefung erfolgt iber den Nisderfeiderweg, der hierfir noch
verbroltert werden muBl, Er erh#lt einen zweispurigen Ausbau mit einer
Fahrbahnbreite von 8,00 m und beiderseitigen Gehwegen von je 1,50 m.

Vom Hiederfelderweg fUhrt eine kurze Stichstrefie in den rickwirtigen
Bereich des Gebietes und erschlieft hier nochmals zuséizlich eins

kisinsre Baugruppe. Diese StraBe erh#lt eins 4,50 m breits Fahrbahn

und wird mit einem Wendsplatz abgeschlossen,

Im ruckwirtigen Bereich der Baugrundsticke ist im Bebsuungsplan eine Flidche
festgesetzt, die nicht in das Bauland einbezogen, sondern weiterhin einer

gidrtnerischen Nutzung vorbehalten bleiben soll,

Die im Bebauungsplan besonders bezeichneten Verkehrsfliéchen entsprechen
gen in dem Planfeststellungsverfahren fir den Bau der Sidtangente Koblenz

{(Verbindungsstirafle zwischen der Bundesstrafe 327 ~ HunsriickhdhenstraBe -



and der Bundesstrale 47 mit dem Dau siner neuen Rheinbricke} durch Beschluf
des Ministeriums Tir Wirtaschaft und Verksehr -~ Oberste Straflenbaubshérde ~

vom 27.5,1969, Az,: V/5 - B 338 -~ 3796/65 - gem, §§ 17 und 18 des Bundes-
fernstralfonpesetzes {(FSir) in der Fassung vom 6.8,1981 fpopr, 1 8. 17423
fostgestelliten Plan und wurden in Anwendung des £ 9 Abs, 4 BBsulG zum hessersn

Yerstindnis des Debauyungsplanes nachrichtlich in dissen Ubsrnommen,

Koblenz, den Stadtverwaltung Koblens

Oberblrgerseister
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