Text

zum Bebauungsplan Nr, 33 fir das Baugebiet "Niederfelderweg/Alte Heer-
straBe/B 42"

1, Allgemeines

1.1 Die in § 4 Abs, 3 der Baunutzungsverordnung ~ BauNVO - in der
Fassung vom 26,11,1968 (BGBl, I S, 1237) aufgefithrten Ausnahmen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig.,

1,2 Soweit in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt, kann ausnahms-
weise zugelassen werden, dafl die Zahl der Vollgeschosse um ein

Vollgeschof3 ilberschritten wird,

1,3 Auf den in der Bebauungsplanzeichnung mit (E) bezeichneten Bau-~
grundstilcken sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
zuldssig (§ 4 Abs, 4 BauNVQ),

2, Garagen

2,1 Soweit die Bebhauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9
Abs, 1 Nr. 1 ¢ BBauG (Garagen und Stellpldtze auf den Baugrund-
sticken) enth#lt, sind Garagen an den seitlichen Grundstiicks-

grenzen - ausgenommen ein 5,00 m breiter Streifen parallel der

Straflenbegrenzungslinie - zuldssig, Dies gilt nicht fir diejenigen

Teile der Grundsticke, fiir die andere Festsetzungen (z,B, als

Vorgidrten) getroffen sind,

3. Nebenanlagen und Einrichtungen gem#3 § 11 Abs, 1 BauNVO

3.1 Im Wohngebilet sind Gartenlauben, GerHteschuppen, Warenautomaten

und Werbeanlagen zuldssig,

3.2 Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen

und Einrichtungen grundsdtzlich ausgeschlossen,

. 3,3 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen tber
Standpldtze fiir Abfallbehdlter (Millltonnen) enthHlt, sind fiur
deren Unterbringung andere als die nachstehenden Anlagen und
Einrichtungen unzuldssig:

a) Nischen in den AuBenwdnden der WohngebXude,

b) wenn es die Entfernung zur Strafe zulidfRt, Nischen in den
Auflenwdnden der Garagen oder

c) geschlossene Standplédtze (umbaute oder Uiberdachte Anlagen)

auf den nicht ilberbauten Teilen der Baugrundsticke mit
Ausnahme derjenigen Flidchen, filr die andere Festsgsetzungen

getroffen sind (z,B. VorgHrten),



O

O

-2 -

3.4 Antennenanlagen sind - sofern sie nicht im Dachraum untergebracht

werden kdnnen - nur als Sammelanlage fiir Jeden WOhngeblude auf

dem Dach zul&ssig.

3 5‘0berirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und 4hnliche
oberirdische Anlagen werden ausgeschlossen. Die Leitungen tir die

l‘w
Stromversorgung sind als Erdkabel zu verkgen,

Festsetzungen gemHB § 9 Abs, 1 Ziffer 15 und 16 BBauG

4.1 Die als vorgirten festgesetzten FlHéchen - ‘mit Ausnahme der Einfahrten
i P

und 2ugdnge - s8ind als Schmuckgrun anzulegen und mit Rasen in Ver-

bindung mit Stauden oder niedrigem Gehdlz zu bepflanzen.

4.2 Offene Standplédtze fir Abfallbehdlter sind mit Gehdlz abzupflanzen,

5., Festsetzungen ilber die Huflere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefllich

der Gestaltung von Stellpldtzen, Garagenzufahrten und Einfriedigungen
gemidnR der Verordnung iiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungspl&nen vom
4.2,1969 (GvBl, v, 26,2.1969 §, 78) .

Die nachstehenden Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung (Ziffern 5,1
bis 5,12) finden keine Anwendung, wenn und soweit die Festsetzungen in
der Bebauungsplanzeichnung oder die Festsetzungen in den Ziffern 1, bis
4, des Bebauungsplantextes entgegenstehen.

5.1 Fir die #uRere Gestaltung der Doppelwohnhduser wird folgendes
vorgeschrieben'
a) Dle Dachnelgung, Traufhohe, Gebidudetiefe, das Material der
AuBenwand sowie das Dachdeckungsmaterial sind einheitlich zu
halten. v ! ' - o ' '

|
b) Geringe Farbabstufungen der Hauser untereinander sind zulidssig,

5.2 Darilber hinaus wird fir alle WOhnhHuser noch folgendes vorgeschrieben:

a) Es sind nur gleichschenklige Satteldacher mit einer Dachneigung
von max. 38° zuldssig. ' AR L

b) Die Einzelgauben diirfen nicht breiter als 1,00 m und hoher als
1,20 m sein, ! ! ‘

¢) Zusammengefafite Gauben dilrfen nur bis zu 2/3 der Hauslinge aus-
gefihrt uﬁd miissen sjmetrisch in der Dachflucﬁg angeordnet werden,

d) Die AuBenkante der Gauben mufl mind 1,00 m von der Gebﬁudeauﬂen-
kante zurUckliegen.‘

e) Dle Gauben sind flach abzudecken und architektonisch als Fenster-
band ohne geschlossene Zwischenflidchen zu gestalten. ‘

£) Drempel sind bis zu einer Hbhe von 0,60 m zuldssig, (Die Drempelhdhe

: wird an der AuBenseite des Frontmauerwerks lotrecht gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren),

g) Schornsteine sind im GrundriB so anzuordnen dag sie in Firstnihe

[
aus der Dachflache heraustreten.
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5.3 Filr die HuBere Gestaltung von Garagen wird allgemein folgendes
L}
¢ vorgeschrieben:

i |

a) Alle von auBen sichtbaren Bauteile der Garagen miissen eine
nach Material und Farbe mit der Umgebung in Einklang stehende
Oberflachenbehandlung aufweisen. Grelle Farben sind unzuldssig.

bJ Fiir die Garagen werden Flachdicher vorgeschrieben,

¢) Die Bautiefe von Garageh (AuBenmafie von Eingangsfront bis ein-
schlieBlich Garagenriickwand) darf 8,00 m nicht iiberschreiten,

d) Garagen in behelfsmifiger Bauweise bzw. in einer von der tblichen
Garagenbauweise abweichenden Form oder Aft sind unzuldssig
(z. B. Wellblechgaragen, Rundgaragen oder Zeltgaragen). Dies gilt
auch fUr Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden

werden (z. B. Klappgarageﬂ),

5.4 Fiir Doppelgaragen sowie Garagen die auf der Grundstiicksgrenze anein-
| andergebaut werden, gilt zusdtzlich folgendes:

a) Sie sind HuBerlich einheitlich zu gestalten und haben die gleiche
Bauflucht, -tiefe und -hshe einzuhalten,

b) Die Fliéchen vor diesen Garagen (Zu- und Abfahrten) sind in Material

" und Farbe einheitlich zu gestalten. Sie diirfen nicht durch Ab-
sperrungen (Zhune Mauern) und #hnliche Einrichtungen abgetrennt
werden. ‘

¢) Ftir die auf den Grundstuckngenzen aneinandergebauten Garagen
mehrerer Beteiligter werden als verbindliche AuBenmagBe die Hthe
mit 2,40 m und die Tiefe mit 6,00 m festgesetzt. Fiir die Vor-
flichen (Zu-~ und Abfahrten) wird die Befestigung mit Betonform-
steinen bestimmt. Dies gilt nicht, wenn sich alle Beteiligten ein-
schlieflich der Grundstiickseigentiimer iiber eine den gestalter-
ischen Festsetzungeﬁ dieses Bebauungsplanes entsprechende einheit-
liche Gestaltung einigen und sich durch eine der Bauaufsichts-

behtrde abzugebende unwidérrufliche schriftliche Erklarung ver-
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pflichten, diese durchzufihren. '
d) Die Festsetzungen der Ziffer 5.4 a gelten auch fir Nebenrdume
" und Zubehdranlagen von Garagen (s 1 Abs. 3 'RGa0 in Verbindung mit

8 loo Abs.' 2 Nr. 1 wBO). ' ' i
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5.5 Vorgirteneinfriedigungen sind straBenseitig nur in Form von Wald-

e kantenzuunen oder 3hnlichen Holzlattenziunen mit und ohne Hecken-.

hinterpflanzung bis zu einer Hhe von 1,20 m zulissig.

5.6 Werbeanlagen und Warenautomaten sind ausgeschlossen, auch wenn sie

keine Nebenanlagen im Sinne der Ziffer 3.1 sind. Werbeanlagen jeder

Art an und auf Dichern, im Bereich der oberen Geschosse sowie

Giebelwerbungen sind nicht zulassig.,

Koblenz, den 1. 02, 1877
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