Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10a Baugesetzbuch — BauGB -
zum Bebauungsplan Nr. 340 ,,Stadtebauliche Neuordnung der Niederberger Hohe“

0. Vorbemerkung / Planungsinhalt

Dem bekannt gemachten Bauleitplan ist eine zusammenfassende Erklarung tber die Art und
Weise beizufiigen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen
Gruinden der Plan nach Abwagung mit Planungsalternativen gewahlt wurde.

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtsrheinischen Koblenzer Stadtteils Niederberg nahe
der Hauptverkehrsachse L 127 und sudlich der ehemaligen Militarliegenschaft ,Fritsch
Kaserne®. Die Flache des Geltungsbereichs umfasst rund 6 ha. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindet sich im nérdlichen Bereich der Friesenstral3e zwischen der
Johannes-Casel-Stral3e im Westen und den parallel verlaufenden Strallen ,Niederberger
Hohe" im Osten.

Der Bebauungsplan Nr. 340 ,Stadtebauliche Neuordnung der Niederberger Hohe* verfolgt
als Planungsziel in dem Gebiet die kiinftige Bebauung und stadtebauliche Entwicklung zu
steuern — der vorhandene Gebietscharakter soll unter der Berticksichtigung der Nutzung von
vorhandenen Nachverdichtungspotentialen gewabhrt bleiben.

Im Wesentlichen werden folgende Planungsziele verfolgt:

e Steuerung einer ergdnzenden und behutsamen Nachverdichtung unter Sicherung
des

Gebietscharakters

Sicherung vorhandener Griin- und Freiraumstrukturen

Steuerung der Bauvolumina und Héhenentwicklungen

Sicherung des Ortsbildes im Ubergangsbereich zwischen Griinzug und den
nordlichen Siedlungsbereichen (Fritsch Kaserne)

o vertragliche und behutsame Nachverdichtung von Bestandsgebduden

Das stadtebauliche Verhaltnis zwischen bebauten und unbebauten Flachen bietet die
Grundlage einer nachhaltigen Wohnumfeld-Aufwertungsmaoglichkeit. Die Sicherung und
Optimierung der Freiflachen soll stadtebaulich gewahrleistet werden. Um die v.g. Potentiale
weiterhin als pragende Quartiersmerkmale mit Aufwertungschance zu sichern und
fortzuentwickeln, gilt es hierbei, auch die Mdglichkeiten einer baulichen Nachverdichtung in
reduzierter Form zu steuern.

1. Verfahrensablauf

Das Bebauungsplanverfahren erfolgte im Regelverfahren mit Umweltbericht.

Am 02.07.2020 erfolgte der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 340:
~otadtebauliche Neuordnung der Niederberger Hohe“. Der Konzeptionsbeschluss erfolgte
am 14.12.2021.

Das Beteiligungsverfahren nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB (vorgezogene Burger- und
Behdrdenbeteiligung) wurde vom 14.01.-16.02.2022 bedingt durch die Corona-Pandemie als
Offenlage durchgefihrt.

Am 11.07.2023 wurde der Entwurfs- und Offenlagebeschluss des Bebauungsplanentwurfs
im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Mobilitat gefasst. Die Offenlage der Planunterlagen
fand vom 01.08. — 15.09.2023 statt.

Der Stadtrat hat am 16.11.2023 den Satzungsbeschluss tber die Planung gefasst.



2. Beruicksichtigung der Umweltbelange

Fir die nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB zu beachtenden Belange des
Umweltschutzes, einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landespflege wurde auf
Grundlage des 8 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung vorgenommen. Die Umweltprifung dient
der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans. Die Darlegung der Ergebnisse der Umweltprifung
erfolgte als Umweltbericht.

Folgende vorliegende Quellen, Gutachten, Literatur wurden u.a. fir die Umweltprifung
ausgewertet:

Landesentwicklungsprogramm IV

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2006)

Fortschreibung Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2014)
Entwurf)

Landschaftsplan der Stadt Koblenz

Erhebliche Umweltauswirkungen sind infolge der Umsetzung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten, da es sich um eine Planung innerhalb des Bestandes handelt und der vorliegende
Bebauungsplan in der Summe keine zusétzlichen Versiegelungen und Uberbauungen
vorsieht bzw. vorbereitet. Es werden keine neuen bzw. tber die bestehenden Baurechte (8
34 BauGB) hinausgehende Baurechte geschaffen.

3. Abwagungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen MalRhahmen zur Vermeidung und zur Minimierung von
Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen 6konomischen, sozialen und
umweltschutzbezogenen Belangen in den Bebauungsplan tbernommen.

Hierzu zéhlen die Ausweisung von nicht Uberbaubaren Bereichen innerhalb des Plangebiete
sowie der Erhalt von Einzelbdumen.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden etwaige Einschrankungen
bei der Zulassung von neuer Wohnbebauung als Anregung vorgetragen (bspw. zuséatzliche
Wohnraumbebauung nur dann zuzulassen, wenn sichergestellt werden kann, dass die
Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation und Internet fir das gesamte
Gebiet der Niederberger Hohe ausreichend und auf dem neuesten technischen Stand
gewabhrleistet werden kann). Die in der Stellungnahme aufgezahlten MaBhahmen sind nicht
Teil des Bebauungsplanverfahrens bzw. kénnen diese nicht in einem Bebauungsplan
festgesetzt werden (technische Qualitét). Die bereits ausreichend vorhandenen
Infrastrukturen betreffen ebenso ,zusatzliche Wohnraumbebauungen®. Das Gebiet ist zudem
bereits vollstandig bebaut und erschlossen. Der Stellungnahme wurde daher nicht gefolgt,
diese Anregung wurde im Bebauungsplan nicht bericksichtigt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren ergingen seitens der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange Stellungnahmen und Hinweise insbesondere zu den Themen
»S0ziale Infrastruktur®, ,Starkregenvorsorge bzw. Entwasserung®,

» 1 elekommunikationslinien®, ,Landesarchaologie / Erdgeschichte®, ,Brandschutz” und
»2Abfallwirtschaft und Bodenschutz“, die planerisch beachtet bzw. zur Kenntnis genommen
wurden.

Eine Abwagungsrelevante Stellungnahme wurde aus der Offentlichkeitsbeteiligung in
Bezug auf den Umweltbericht vorgetragen. Der Stellungnahme wurde bezogen auf den
Erhalt aller 32 ,Zukunftsbdume® und einer Verkleinerung der Baufenster nicht gefolgt.

Die Regelungen zur Grundflachenzahl (GRZ), zur Giberbaubaren Grundstiicksflache und dem
damit einhergehenden Schutz der bestehenden Griin- und Freibereiche, die verpflichtende
Dachbegrtinung von Flach- und flachgeneigten Déachern, die Regelungen zum Baumschutz,
die Regelungen zur Begriinung der Baugrundstiicke einschlief3lich des Ausschlusses der



sog. Schottergarten, die Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen
sowie die weiteren Empfehlungen und Hinweise (Buchstabe C Nummer 3 ,Dachbegrinung®
und Nummer 5 ,Wasserwirtschaftliche Belange/ Starkregenvorsorge*®) tragen den
Anforderungen an einen schonenden Umgang mit dem Boden
(Versickerung/Grundwasserneubildung) sowie dem Klimaschutz Rechnung.

Als abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB wurde fir den Bereich
Brandschutz aufgrund der Stellungnahme des Amtes fir Brand und Katastrophenschutz
Hinweise zu den textlichen Festsetzungen, ,D. 10. Brandschutz” redaktionell gedndert bzw.
erganzt.

Der Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein GmbH und Co.KG wurde bezogen eine
erganzende Festsetzung zu Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO gefolgt.

Den Ubrigen abwéagungsrelevanten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange (Amt fir Jugend, Familie, Senioren und Soziales, Eigenbetrieb
Stadtentwasserung, Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord sowie
Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP) wurden nicht gefolgt.

Soweit im Zuge von NachverdichtungsmafRnahmen ein weiterer Bedarf an Spielplatzen nach
LBauO entsteht, sind diese entsprechend auf den privaten Baugrundstiicken herzustellen.
Diese Spielflachen sind in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) auch weiterhin
allgemein zuldssig. Aufgrund dessen liegen keine stadtebaulichen Griinde, die die
Festsetzung von privaten Spielplatzflachen rechtfertigen wirden, vor. Der Stellungnahme
des Amtes Amt fir Jugend, Familie, Senioren und Soziales wurde dahingehend nicht gefolgt.

Des Weiteren handelt es sich um einen klassischen Angebotsbebauungsplan. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt ist nicht absehbar, wann genau, in welchem Umfang oder welche
Art von Vorhaben (Erweiterung, Aufstockung, Ersatzneubau oder erganzender Neubau)
tatsachlich geplant und umgesetzt werden. Im Ubrigen liegen die Bauflachen im Eigentum
von Dritten. Daher wird auch aus stadtebaulicher Sicht keine Notwendigkeit gesehen bzw. es
als nicht zielfiUhrend erachtet, ein gesondertes wasserwirtschaftliches Konzept zu
erarbeiten/beauftragen. Der Stellungnahme des Eigenbetriebs Stadtentwasserung wurde
dahingehend nicht gefolgt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans tragen auch nicht zu einer Abflussverscharfung bei,
da - wie bereits ausgefihrt - keine erstmaligen Baurechte geschaffen werden. Stattdessen
sollen die Festsetzungen des Bebauungsplans auch einen Beitrag leisten, dass es nicht zu
einer Abflussverscharfung gegeniiber dem planungsrechtlichen Status quo kommt. Der
Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord wurde dahingehend nicht
gefolgt.

Die textliche Festsetzung unter ,B. 1.3 Technische Einrichtungen auf dem Dach” regelt in
ausreichenden Umfang die Anordnung u.a. von PV-Anlagen (nur auf Flachdacher sowie
flachgeneigten Déachern bis 15° zuldssig, Festsetzung einer Hohenbegrenzung) und stellt
bereits eine ausreichende Vertraglichkeit mit der Lage in der Pufferzone der Welterbestatte
Oberes Mittelrheintal sicher. Die Ergdnzung ,nichtaufgestanderte, blendfreie und
reflexionsarme Varianten in dunklen Eindeckrahmen zu verwenden, die sich in die
Dachflachen integrieren®, wie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP in ihrer
Stellungnahme fordert, wurde daher nicht aufgenommen, der Stellungnahme somit nicht
gefolgt.

4. Grinde fur die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren sind grundsatzlich mdgliche Planungsalternativen
zu prufen. Auf Grundlage der mit dem Bauleitplanverfahren verfolgten Planungsziele, der
gegebenen Eigentiimerstruktur sowie der bereits fast vollstandigen Bebauung des
Plangebiets liegen keine grundsatzlichen Planungsalternativen vor bzw. drangen sich auf.



