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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38

Teil I:

Ziele, Zwecke und wesent-
liche Auswirkungen

des Bebauungsplanes

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet, ein formlich festgelegtes Sanie-
rungsgebiet, gehort zum historischen Kern der Alt-
stadt von Koblenz und wird begrenzt durch die Stra-
Ren Altengraben, Markistralle, Altenhof und Hohen-
felder Strale. Die Gesamtfliche des Plangebietes
betragt 0,46 ha.

2. Notwendigkeit und Ziele der Planung

Die vorliegende Planung ist erforderlich, um zum
einen die stadtebauliche Eigenart dieses historischen
Quartiers sowie die Eigenart seiner stadtebaulichen
Gestalt langfristig zu erhalten und zum anderen das
dicht bebaute Blockinnere groRenteils zu entkernen
und neu zu ordnen. Damit soll auch erreicht werden,
dass die Einzelbauten und auch das Gesamtquartier
einen héheren Wohnwert und eine bessere Lebens-
qualitdt gewinnen. Im Anschluss an die planungs-
rechtlichen Festsetzungen (Teil I) folgen gemaR § 88
der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
bauordnungsrechtliche ~ Gestaltungsfestsetzungen
sowie die Festsetzung zur zuldssigen Unterschrei-
tung der Abstandsflachen (Teil Il). Diese Regelungen
sollen zu einer positiven Baupflege beitragen und
bewirken, dass die baulichen Anlagen auf die gestal-
terische Eigenart der Koblenzer Altstadt-Architektur
Bezug nehmen und weder verunstaltet werden noch
verunstaltend wirken.

Im Wesentlichen liegen der Planung folgende Ziele
zugrunde, die sich mit den Sanierungszielen decken:

« Erhalt und Entwicklung als gemischtes Altstadtquar-
tier: Vertragliche Nutzung von Einzelhandel, Dienst-
leistung und Gastronomie einerseits und Wohnen

andererseits.

» Beseitigung stadtebaulicher Missstande.

» Sanierung, Renovierung und Instandsetzung von
Bauten.

« Aufwertung der Wohnungen und des Wohnumfel-
des.

* Entkernung und Begriinung des Blockinneren: Mehr
Licht, Luft, Sonne und Aufenthaltsraum.

* Verbesserung der Zuganglichkeit der Hauser und
Grundstiicke.

« Erhaltung historisch wertvoller Gebaude, Fassaden
und Strukturen.

« Einbindung der Neu- und Umbauten in die histo-
risch (iberkommene Gestaltqualitat des Quartiers und
der Altstadt insgesamt unter besonderer Beriicksich-
tigung der Material- und Farbkultur.

+ Wiederherstelluing des hochgeschossigen Block-
randes und Komplettierung des Stadiraumes durch
LiickenschlieBung beim eingeschossigen Geschéfts-
haus zwischen dem stattlichen Eckbaukérper Hohen-
felder Strale 1 und Altengraben 7, damit auch:

« Larmschutz fiir die angrenzenden, zum Blockinne-
ren orientierten Wohnraume.

3. Einfiigung in die Flachennutzungs-
planung

Die Festsetzung eines besonderen Wohngebietes
(WB) im Bebauungsplan fiihrt zu einer Abweichung
von der Darstellung Kerngebiet (MK) im wirksamen
Flachenutzungsplan der Stadt Koblenz aus dem Jah-
re 1983. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
wird hierdurch nicht beeintrachtigt, so dass der Fla-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung, ohne
formliches Verfahren, angepasst werden kann (§ 13a
Abs.2 Nr.2 BauGB). '

4, ErschlieBung

Abgesehen von der Hohenfelder Strale ist das Plan-
gebiet von FuBgéngerzonen umgeben, wobei die

‘MarktstraRe und der Altengraben zum Hauptfuwe-

gekreuz der Altstadt gehdren. Daher kann das Prob-
lem, Stellplatze fiir Kunden, Besucher und Bewohner
bereit zu stellen, hauptsachlich nur auerhalb des
Quartiers gel6st werden, d. h. durch Parkplatze und
Tiefgaragen in dessen Umgebung.
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Fur die (ber FuRgangerzonen erschlossenen Ge-
schafte ist die Andienung in der Zeit zwischen 5.00
Uhrund 11.00 Uhr erlaubt.

5. Parzellenstruktur, Entkernung des
Blockinneren und Gehrecht

Im Unterschied zur kleinteiligen Randbebauung ent-
lang der StraRen besteht das Blockinnere aus grole-
. ren Parzellen. Daher sind hier von der Entkernung
eigentumsmaRig nur Wenige betroffen, sie bietet
jedoch enorme Vorteile fiir Viele. Vorgesehen ist die
Bildung zweier Innenhdfe. Um den mit B gekenn-
zeichneten internen Hof fiir die unmittelbaren Anlie-
ger nutzbar zu machen, wird ihnen hier ein Gehrecht
eingeraumt. Der mit A gekennzeichnete Innenhof
ermdglicht eine Verbindung zwischen Altengraben
und Altenhof und wird mit einem Gehrecht zugunsten
der Stadt Koblenz fiir die Allgemeinheit belastet,
allerdings eingeschrankt auf die Zeit von 8.00 Uhr bis
22.00 Uhr. Im Innenhof B wird der Personenkreis auf
die unmittelbaren Anlieger beschrankt, weil insbe-
sondere fiir Kinder, ein ruhiger Freiraum geschaffen
werden soll. -

6. Art der baulichen Nutzung

Ausgehend vom bestehenden Gebiets-Charakter und
dem o. g. Ziel folgend, die Wohn- und Lebensqualitat
des Quartiers zu verbessern, werden die Bauflachen
als "Besonderes Wohngebiet" (WB) ausgewiesen, d.
h. als Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der
Wohnnutzung. Zuldssig sind hier gemal 4 a der
Baunutzungsverordnung (BauNVO): Wohngebaude,
Laden, Befriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbe-
betriebe, Geschafts- und Blirogebaude, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Um dieses Ziel nicht zu gefahr-
den, werden darliber hinaus keine der in § 4 a Abs. 4
BauNVO genannten Ausnahmen zuléssig: Tankstel-
len, Vergnigungsstatten und Anlagen fur zentrale
Einrichtungen der Verwaltung bleiben ausgeschlos-
sen. AuBerdem soll mit diesem Ausschluss die be-
stehende Struktur des Einzelhandels vor negativen
Veranderungen geschiitzt werden.

7. MaR der baulichen Nutzung und Bau-
weise

Die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Hohe der
baulichen Anlagen sind entsprechend der Block-
struktur und der gewlinschten Baumassenstaffelung
differenziert angelegt:

Blockrandbebauung: 4-5 Vollgeschosse
Blockinnere: 2-3 Vollgeschosse
Untergeordnete Anbauten: 1 Vollgeschoss

Fir den zu erhaltenden Gewdlbekeller des rlickwarti-
gen, niederzulegenden Gebéaudes der Parzelle 45/4
wird als zulassige Bauhohe die vorh. Oberkante des
Kellers (iber NN festgesetzt, Damit verbleibt der Ein-
druck eines freien Blockinnern, da Gewdlbekeller von
auflen lediglich als Sockel wahrgenommen wird.

Die Festlegung der seitlichen Bauhdhe geht von der
bestehenden GroRenordnung der straflenseitigen
Fassadenhohen aus und beriicksichtigt somit die
Uber Jahrhunderte entstandenen Spriinge in den
Trauf- und Ortgangh6hen. Dadurch werden die bau-
historisch bedeutsamen Hohenstaffelungen gesi-
chert. Dies entspricht den o. g. stadtebaulichen Zie-
len und deckt sich mit denkmalpflegerischen Belan-
gen. :
Bei den Hausern des 17./18. Jahrhunderts liegen die
seitlichen Bauhéhen ungefahr zwischen 10 m und 11
m Uber der angrenzenden Oberflache der heutigen
Straen und entwickeln sich bei den Geschossbau-
ten der Zeit um 1900 bis zu einer Hohe von rund 15
m. Einen Einzelfall bildet die Héhe von rund 16,6 m -
beim erhaltenswerten Haus Altenhof 9. Aus Griinden
der Besonnung und Belichtung wurde die Obergren-
ze bei 15,0 m festgesetzt.

Die Begrenzung der Firsthohen auf maximal 6,0 m
Uber der seitlichen Bauhdhe soll die Ausnutzbarkeit
des Dachraumes auf 2 Ebenen beschranken, wobei
die untere Ebene ein Vollgeschoss sein kann.

GemaR den in der BauNVO festgelegten Obergren-
zen des Mafes der baulichen Nutzung betragt fiir
das "Besondere Wohngebiet" (WB) die zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) 1,0. Die GRZ ist das Ver-
héltnis von (iberbaubarer Grundstiicksflache zur ge-
samten Grundstiicksflache und regelt auch das Maf
der maglichen Flachen-Versiegelung. Diese maximal
mégliche Uberbauung von 100 % soll die gewiinsch-
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) Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38

te stadtebauliche Verdichtung der Blockrander lang-
fristig sichern. Daher wird im gesamten Plangebiet
die geschlossene Bauweise festgesetzt. Auf die
Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird
verzichtet, da die Kombination von (berbaubaren
Zonen, maximal zuldssigen Vollgeschossen und
Hohenbeschrankung baulicher Anlagen das zulassi-
ge Volumen und damit auch die Geschossflache
eindeutig bestimmen.

8. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Ga-
ragen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die iiberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die
Festsetzung von Baulinien (Strallenfront) und Bau-
grenzen (im Blockinneren) bestimmt. Durch Bauli-
nien, die bei einer Bebauung einzuhalten sind, wird
die historische Netz- und Raumstruktur in diesem Teil
der Altstadt gewahrt. Baugrenzen, die mit einer Be-
bauung nicht Gberschritten werden diirfen, formulie-

ren "nicht (berbaubare Grundstiicksflaichen" im

Blockinneren und bilden planungsrechtlich die Vor-
aussetzung, das Quartier zu entkemen und - wie
oben dargelegt - durch Begriinung zu attraktivieren.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfiachen sind
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten nicht
zulassig, damit Konflikte zwischen Parken und Woh-
nen gar nicht erst entstehen. Auch Nebengebéude
werden hier ausgeschlossen. Nebengebaude sind
untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind. Dieser Aus-
schluss ist erforderlich, um die angestrebte Frei-
raumqualitat nicht zu beeintrachtigen. Alle anderen
untergeordneten Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs. 1 BauNVO, die keine Gebaude sind, dirfen
dagegen errichtet werden, hierzu zahlen z. B. Wege,
Mauern, Brunnen, Plastiken und Sitzbénke.

Auch die Regelung, im gesamten Plangebiet unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die
Kleintierhaltung auszuschliefen, soll die Wohnbevol-
kerung vor Beldstigungen schiitzen. Hundezwinger
oder Taubenschlage sind demnach nicht gestattet.
Hiervon nicht betroffen ist die Haltung von Hunden
oder Katzen in der Wohnung.
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9. Historische Ressourcen und Bautypik

Trotz der schweren Bombardierung im 2. Weltkrieg
weisen einige Gebaude noch Originalsubstanz auf,
die bei den altesten Bauten bis ins 17./18. Jahrhun-
dert zuriickreicht. Die folgenden elf Hauser, nach
dem 2. Weltkrieg in mehr oder weniger groRem Um-
fange wieder aufgebaut und instand gesetzt, unter-
liegen dem Denkmalschutz und sind in der Plan-
zeichnung nachrichtlich mit einem "D" dargestellt:

« Altengraben 13, 13 a (Torbogen), 17, 25
« Altengraben / Marktstralle 1, Markistralie 3, 5
+ Altenhof 11, 19 /Hohenfelder Strafle 1

- Die folgenden vier Hauser sind nicht denkmalge-

schiitzt, jedoch bauhistorisch dokumentationsfahig
und daher als "erhaltenswert" klassifiziert:

+ Altengraben 15, 27
+ Altenhof 3,5, 7,9

Fiir diese Bauten, die in der Planzeichnung mit einem
"E" gekennzeichnet sind, werden im bauordnungs-
rechtlichen Teil erhéhte Anforderungen an die Ges-
taltung gestellt. Steht beim Denkmalschutz der Sub-
stanzschutz im Vordergrund, so geht es bei der er-
haltenswerten Bausubstanz um den Schutz des Er-
scheinungsbildes der Architektur und des En-
sembles. Darliber hinaus bedirfen im gesamten
Plangebiet der Abbruch, die Anderung, die Nut-
zungsanderung und die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, um die stadtebauliche Eigenart
des Gebiets zu erhalten. Nach den Bestimmungen
des BauGB darf die Genehmigung nur versagt wer-
den, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zu-
sammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortshild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung baulicher Anlagen darf nur versagt wer-
den, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebietes
durch die beabsichtigte Anlage beeintrachtigt wird.

Die Merkmale der historischen Bausubstanz im
Plangebiet lassen sich wie folgt umreifien: Es handelt
sich im aufgehenden Mauerwerk um drei- und vier-
geschossige Baukorper mit Putzfassaden. Sicht-
fachwerk hat sich bei drei Hausern an der Ecke Al-
tengraben/Markstralte erhalten und nur das Haus
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Altenhof 3 besitzt eine reprasentative Tuffsteinfassa-
de. Typisch ist eine ausgewogene, ruhige Fassa-
dengliederung durch Stockwerk-, Fensterbank- und
Traufgesimse bei hochrechteckiger Ausbildung der
Fenster, teilweise mit gusseisernen Bristungsgittern
versehen. Eine Ausnahme bildet das vielgestaltige
Eckhaus Altenhof 19/Hohenfelder Strafte 1, dessen
vom Jugendstil beeinflusste Fassade auch durch
rundbogige Wandoéffnungen gepragt wird. Uberwie-
. gend setzt sich die Dachlandschaft aus Sattelda-
chern zusammen, vereinzelt treten Mansarddachfor-
men auf. Dachgauben und Zwerchhauser dienen
nicht nur der Belichtung von Wohnraumen, sie setzen
auch Akzente. Pultdacher kommen als Ausnahme
vor, sie sind Dokumente jlingerer baulicher Verande-
rungen und fiir die historische Bausubstanz nicht
typisch. Die fraditionelle Dachdeckung besteht aus
Schiefer, ;
Zu den herausragenden Beispielen der Koblenzer
Architektur zahlt das Fachwerk-Eckhaus Marktstralle
1, das mit seinem fein dekorierten, laternenbekrénten
Erker im Zusammenhang mit den anderen drei Erker-
Eckhdusern ein stadtebaulich &uRerst markantes
Ensemble bildet, "Vier Tirme" genannt,

10. Bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
festsetzungen

Entsprechend § 88 der Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz werden Anforderungen gestellt an die
Gestaltung von Dachern, AuBenwanden, Antennen-
anlagen, Einfriedungen sowie von Standorten der
Miillbehalter. Mit Ausnahme der Regelung zur Fas-
sadengliederung erhaltenswerter Bauten sowie zur
Farbe formulieren diese Festsetzungen lediglich Mi-
nimalanforderungen zur Verunstaltungsabwehr,
welche die Kreativitat der Bauherren und Architekten
und die Individualitat der Architektur nach wie vor
ermoglichen. Die Reduzierung auf Minimalanforde-
rungen entspringt zum einen der Abwagung zwi-
schen dem Interesse der Allgemeinheit, Verunstal-
tungen auszuschliefen, und dem privaten Interesse
nach individuellem Gestaltungswillen.

Zum anderen liegt ihr die Einschatzung zugrunde,
dass durch eine flexible Bauberatung seitens der
Stadt Koblenz eine hohere Qualitat der Bauentwiirfe
erzielt werden kann als durch eine Vielzahl starrer
Regelungen.

Begriindung zum Bebauungsp

Um die Kleinteiligkeit der Raumstrukiur zu erhalten,
miissen Neubauten und bauliche Veranderungen
bestehender Gebaude "MaR halten": Ubersteigt die
Breite einer Fassade das Mal von 12,50 m, so ist
die Fassade in einzelne Fassadenabschnitte zu
gliedern, wobei die Mindestbreite eines Fassadenab-
schnittes 5,0 m betragt. Die Teilungslinie zwischen
Fassadenabschnitten muss senkrecht tber alle Fas-
sadengeschosse verlaufen. Die in den textlichen
Festsetzungen aufgezahlten Fassaden-Differenzie-
rungen sind beispielhaft und konnen erweitert wer-
den.

Bei den in der Planzeichnung mit ,E“ gekennzeichne-
ten ,erhaltenswerten“ Bauten sind die Erschei-
nungsbilder der Fassaden hinsichtlich ihrer Proporti-
onen, der GroRen und Formate der Wandéffnungen
zu wahren. Werden Gliederungen entfernt, z. B.
Gesimse oder Fenstereinfassungen, miissen sie
durch gleichwertige Elemente ersetzt werden. Au-
ferdem sind die Tiir- und Fensterdffnungen der
Fassaden hochrechteckig auszubilden. Ausgenom-
men von diesen beiden Regelungen sind Bauten, die
unterhalb der "Erhaltenswertigkeit” rangieren sowie
Baudenkmaler, fiir die nach Denkmalrecht gesonder-
te Anforderungen seitens der Denkmalpflegebehdrde
festgelegt werden.

Dagegen gelten die Regelungen zur Gestaltung der
Schaufenster und Ladeneingénge generell. Ziel ist
es, die Erscheinungsbilder der geschéftlich genutzten
Erdgeschosse auf die Qualitaten der Fassaden ab-
zustimmen.

Die Regelungen zu Déchern, Dachaufbauten,
Dacheinschnitten und Dachflachenfenstern sollen
bewirken, dass sich die Baukérper in die Dachland-
schaft der Altstadt einbinden. Daher sind entlang der
Stralen, die das Plangebiet einschlieen, Dacher als
Steildacher auszufithren mit einer Neigung zwischen
40° und 50°. Turmdéacher durfen eine steilere Dach-
neigung, riickwartige Bauteile eine geringere Dach-
neigung aufweisen oder auch mit einem Flachdach
errichtet werden. Werden Mansarddacher ausgefiihrt,
dann darf die Neigung der unteren Dachschrige
einen Winkel von 70° nicht iiberschreiten. Damit soll
die Wirkung eines weiteren Vollgeschosses vermie-
den werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38

Dachaufbauten miissen hinsichtlich ihrer Lage aus
der Fassadengliederung entwickelt werden. Dabei
diirfen sie pro Dachseite hichstens 2/3 der Trauflan-
ge der jeweiligen Fassade / des Fassadenabschnit-
tes betragen, in den oberen Dachgeschossen héchs-
tens 1/3. Damit ist einerseits eine ausreichende Be-
lichtung der Dachraume méglich, andererseits bleibt
die Dachschrage und damit die Hauptform des Da-
ches noch erkennbar. Wird bei Fassaden und Fassa-
denabschnitten bis zu einer Lange von 7,50 m im
unteren Dachgeschoss nur ein Zwerchhaus errichtet,
darf es das 2/3 Mal (berschreiten bis zu voller
Traufldnge. Diese Sonderregelung ist erforderlich;
um den Koblenzer Altstadt-Typ des trauflangen
Zwerchhauses auch weiterhin hier im Plangebiet zu
ermoglichen.

Bei der sonstigen Bausubstanz, d. h. der nicht
denkmalwerten und der nicht erhaltenswerten Sub-
stanz, sind Dacheinschnitte im untersten Dachge-
schoss zuldssig. Jedoch darf die Summe der Einzel-
breiten aller Einschnitte pro Dachseite hochstens
112 der Trauflinge der jeweiligen Fassade/des Fas-
sadenabschnittes betragen, damit das Dach nicht
durch unmaRstablich groRe "Locher" aufgerissen
wird. Dem Ausschluss der erhaltenswerten und
denkmalwerten Bausubstanz bei dieser Regelung
liegt eine bautypologische Methode zugrunde, die
einen Zusammenhang formuliert zwischen bauhisto-
rischer Wertigkeit und Verunstaltungstatbestand,
zwischen Bedeutung, Form und Empfindung. Zu den
wesentlichen Merkmalen der erhaltenswerten und
denkmalwerten Gebaude zahlt in starkem Male die
Geschlossenheit des Daches, weshalb Einschnitte
regelmalig eine Verletzung des traditionellen Er-
scheinungsbildes bewirken. Die sonstige Bausub-
stanz, einschlieflich potentieller Neubauten, ist hier-
von grundsatzlich nicht betroffen.

Mit Ausnahme der Baudenkmaler dirfen bei allen
anderen Bauten Dachflachenfenster (liegende Fens-
ter) eingebaut werden, jedoch darf die Summe der
Einzelbreiten aller Dachfldchenfenster pro Dachseite
und pro Dachgeschoss hichstens 1/3 der Traufldnge
der jeweiligen Fassade/des Fassadenabschnittes
betragen. Auch diese Regelung soll verhindern, dass
die Dachhaut durch eine verunstaltende H&ufung
solcher Fenster optisch aufgerissen wird.

Dachflachenfenster, Dacheinschnitte und Dachauf-
bauten dirfen miteinander kombiniert werden, je-
doch darf die Summe der Einzelbreiten dieser Ele-
mente pro Dachseite im untersten Dachgeschoss
hichstens 2/3 der Trauflange der jeweiligen Fassa-
de/des Fassadenabschnittes betragen, in den oberen
Dachgeschossen hochstens 1/3. Auch diese Rege-
lung soll eine verunstaltende GréBe von Autbauten,
Einschnitten und Fenstern auf den Déachern aus-
schlieflen.

Die Farbigkeit der Dachlandschaft wird traditionell
durch die Naturschieferdeckung bestimmt. zuldssig
sind aber auch andere Materialien der Dachhaut,
sofern diese im Farbbereich "schieferfarbenen / an-
thrazit" liegen. Auch die Regelungen zur Farbe folgen
zunachst dem Prinzip der Verunstaltungsabwehr,
gehen aber weiter dar(iber hinaus und sind bereits
Beitrage zu einer positiven Baupflege. Die Farbig-
keit der Dachhaut und die Farbgebung der Aulen-
wande sind hierbei von besonderer Bedeutung fiir die
Altstadt von Koblenz als Teil der WeinKulturLand-
schaft Mosel und Auftakt des Weltkulturerbes Mittel-
rhein.

Koblenz gehort zum Rheinischen Schiefergebirge,
wo sich seit Jahrhunderten das Naturschieferdach
durchgesefzt hat. Noch heute kennzeichnet sich die
Kulturlandschaft an Rhein und Mosel durch die ho-
mogene Farbgebung der Dachdeckung: Durch Na-
turschiefer oder durch andere, jedoch schieferfarbe-
ne oder dunkelgraue Deckungen, also durch unbunte
Farben.

Es entspringt daher sowohl gestalterischen als auch
kulturellen Erwagungen, die auf nationaler Ebene
seltenen Dachschiefer-Landschaften zu wahren und
zu pflegen. Eine Erweiterung des Stadtbildes durch
rote oder andere bunte Dachdeckungen wiirde histo-
risch (berkommene Farbstrukturen allméhlich auf-
brechen, schlieflich sprengen und dazu fiihren, dass
die Altstadt ihr unverwechselbares und typisches
Erscheinungsbild verlére.

Weil der Wahrung der traditionellen, durch Schiefer-
farben gepragten Dachlandschaft eine hohe baukul-
turelle und stadtebauliche Bedeutung beikommt, wird
der traditionellen Farbgebung in der Abwéagung von
privaten Interessen nach "Farbfreineit” einerseits und
dem Allgemeinwohl andererseits ein héheres Ge-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38

wicht beigemessen. Rote, griine, blaue und andere
bunte Dachmaterialien bleiben daher ausgeschlos-
sen.

Die traditionelle, aus den geologischen Bedingungen
(Sand und Felsgestein) resultierende Farbkultur bie-
tet auch einen Orientierungsrahmen fir die Farbge-
bung der AuRenwande. Ziel ist es, die Architektur
zurlickhaltend in die Farbigkeit der Landschaft positiv
einzubinden und negative Zasuren durch dominante
helle oder extrem dunkle Farben auszuschlieRen.
Hierzu dient die Regelung der zulassigen (20 - 85)
und unzulédssigen (0 - 20 sowie 85 - 100) Remissi-
onswerte. Damit wird die Baufreiheit nicht aufgeho-
ben, sondern die Farbauswahl lediglich einge-
schrankt, denn mit den vorgegebenen Farbtonen und
deren Mischungen verbleibt eine uniibersehbare
Anzahl von Maglichkeiten.

Hierbei werden landschaftsgerechte Farben empfoh-
len, die sowohl drtliche als auch regionale Identitat
stiften konnen. Die Farbigkeit der Aufenwénde sollte
daher aus dem groRen Bereich der zuriickhaltend
warmen Erd- und Gesteinsfarben ausgewéhlt wer-
den. Dominante Farben, z. B. zitronengelb oder o-
range, sind grofflachig nicht zuldssig. Die letztere
Regelung bleibt mit dem Begriff "dominant" zwar
unbestimmt, sie sall zusammen mit den Empfehlun-
gen (Teil IV.) lediglich die Grundsatze der Farbgestal-
tung verdeutlichen und erreichen, dass die Farbge-
bung maglichst friihzeitig mit der Stadt Koblenz ab-
gestimmt wird. Mit der férmlichen Festlegung als
Sanierungsgebiet unterliegt auch der AuBenanstrich
dem Genehmigungsvorbehalt, so dass die hier ge-
troffenen Bebauungsplan-Festsetzungen nur den
Rahmen fiir die Abstimmung bilden sollen. Auf eine
weitergehende Regelung zur Farbgestaltung wurde
verzichtet, um die riesige Vielfalt der in diesem Rah-
men erw(inschten Farben nicht unnétig einzuschran-
ken und eine individuelle Farbgebung nicht zu er-
schweren.

Die Beschrankung der Materialien der AuBenwinde
auf Naturstein, Putz und Holzfachwerk wahrt die
historisch (iberkommene Materialkultur des Altstadt-
quartiers. Es ist aber gestattet, konstruktive Stahl-
elemente sichtbar auszubilden, sofern sie nicht me-
tallisch blinken. Dadurch wird insbesondere bei mog-
lichen Neubauten eine moderne- Gestaltung mit mo-
dernem Baumaterial zugelassen.

Um das Erscheinungsbild der Altstadt, insbesondere
die Silhouettenkontur im Nah- und Mittelbereich, zu
schiitzen, werden Antennen und Parabolantennen
mit Reflektorschalen fiir den Rundfunk- und Fern-
sehempfang hinsichtiich der Anzahl und der GroRe
beschrankt und Sende- und Empfangs-Masten
ausgeschlossen. Das grundgesetzlich gesicherte
Recht auf Informationsfreiheit wird hierdurch nicht
eingeschrankt.

Die Standorte von Miillbehiltern sind so anzuord-
nen, so zu gestalten oder so einzugriinen, dass die
Behalter vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht zu
sehen sind. Auch die Regelungen zur Gestaltung der
Einfriedungen sollen dazu beitragen, dass bei der
Gestaltung des Innenblockes keine Verunstaltungen
auf den Gffentlichen Verkehrsraum wirken. Aus die-
sem Grund miissen Leitungen (Kabel) zur Versor-
gung des Plangebietes mit Telekommunikation,
Strom und Breitbandanschliissen unterirdisch verlegt
werden.

Zu beachten ist hierbei, dass auch die mit einem
Gehrecht belasteten Flachen im Blockinneren zum
offentlichen Verkehrsraum zahlen.

11. Abstandsflachen

Trotz baulicher Neuordnung des Blockinneren ver-
bleibt eine geschlossene Blockrandbebauung mit
einer Vielzahl riickwértiger Anbauten. Damit die bau-
historische Bedeutung und das erhaltenswerte Stadt-
bild gewahrt werden, ist gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 4
LBauO Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
eine geringere als die in § 8 LBauO genannte Tiefe
der Abstandsflachen zuldssig.

12. Landespflege

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die
Abarbeitung der Abwégungsunterlagen nach § 1 a
Baugesetzbuch und § 21 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verbunden. Die Stadt Koblenz hat als
Tragerin der Bauleitplanung hierzu einen Landes-
pflegerischen Planungsbeitrag erstellen lassen, Er
beinhaltet Grundlagen, Analysen und Bewertungen
der Landschaft hinsichflich der vorhandenen Natur-
raumpotentiale und Nutzungen. Daraus werden Aus-
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sagen zu landespflegerischen Zielvorstellungen ent-
wickelt, die in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen
sind.

Nach § 21 Abs. 2 BNatSchG sind im Innenstadtbe-
reich die Vorschriften der Eingriffsregelung nicht an-
zuwenden. Der Tatbestand eines Eingriffes ist im
vorliegenden Fall nicht erfillt, da weder der Natur-
haushalt noch das Landschaftsbild durch die stadte-
bauliche Sanierung erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigt werden. Daher ist fiir die geplanten MaR-
nahmen kein landespflegerischer Ausgleich erforder-
lich.

Dennoch wird den Zielvorstellungen des Landespfle-
gerischen Planungsbeitrages gefolgt und in den text-
lichen Festsetzungen geregelt, dass die Hélfte der
nicht mit einem Gehrecht belasteten Flachen, die
nicht Gberbaut werden diirfen, unversiegelt ausge-
fuhrt und begriint werden muss.

Insbesondere zur Verbesserung des Stadtklimas
werden zusatzlich Bindungen fiir die Bepflanzung
formuliert. Die in der Pflanzliste getroffene Auswahl
beriicksichtigt zum einen den extrem trockenen und
warmen Standort und zum anderen die Belichtung
der Wohnraume. Daher werden als Baume nur klein-
bis mittelkronige Laubbaume sowie Laubbaume von
pyramidaler Wuchsform ausgewéhlt, die im Sommer
ausreichend Schatten spenden, im Winter dagegen
gentigend Lichteinfall gewéhrleisten.

13. Benachrichtigungen / Koordination

Bodenfunde / Bodendenkmalpflege: Etwa zutage
kommende archédologische Funde (z.B. Mauern,
Erdverfarbungen, Knochen, Skelettteile, Gefalle und
Scherben, Miinzen, Eisengegenstinde) unterliegen
geman §§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
Rheinland-Pfalz der Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht an das Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Abt. Archaologische Denkmalpflege, Koblenz,
Telefon 0261-73626.

Versorgungstrager: Samtliche Versorgungstrager
werden frilhzeitig tber den Beginn der Sanierungs-
malnahmen informiert, d.h. in der Regel 6 Monate
vorher.

14. Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebietes von rund 0,5 ha
teilt sich wie folgt auf:

Uberbaubare Zone 3.550 gm
Nicht Gberbaubare Zone 1.056 gm
Gesamt 4.606 qm
15. Kosten

Die Gesamtkosten zur Realisierung des Bebauungs-
planes im Rahmen der Stadtsanierung betragen rund
2.100.000 EUR fiir Ordnungs- und BaumaRnahmen.
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Teil II:
Darstellung der
Umweltbelange

1. Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Koblenz hat den Baublock zwischen Alten-
graben / Marktstrale / Altenhof / Hohenfelder Stralle
mit der Satzung vom 21. Januar 2002 formlich als
Sanierungsgebiet festgesetzt. Das Sanierungskon-
zept soll nun mit Hilfe eines qualifizierten Bebau-
ungsplans umgesetzt werden.

Das Plangebiet umfasst 0,46 ha und ist Teil der histo-
rischen Altstadt von Koblenz. Der Baublock ist nahe-
zu vollstandig Uberbaut. Ziel der Sanierung ist es, die
Blockrander zu starken und das Blockinnere im Sinne
der Schaffung gesunder Arbeits- und Lebensverhalt-
nisse zu entkernen.

2. Ubergeordnete Planungen und Vorga-
ben

Landesentwicklungsprogramm (LEP IlI)

Die Stadt Koblenz ist im LEP Il als Oberzentrum mit
bestehenden landesweit bedeutsamen Gewerbe-
standorten und gleichzeitig als Schwerpunktraum fir
den Freiraumschutz dargestellt. Rhein und Mosel
stellen wichtige Vernetzungsachsen fir den Arten-
und Biotopschutz dar. Nach der Raumstrukturgliede-
rung handelt es sich bei dem Stadtgebiet um einen
hoch verdichteten Raum, nach der Okologischen
Raumgliederung vorwiegend um einen Sanierungs-
raum. Bestehende und voraussehbare Beeintrachti-
gungen und Risiken sollen abgebaut und die Leis-
tungsfahigkeit der natliflichen Ressourcen wieder-
hergestellt oder verbessert werden.

Regionaler Raumordnungsplan
Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) Mittel-
rhein-Westerwald (2006) weist die Altstadt als ge-
schlossene Siedlungsflache aus.

Flachennutzungsplan
Der giiltige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Koblenz aus dem Jahr 1983 stellt das Plangebiet als

- Kerngebiet dar.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Koblenz formuliert fiir
das Untersuchungsgebiet folgende Ziele:
Siedlungsdurchgriinung im Baubestand (Mischbe-
bauung) besonders erforderlich, u.a. Fassadenbe-
grinung, Dachbegriinung, Durchgriinung mit GroR-
baumen.

Stadtbiotopkartierung

In der Biotoptypenkartierung der Stadt Koblenz sind
keine Lebensraumtypen dargestellt. Somit ist die
Biotoptypenkartierung nicht planungsrelevant.

Stadtklimauntersuchung

In der Stadtklimauntersuchung von Koblenz wird die
Altstadt als intensiver innerstadtischer Uberwér-
mungsbereich ausgewiesen. Weiterhin heift es in
dem Gutachten:

.In diesen Gebieten sind dringend Maltnahmen zur
Verbesserung der klimatischen Situation zu empfeh-
len, wie starkere Durchgriinung, Entsiegelung, Dach-
und Fassadenbegriinung etc.”.

Schutzgebiete

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landespfle-
gegesetz sind innerhalb des Untersuchungsgebietes
nicht vorhanden. Das Plangebiet enthélt keine FFH-
oder Vogelschutzgebiete.
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3. Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Der Zustand der Umwelt im Plangebiet vor Durchfiih-
rung der Planung wird nachfolgend fiir die in § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB genannten Belange dargestellt. Damit
wird klar, welche Umweltbelange und Schutzgiter
von der Planung betroffen sind und berlicksichtigt
werden missen. Die mit der Durchfihrung der Pla-
nung verbundene Verdanderung des Umweltzustan-
des wird dokumentiert und bewertet. Hieraus erge-
ben sich MaRinahmen zur Vermeidung, Verringerung

. und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltaus-
wirkungen.

3.11 Mensch

Negative Umweltauswirkungen auf den Menschen
sind durch die Sanierung nicht zu erwarten. Angren-
zende Quartiere sind von der Planung nicht betroffen.

Verkehrsaufkommen im Plangebiet und unmittel-
bar angrenzend

Die das Plangebiet erschlieRenden Strallen: Alten-
graben, Marktsfralte und Altenhof sind Teil der Kob-
lenzer FuRgangerzone. Die in einem kurzen Ab-
schnitt tangierende Hohenfelder Strale ist die
Hauptverbindung vom Stadtzentrum zum Stadtteil
Litzel. Durch die Entkernung des Blockinnern wer-
den Nutzflachen und damit tendenziell die Verkehrs-
erzeugung des Baublocks reduziert. Das Parken
findet auch nach der Entkernung weitgehend aufBer-
halb des Plangebietes statt,

Bewertung:

Durch die Planung wird keine zusatzliche Verkehrs-
belastung oder zusatzlicher Verkehrslarm induziert.
Durch die Entkernung des Blockinnern ist ein verbes-
serter Luftaustausch méglich. Eine zusatzliche Belas-
tung durch Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

3.12 Tiere und Pflanzen

Das 0,46 ha groRe Areal wird von vier Verkehrsstra-
Ren umgrenzt, wobei nur die ,Hohenfelder Straflle®
fiir den Autoverkehr freigegeben ist. Die geschlosse-
ne Blockrandbebauung orientiert sich am Stralenver-
lauf. Auch die Innenbereiche sind bis auf wenige
Ausnahmen bebaut. Lediglich zwei kleinere Griinfla-
chen in den Hofen Altenhof 11 und 15 unterbrechen
die versiegelten Flachen. Der im Sanierungskonzept
(2000) kartierte Einzelbaum im riickwartigen Hof
Altenhof 13 ist mittlerweile gefallt worden. Erwah-
nenswert ist der ca. 25-jdhrige Feigenbaum in dem
begriinten Innenhof des Hauses Altenhof 11. Durch
die Beschattung des Hofes aufgrund der engen Be-
bauung ist die Vitalitat des strauchartigen Baumes
jedoch herabgesetzt. Die (ibrige Begriinung der Fla-
che setzt sich aus Zierpflanzen und -strauchern zu-
sammen.

Im Einmindungsbereich Altengraben / Hohenfelder
StraBe (auferhalb des Geltungsbereiches) wurde
1990 ein Amberbaum gepflanzt. Der Amberbaum
steht in einem 2 x 2 m groRen Pflanzbeet, umgeben
von einer Ruhebank, Als Fassadenbegriindung stel-
len die Kletterpflanzen (Chinesischer Blauregen) an
den Hausern Altengraben Nr. 13, 9 und 7 in hohem
Male fiir das Stadtbild eine Besonderheit dar.

Bewertung

Die Erhebung zeigt eine sehr starke urbane Pragung
des Gebietes. Die wenigen Freiflachen sind Giberwie-
gend mit standortfremden Ziergehdlzen bestlickt, so
dass die derzeitige Lebensraumeighung gering ist.
Auch die Funktion als Trittsteinbiotop fiir flugfahige
Tierarten ist aufgrund der kleinflichigen Auspragung
stark eingeschrénkt. So fungiert die Fassadenbe-
griindung mit Efeu am Altenhof 13-11 als Schlafplatz
fiir Stare aus dem Umfeld von Koblenz. Durch das
l&rmende Singen in den friihen Morgenstunden fiihl-
ten sich die Anwohner beléstigt, so dass die Fassa-
denbegriinung gréRtenteils entfernt werden musste.

Aufgrund der lebensfeindlichen Umgebung sind die
kleinen Griinflachen fiir flugunfahige bzw. wenig mo-
bile Tierarten nicht zu erreichen. Insofern sind die
wenigen Griinelemente als Vemetzungsachse derzeit
kaum geeignet.
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3.13 Boden

Geologie: Die devonischen Gesteine des Untersu-
chungsgebietes gehéren der Unter- und Oberkob-
lenzstufe an. Es handelt sich dabei hauptséchlich um
glimmerreiche Quarzite, Sandsteine und Schiefer.
Uberlagert werden die paldozoischen Schichten von
tertiaren und quartaren Schotterablagerungen. Da die
Schottervorkommen terrassenartige Verebnungen
bilden, werden sie nach ihrer Hohenlage in Terrassen
eingeteilt. Danach liegt das Untersuchungsgebiet auf
der Niederterrasse des Rhein-/Moselgebietes. Die
Schotter werden hier (iberdeckt von feinkdrnigen
Hochflutsedimenten (Auelehm und Hochflutsand).

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind die natr-
lich anstehenden Boden durch Uberbauung voll-
kommen zerstort. Fir die heutige MarktstralSe ist eine
Uberbauung schon fir die Rémerzeit belegt.

Eine Bewertung des Bodenpotentiales mit den Krite-
rien Filter-, Puffer- und Transformatorfunktionen fir
den Naturhaushalt ist somit fir den Stadtbereich
nicht anwendbar. Durch die Uberbauung und Versie-
gelung weist der Boden keine Leistungsfahigkeit
mehr auf.

3.14 Wasser

Uber den Grundwasserstand in der Altstadt liegen
keine genauen Daten vor. Das Handbuch ,Boden-
schutz, Grundwasserschutz der Stadt Koblenz" gibt
fiir den Innenstadtbereich im Mittel 8,0 - 10,0 m unter
Flur an.

Das Potential an Grundwasser ergibt sich aus des-
sen Ergiebigkeit, Neubildungsrate und Qualitat. Auf-
grund der geringen Grundwasservorkommen ist in
der Innenstadt nur von einem geringen Grundwas-
serpotential auszugehen. Im Bereich der bebauten
und versiegelten Flachen ist die Leistungsfahigkeit
gestort, so dass hier keine Bewertung moglich ist.

Die Mosel, als Oberflachengewésser I. Ordnung,
verlauft ca. 150 m nordlich des Plangebietes, auf
einer Héhe von 60 m dber NN. Dem gegeniiber liegt
das Altstadtgebiet im Einmiindungsbereich Hohen-
felder Strale / Altengraben auf einer Hohe von etwa
70 m (iber NN. Durch den Hohenunterschied liegt der

Untersuchungsbereich auBerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes der Mosel.

3.15 Luft und Klima

Klimatisch gesehen gehort der Koblenzer Raum in
den Ubergangsbereich zwischen dem maritim ge-
pragten Klima Westeuropas und dem kontinentalen
Klima des européischen Festlandes. Dabei liberwiegt
in den Becken- und Tallandschaften der kontinentale
Charakter, an den Hangen und Hochflachen der ma-
ritime.

Die Lufttemperatur im Jahr betragt durchschnittlich
10,1° C und die Niederschlagsmenge im Jahr durch-
schnittlich 591 mm (Stadtklimauntersuchung Kob-
lenz, 1995). Im Bericht der Stadtklimauntersuchung
Koblenz heildt es:

,Die Stadt Koblenz, am Zusammenfluss von Rhein
und Mosel gelegen, gehort zu einer Zone, deren
Klima als fiir den Menschen stark belastend einge-
stuft wird. Hauptursachen dafiir sind die einge-
schrankten horizontalen und vertikalen Austausch-
maglichkeilen, verbunden mit einer hohen Warmebe-
lastung in der warmen Jahreszeit und haufiger Ne-
belbildung in der kihlen Jahreshalfte.”

Das durch die lokalen Gegebenheiten geprégte Mik-
roklima kann sich nur dann ausbilden, wenn es nicht
durch Uberregionale Einflisse Uberlagert wird. Dies
ist der Fall bei den sogen. ,autochthonen® Wetterla-
gen, d.h. bei strahlungsreichen, windschwachen
Hochdruckwetterlagen. Aufgrund des eingeschrank-
ten horizontalen und vertikalen Luftaustausches
kommt es bei derartigen Wettersituationen zu beson-
ders hohen klimatischen und lufthygienischen
Belastungen innerhalb der Stadt.

Nach der Klimafunktionskarte Koblenz liegt das Areal
im geméaRigten stadtischen Uberwarmungsbereich
mit erhohten Temperaturen, maRiger Abkihlungsrate
in der Nacht und eingeschréanktem Luftaustausch.

Bewertung

Nach dem Handbuch ,Siedlungstkologische Eckwer-
te zum Bebauungsplan® wird fiir die klimatologische
Ausgangssituation (lst-Zustand) die Griinvolumen-
zahl eines Gebietes ermittelt. Dabei wird in einem
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Bewertungsmodell die fiir den Menschen belastende
Wirkung von versiegeltem Terrain als Ungunstflachen
den im Kklimatisch-6kologisch-hygienischen Sinne
ginstigen Einfliissen von offenen, unversiegelten
Zonen als Gunstflache gegeniibergestellt. Im Plan-
gebiet ist das Verhaltnis von Baumasse zu Vegetati-
onsvolumen sehr gering, was ein Hinweis auf Belas-
tungen des Kleinklimas ist.

Die geplante Sanierung in dem Altstadtteil sieht eine
Entkernung und das Einbringen von Griinstrukturen
im Innenbereich vor. Dadurch erhoht sich die Grin-
volumenzahl gegenliber dem jetzigen Zustand. Eine
Verbesserung des Kleinklimas ist dadurch zu erwar-
ten.

3.16 Stadtbild

Eines der kulturgeschichtlich bedeutendsten En-
sembles der Koblenzer Altstadt befindet sich direkt
am Eingangsbereich Marktstralle / Altengraben. Hier

stehen die so genannten ,Vier Tirme*, die um 1690

gebaut wurden.

Zwei der unter Denkmalschutz stehenden Gebaude
bilden den Eingang zum FuRgangerbereich Altengra-
ben. Die gesamte Bebauung Altengraben, Hohenfel-
der Stralte im Westen, Altenhof und Marktstrale im
Osten stellen sich als geschlossene Blockbebauung
dar. Geschéfte im Erdgeschoss pragen iiberwiegend
das Stadtbild. Griinelemente sind nur wenige vor-
handen. Entsprechend hoch ist der Versiegelungs-
grad, der in diesem Quartier nahezu 100 % betréagt.
Die einzigen in Erscheinung tretenden Griinstruktu-
ren befinden sich an den Vorderhausfassaden Alten-
hof Nr. 13, 9 und 7. Hier wurden im Straenbelag
einige Pflastersteine entfernt und durch Kletterpflan-
zen ersetzt, die mit Hilfe von Rankgeriisten das erste
Obergeschosse begriinen.

Nach dem Sanierungskonzept besteht unter den
Befragten eine hohe Zufriedenheit mit dem Wohn-
standort. Keiner der Befragten war mit dem stadti-
schen Umfeld unzufrieden.

Untersuchungen und Befragungen in anderen Stad-
ten haben allerdings ergeben, dass in Sanierungsge-
bieten die Verbesserung des Griinvolumenanteils
erheblich zum Wohlbefinden der Menschen beigefra-

gen hat. Als Richtwert gibt Ridky das Verhaltnis zwi-
schen den versiegelten Flachen und der Baumasse
gegenlber den Grinbereichen mit 1:1 an. Kohler
nennt als Richtwert Griinflache pro Einwohner 6,0
am.

Der akiuelle Wert in dem Sanierungsgebiet betragt
derzeit ca. 1 gm Grinfidche je Einwohner.

3.17 Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter im Sinne von denkmalwerter Bausub-
stanz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorhanden. Die folgenden elf Hauser, nach dem 2.
Weltkrieg in mehr oder weniger groRem Umfange
wieder aufgebaut und instand gesetzt, unterliegen
dem Denkmalschutz:

Altengraben 13, 13a (Torbogen), 17, 25
Altengraben / Marktstrale 1, Marktstrale 3, 5
Altenhof 11, 19 / Hohenfelder Strale 1

Die folgenden vier Hauser sind nicht denkmalge-
schitzt, jedoch bauhistorisch dokumentationsfahig
und daher als ,erhaltenswert” klassifiziert:

Altengraben 15, 27
Altenhof 3, 5, 7, 9.

Fiir diese Bauten werden im bauordnungsrechtlichen
Teil des Bebauungsplanes erhdhte Anforderungen an
die Gestaltung gestellt.
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3.18 Wechselwirkungen zwischen den Be-
langen des Umweltschutzes

Aufgrund der urbanen Auspragung des Gebietes ist
das Wirkungsgeflige des Naturhaushaltes gestort.
Die wenigen Griinbereiche, die von der Bebauung
eingeschlossen im Blockinnern liegen, sind Insel-
strukturen und daher nicht im raumlichen Verbund
mit anderen Stadtbiotopflachen. Durch den hohen
Versiegelungsgrad innerhalb des Gebietes sind die
Naturraumpotentiale Boden und Wasser ebenfalls
erheblich gestort. '

Die bioklimatischen Verhaltnisse werden in erster
Linie von Bebauungs- und Versiegelungsgrad einer-
seits sowie Durchgriinung und Offenheit andererseits
bestimmt. Aufgrund der dichten Bebauung und des
hohen Versiegelungsgrades weist das Untersu-
chungsgebiet ein typisches Innenstadtklima mit ho-
hen Tages- und Nachttemperaturen auf. Die starke
Aufheizung bei Tag und die geringe néchtliche Ab-
kiihlung infolge des groRen Warmespeichervermo-
gens der Fassaden stellen eine Belastung fir die
Anlieger dar.

4, Entwicklungsprognosen des Umweltzu-
standes

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

+ Erhdhung des Griinanteils im Blockinneren und
damit Verbesserung des Kleinklimas und der Le-
bensbedingungen fiir Vogel

» Verbesserter Luftaustausch durch Entkernung des
Blockinneren

* Verbesserte Besonnung und Belichtung der Ge-
baudeseiten im Blockinnern.

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Zu erwartende Entwicklung: Aufgabe der Nutzung bei
Geb&uden im Blockinneren, Verfall von Gebauden
und zunehmende Verwahrlosung des Blockinnern.
Fortbestand der unzureichenden Besonnung und
Belichtung.

5. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung,

‘Verringerung und zum Ausgleich erheb-

lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane
und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksich-
tigen. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
greift in der vorliegenden Planung nicht, da bei dem
dicht bebauten Quartier Eingriffe nicht zu erwarten
sind. Daher sind auch keine MaRlnahmen des Aus-
gleichs zu erbringen.

5.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvor-
stellungen

Im Rahmen der Umweltvorsorge sind Zielvorstellun-
gen zu entwickeln, die unabhangig vom Planungs-
vorhaben ein Leithild fiir den stadtischen Griinbereich
verdeutlichen. Dieses basiert auf den zuvor erarbeite-
ten Analysen und Bewertungen des Altstadtgebietes.

Arten und Biotope

Die wenigen vorhandenen Grinelemente in dem
Altstadtquartier beschranken sich auf Ziergehélze
und Balkonbepflanzungen. Eine Vernetzung zu ande-
ren stadtischen Griinbereichen ist derzeit nicht gege-
ben. Deshalb liegt der Schwerpunkt der landespfle-
gerischen  Zielvorstellungen auf einer ,Entschnei-
dung" der inselartigen Situation.

Durch eine Bepflanzung von Freiflachen und einer
Bepflanzung von Strallenachsen mit Laubb&umen
heimischer Arten kénnen zumindest fur flugfahige
Tierarten Trittsteinbiotope geschaffen werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38

Stadtbild- und Wohnumfeldfunktion

Die stadtebauliche Eigenart des historischen Alt-
stadtgebietes besteht in der stralenseitigen ge-
schlossenen Bebauung des Quartiers. Ohne diesen
Charakter zu verandern, kann das Blockinnere ent-
kernt und ansprechend gestaltet werden. Damit soll
fiir die Anlieger ein hoherer Wohnwert und eine bes-
sere Lebensqualitat erreicht werden. Folgende Ziel-
vorstellungen ergeben sich fiir das Blockinnere:

+ Entsiegelung der nicht iberbaubaren Freiflachen
und Begriinung mit Krautbestanden, Gehélzen und
B&umen

* Raumbildung durch das Anpflanzen von Laub-
baumen. Um eine massive Schattenbildung zu ver-
hindern sind hier nur klein- bis mittelkronige Laub-
baume sowie Laubbdume mit pyramidaler Wuchs-
form geeignet

+ Einbringen von Grinstrukturen durch Fassadenbe-
griinung; geeignet ist in sonnigen bis halbschattigen
Bereichen auch Spalierobst

« Erhéhung der Attraktivitt durch raumbildende Ele-
mente wie begriinte Pergolen.

Klimapotential

Verbesserung des Kleinklimas durch:

+ Reduzierung der versiegelten Freifidchen, um einer
Uberwarmung der Innenstadt entgegenzuwirken.

+ Einsaat und Bepflanzung von entsiegelten Flachen,
Dach- und Fassadenbegriinung bei Baukérpern.

Boden- und Wasserpotential
Die Funktionen des Boden- und Wasserpotentials

sind in dem stark versiegelten Gebiet gestort. Eine

natiirlich gewachsene Bodenstruktur liegt nicht mehr
vor. Durch die o.a. Zielvorstellungen werden die
Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes klein-
flachig verbessert.

5.2 MaBnahmen fiir Schutzgiiter

Zur Realisierung der Planungsabsicht sind im Rah-
men der Umweltvorsorge (§§ 1 und 2 BNatSchG)
Anforderungen an den Bebauungsplan zu formulie-
ren, welche die Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landespflege berlicksichtigen. In
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dem bebauten Altstadtquartier gibt es nur ansatzwei-
se Maglichkeiten, den Bereich in stadtische Grinsys-
teme einzubinden, sowie das Wohnumfeld und das
Kleinklima zu verbessern.

Die folgenden MaRnahmen und Empfehlungen be-
ziehen sich gleichermafen auf die Wirkungsbereiche
Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima sowie das Stadtbild:

» Entsiegelung nicht Gberbaubarer Grundsticksfla-
chen

+ Begrlinung im Hofbereich mit Rasen, Wiese, boden-
deckenden Pflanzen, Strduchern oder Baumen

+ Nutzung von Fassaden und Déachern als Vegetati-
onsstandort, insbes. Dachbegrinung bei riickwarti-
gen Anbauten mit einer geringen Dachneigung oder
einem Flachdach.

Dieser Ansatz kann nur mit Beteiligung und in Ab-
stimmung der Bewohner durchgefiihrt werden.

Der geeigneten Pflanzenauswahl im innerstédtischen
Bereich kommt dabei eine besondere Bedeutung zu.
Durch die extremen Bedingungen wie Trockenheit,
Warmegunst und der hohe Nutzungsanspruch an die
wenigen Vegetationsfiachen verbleiben nur wenige
geeignete Pflanzenarten.

Kultur- und Sachgiiter: Ubernahme der geschiitz-
ten Baudenkmaler, Ausweisung von erhaltenswerten
Gebauden. Ausweisung von Baulinien entlang der
StraRenziige und damit Bewahrung der historischen
Raumstruktur.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38

6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Planinhalt

Beim Entwurf des Bebauungsplanes wurden ver-
schiedene stadtebauliche Varianten zur Gestaltung
des Blockinneren untersucht. Diese sind in der vorbe-
reitenden Untersuchung zur Sanierung im Einzelnen
dargestellt. Sie unterscheiden sich durch den Grad
der Entkernung und damit dem Anteil der Freiflachen
im Blockinnern. Der vorliegende Bebauungsplan
nimmt Bezug auf eine mittlere Variante, die sowohl
wesentlich mehr neue Freiflachen schafft als auch im
Blockinnern gewerbliche Nutzungen durch Auswei-
sung niedriger Baukdrper zulasst.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkma-
le der verwendeten besonderen Verfahren

Landespflegerischer Planungsbeitrag:
Buro fiir Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Anne Reitz
2003

Handbuch Bodenschutz, Grundwasserschutz der
Stadt Koblenz

Stadtklimauntersuchung Koblenz 1995

Vermessung:
Vermessungsamt der Stadt Koblenz
Mai 2007

7.2 Beschreibung der Manahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen

Uberwachung der Plandurchfiihrung:

+ Untersuchung Bodenaushub auf Schadstoffe

+ Denkmalpflegerische Begleituntersuchungen,
insbes. Archaologische Vorerkundungen

* Wuchskontrolle der Baumpflanzungen

» Versickerungsfahigkeit von Materialen zur Befesti-

gung
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7.3 Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umset-

zung der Sanierungskonzeption in dem vorlaufig

letzten Abschnitt der Koblenzer Altstadt.

Mit der Umsetzung der Sanierungskonzeption wer-
den die Lebensbedingungen im Quartier durch eine
Entkernung des Blockinneren entscheidend verbes-
sert.

Floecksmihle, 6. Marz 2008

REITZ UND PARTNER
Stadtplaner Ingenieure

Ausgefertigt
Koblenz, | 1 Nov. 2010

SRerblrgefmeister
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