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Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes der
Stadt Koblenz

Bebauungsplan Nr. 38:
Baublock zwischen Altengraben, MarktstraRe, Altenhof,
Hohenfelder Strafe

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich

Festsetzung nach § 9 Abs. 7 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen innerhalb der in der Plan-
zeichnung dargelegten Grenzen.

Art der baulichen Nutzung
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 a BauNVO

Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung: Besonderes Wohngebiet (WB)

Auf den als Besonderes Wohngebiet (WB) bezeichneten Flachen sind zul&ssig:

1. Wohngebéude, 2. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, 3.
sonstige Gewerbebetriebe, 4. Geschéfts- und Biirogebaude, 5. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke. :

Dariiber hinaus sind keine der in § 4 a Abs. 4 BauNVO genannten Ausnahmen zulassig.

Bauweise
Festsetzung der Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Im gesamten Plangebiet wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Garagen und Stellplitze, Nebenanlagen

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 4 BauGB sowie §§ 12, 14 und 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baulinien (StraRen-
front) und Baugrenzen (im Blockinneren).

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind nicht zuldssig: Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebengebaude (untergeordnete Nebenanlagen i. S. von § 14 (1) BauNVO, die Gebéu-
de sind). Im gesamten Plangebiet sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Klein-
tierhaltung nicht zuldssig.
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MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 und 20
BauNVO

Auf den einzelnen Teilflachen betragt die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse:

I 1 Vollgeschoss

Il 2 Vollgeschosse

Il 3 Vollgeschosse

v 4 Vollgeschosse

v 5 Vollgeschosse

m mw mnn

Auf der Parzelle 45/4 ist in dem hierfir gekennzeichneten Bereich ein Kellergeschoss (KG) mit einer
Hohe von 74,6 m . NN zulassig.

Dabei diirfen die einzelnen Gebaude folgende Héchstwerte nicht (iberschreiten:

Haus/Parzelle Seitliche Bauhohe (SH)
Altenhof 19 bis Altengraben 9 15,0 m
Altengraben 11, 13 14,0m
Altengraben 13 a 11,0m
Altengraben 15 14,0m
Altengraben 17 bis 21 12,0m
Altengraben 23 bis Marktstrale 1 11,0m
Marktstralle 3, 5 10,0 m
Markstrale 7 bis Altenhof 3 12,0 m
Altenhof 5 13,0m
Altenhof 7, 9 15,0 m
Altenhof 11 14,0 m
Altenhof 13 bis 17 12,0 m

Die Firsthéhe (FH) darf maximal 6,0 m (iber der maximal zulassigen seitlichen Bauhéhe (SH) liegen.

Definition: Die seitliche Bauhdhe (SH) ist das MaB von der angrenzenden StralRenverkehrsflache im
Punkt B bis zur Schnittlinie der seitlichen Auflenwand mit der Dachhaut. Bei Wénden unter Giebelfla-
chen gilt als oberer Abschluss der Wand die Waagerechte in Hohe der Schnittlinie nach Satz 1 dieser
Definition.

Der Bezugspunkt B ist der Schnittpunkt der Mittelachse der Fassade/des Fassadenabschnittes mit der
angrenzenden StraBenverkehrsflache. Fassade ist die an der StraBe stehende Auenwand des Ge-
baudes. Die Mittelachse einer Fassade/eines Fassadenabschnittes ist die Senkrechte auf der Mitte der
Fassade/des Fassadenabschnittes (unabhangig von der Fassadengliederung).

Grundflachenzahl (GRZ)
Festsetzung der Grundfidchenzahl nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 BauNVO

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 1,0.
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Gehrechte

Festsetzung der Rechte nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung mit A bezeichneten Flachen werden mit einem Gehrecht zugunsten der
Stadt Koblenz fiir die Allgemeinheit belastet, die mit einem B bezeichneten Fléchen fiir die Bewohner
der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke. Dieses Gehrecht wird fur die mit A bezeichneten Flachen
auf die Zeit von 8:00 Uhr bis 20:00 Uhr beschrankt. Die lichte Héhe der Durchlsse muss an dem Ge-
baude Altenhof 13 mindestens 4,20 m, an dem Gebaude Altengraben 13a mindestens 3,0 m betragen.
Im Blockinnern darf der Luftraum dber den mit A und B bezeichneten Flachen nicht durch Nebenanla-
gen eingeschrankt werden.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fiir die Grundstiicksflachen, die nicht mit einem Gehrecht belastet sind, gilt folgende Regelung: Mindes-
tens 50 % der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind unversiegelt zu belassen und mit Rasen,
Wiesen, bodendeckenden Pflanzen, Strauchem oder Baumen zu begriinen.

Falls aufgrund der engen Bebauung diese Begriinung von 50% nicht erreicht werden kann, so ist die
fehlende Flache durch eine Begriinung der zum Innenhof orientierten AuBenwande auszugleichen.

Baume und Straucher

Bindung fiir Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB

An den dargesteliten drei Standorten ist je ein hochstammiger Laubbaum gemaR nachfolgender Pflanz-
liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung kann bis zu 5 m um den eingezeichneten

Standort verschoben werden.

Im Plangebiet sind als Gehdlzpflanzung nur Laubgeholze zuldssig. Hierzu zahlen insbesondere die in
der folgenden Pflanzliste aufgefiihrten Baume und Straucher. Die Pflanzung von Koniferen ist mit Aus-
nahme von Eiben (Taxus baccata) und Eibenkultursorten (Taxus baccata spec.) nicht zulassig.

Pflanzliste

GroRkronige Baume sind im Innenhofbereich nicht geeignet. Allerdings kdnnen grofkronige Baume in
Séulenform verwendet werden:

Séulen-Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®), S&ulen-Ahorn (Acer platanoides ,Columnare”), S&u-
len-Eiche (Quercus robur ,Fastigiata®).

Mittel- und kleinkronige Baume:

Feldahorn (Acer campestre), Blumen-Esche (Fraxinus omus), Zierapfel (Malus ,Nan Eseltine’, ,Street
Parade®, ,Striped Beauty“), Saulen-Eberesche (Sorbus aucuparia ,Fastigiata“), Mehlbeere (Sorbus aria
,Magnifica“, ,Majestica“), Mandelbaum (Prunus dulcis).

Obstbdume: Lokale Sorten.

Laubgehdlze:
Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Schmetterlingsstrauch (Buddleia davidii), Rosen (Rosa in Sorten),

Eibisch (Hibiscus in Sorten), Hortensie (Hydrangea in Sorten), Flieder(Syringa in Sorten), Schneeball
(Viburnum in Sorten), Buchsbaum (Buxus sempervirens).
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Kletterpflanzen:
Kletterrosen (Rosa in Sorten), Weinreben (Vitis in Sorten), Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris),

Waldrebe (Clematis in Sorten), Trompetenblume (Campsis radicans).
Spalierobst als Fassadenbegriinung.

Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart des Plangebietes

Festsetzung der nach § 172 Abs. 1. Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Plangebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt
bediirfen im gesamten Plangebiet

- der Abbruch,

- die Anderung,

- die Nutzungsanderung und

- die Errichtung baulicher Anlagen

einer Genehmigung. Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder
im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst
von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung
zur Errichtung baulicher Anlagen darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebie-
tes durch die beabsichtigte Anlage beeintrachtigt wird.

ll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungs-Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméaf § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

Abstandsflachen
Festsetzungen gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 4 LBauO Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
Zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung und des erhaltenswerten Stadtbildes ist eine geringere als

die in § 8 LBauO genannte Tiefe der Abstandsflachen zulassig.

Hinweis zu den nachfolgenden gestalterischen Festsetzungen geméafs § 88 Abs. 1 Nr. 2 Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz (LBauQ): Fiir die im Plan nachrichtlich mit ,D* gekennzeichneten Baudenkméler
werden nach Denkmalrecht gesonderte Anforderungen gestellt, die von den Regelungen dieser Sat-
zung abweichen kénnen.

Fassadenbreite / Fassadenabschnitte

Bei der Errichtung von Neubauten und bei baulichen Veranderungen bestehender Gebaude muss die
MaRstablichkeit der Raumstruktur gewahrt bleiben. Ubersteigt die Breite einer Fassade das MaR von
12,50 m, so ist die Fassade in einzelne Fassadenabschnitte zu gliedern, wobei die Mindestbreite eines
Fassadenabschnittes 5,0 m betragt. Die Teilungslinie zwischen Fassadenabschnitten muss senkrecht
{iber alle Fassadengeschosse verlaufen.

Fassadenabschnitte konnen z. B. gebildet werden durch:

- Hohenversatz der Haussockel, Gesimse, Fenster und der Traufen,

- unterschiedliche Formate und Gliederung der Fenster und Ttiren,

- vertikale plastische Bauteile, z. B. Gliederung durch Lisenen oder Pilaster,
- unterschiedliche Farbgebung oder Materialien.
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Fassaden erhaltenswerter Bauten

Bei den in der Planzeichnung mit ,E* gekennzeichneten ,erhaltenswerten“ Bauten sind die Erschei-
nungsbilder der Fassaden hinsichtlich ihrer Proportionen, der Grofien und Formate der Wanddffnungen
zu wahren. Werden Gliederungen entfernt, z. B. Gesimse oder Fenstereinfassungen, miissen sie durch
gleichwertige Elemente ersetzt werden.

Wandoffnungen ,

Bei den in der Planzeichnung mit ,E“ gekennzeichneten ,erhaltenswerten” Bauten sind die Tir- und
Fensterdffnungen der Fassaden hochrechteckig auszubilden.

Spiegelndes und farbiges Glas sowie Glasbausteine sind an Fassadenfenstern unzulassig.

Schaufenster und Ladeneingange

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig und miissen senkrecht stehen. Schaufenster und La-
deneingénge dirfen nicht die gesamte Breite der Fassade / des Fassadenabschnittes einnehmen,
sondern missen durch Stiitzen, Pfeiler oder Mauerflachen untergliedert werden. Die Anordnung von
Stiitzen, Pfeilern und Mauerflachen muss aus der Gliederung der dariiber liegenden Fassade entwickelt
werden. :

Materialien der AuRenwénde

Als sichtbare Materialien der AuRenwande sind nur zuléssig: Naturstein, Putz und Holzfachwerk. Dar-
{ber hinaus dirfen konstruktive Stahlelemente sichtbar ausgebildet werden, jedoch nicht metallisch
blinken.

Putz ist nur als glatter sowie fein- bis mittelkorniger Putz auszufiihren. Buntsteinputze und Strukturputze
wie Rillen-, Keilschrift-, Wabenwellen- oder Facherputze sind nicht zuléssig.

Fachwerk muss handwerksgerecht ausgefiihrt werden und ist nur als konstruktives Fachwerk zulassig.
Aufbretterungen und sonstige Fachwerkimitationen sind unzuléssig.

Farben der AuRenwénde

Nicht zulassig sind folgende Farben:

- Reines Weil} oder sehr helle Farben (Remissionswerte von 85 -100)

- Reines Schwarz oder sehr dunkle Farben (Remissionswerte von 0 - 20)

Diese Regelung gilt nicht fiir Haussockel, die dunkler ausgefiihrt werden drfen, und auch nicht flir
Fassadengliederungen, z. B. Gesimse und Fensterfaschen, die heller ausgefiihrt werden durfen.

Definition: Remissionswerte (auch Hellbezugswerte genannt) geben als Riickstrahlungswerte den Grad
der Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und sind aus den Farbtabellen der Farbhersteller zu ent-

nehmen.

Dominante Farben wie Orange, Zitronengelb oder Violett sind unzulassig.
(Hinweis: Zur Farbgebung siehe auch die Empfehlungen im Teil ,IV. Hinweise®. Darliber hinaus wird
empfohlen, die Farbgebung mit der Sanierungsstelle der Stadt Koblenz abzustimmen).

Form und Neigung der Dacher

Entlang der Straflen, die das Plangebiet einschlielfen, sind die Dacher (Hauptdéacher) als Steild&cher
auszufiihren mit einer Neigung zwischen 40° und 50° (Altgrad). Turmdacher diirfen eine steilere Dach-
neigung erhalten, ebenso Mansarddacher. Um jedoch die Wirkung eines weiteren Vollgeschosses zu
vermeiden, darf bei Mansarddachern die Neigung der unteren Dachschrage einen Winkel von 70° (Alt-

STADT KOBLENZ / REITZ UND PARTNER Textliche Festsetzungen Seite 5|



Stadt Koblenz + Bebauungsplan Nr. 38

grad) nicht Gberschreiten.

Rickwartige Anbauten sowie Baukdrper im Blockinneren kénnen eine geringere Dachneigung aufwei-
sen oder auch mit einem Flachdach errichtet werden.

Flachdacher diirfen begriint werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Gauben, Zwerchhauser und Zwerchgiebel missen hinsichtlich ihrer Lage aus der Fassadengliederung
entwickelt werden.

Im untersten Dachgeschoss darf die Summe der Einzelbreiten aller Dachaufbauten pro Dachseite
hochstens 2/3 der Trauflange der jeweiligen Fassade / des Fassadenabschnittes betragen, in den obe-
ren Dachgeschossen hdchstens 1/3.

Wird bei Fassaden und Fassadenabschnitten bis zu einer Lange von maximal 7,50 m im unteren
Dachgeschoss nur ein Zwerchhaus pro Dachseite errichtet, darf es das 2/3 Mal Uberschreiten bis zur
vollen Trauflange.

Ein Hinausragen von Dachaufbauten (iber die Firsthéhe des Hauptdaches ist nur bei Turmaufbauten
Zulassig.

Definition: Zwerchhéuser und Zwerchgiebel sind (iber der Fassade aufsteigende, nicht zurtickgesetzte
Dachaufbauten, die quer zur Firstlinie des Hauptdaches liegen. Zwerch bedeutet: Quer. Im Unterschied
zum Zwerchgiebel hat das Zwerchhaus senkrechte Seitenwénde, wodurch sich dessen Traufhéhe (iber
die Traufhéhe des Hauptdaches erhebt.

Bei den nicht mit einem ,,E“ und einem ,,D* gekennzeichneten Bauten sind Dacheinschnitte im unters-
ten Dachgeschoss zulassig, jedoch darf die Summe der Einzelbreiten aller Einschnitte pro Dachseite
hochstens 1/2 der Trauflange der jeweiligen Fassade/des Fassadenabschnittes betragen. Dachein-
schnitte diirfen mit Dachaufbauten kombiniert werden, jedoch darf die Summe der Einzelbreiten aller
Aufbauten und Einschnitte pro Dachseite héchstens 2/3 der Trauflange der jeweiligen Fassade/des
Fassadenabschnittes betragen.

Dachflachenfenster

Bei den nicht mit einem ,,D“ gekennzeichneten Bauten sind Dachflachenfenster (,liegende Fenster’)
zuldssig, jedoch darf die Summe der Einzelbreiten aller Dachflachenfenster pro Dachseite und pro
Dachgeschoss hdchstens 1/3 der Trauflange der jeweiligen Fassade/des Fassadenabschnittes betra-
gen. Dachflachenfenster diirfen mit Dachaufbauten und Dacheinschnitten kombiniert werden, jedoch
darf die Summe der Einzelbreiten aller Dachflachenfenster, Aufbauten und Einschnitte pro Dachseite
im untersten Dachgeschoss hdchstens 2/3 der Trauflange der jeweiligen Fassade/des Fassadenab-
schnittes betragen, in den oberen Dachgeschossen hdchstens 1/3.

Dacheindeckung
Die Dachhaut der Hauptdécher darf nur aus Schiefer oder schieferfarbenen / anthrazitfarbenen Materia-

lien hergestellt werden.

Miillbehalter
Die Standorte von Miillbehaltern sind so anzuordnen, so zu gestalten oder so einzugriinen, dass die
Behalter vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht zu sehen sind.

Hinweis: Zum Offentlichen Verkehrsraum gehdren auch private Flachen, die mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit oder eines grofBeren beschrénkten Personenkreises belastet sind.
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Einfriedungen

Als Einfriedungen, die vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus gesehen werden kénnen, sind nur zuléssig:
Mauern und Mauerpfeiler, Holzzaune und Metallgitter - jeweils bis zu einer Maximalhéhe von 2,00 m -
sowie Laubhecken.

Mauern und Mauerpfeiler sind entweder zu verputzen oder natursteinsichtig auszufiihren. Ab einer Ho-
he von 1,50 m miissen Mauern in Naturstein ausgefiihrt oder verblendet werden. Anstelle von Natur-
stein darf auch Betonstein verwendet werden, wenn dieser durch seine unregelmalfig strukturlerte und
gefarbte Oberflache einem Naturstein dhnlich ist.

Bei Holzzaunen diirfen als Sichtelemente nur senkrecht stehende Elemente mit Abstand vonelnander
verwendet werden. Mauemn und Mauerpfeiler kdnnen mit Holzzaunen oder Metallgittern kombiniert wer-
den.

Antennenanlagen und Masten

Antennen und Parabolantennen mit Reflektorschalen fiir den Rundfunk- und Fernsehempfang sind,
soweit sie nicht im Dachraum untergebracht werden kénnen, nur als Gemeinschaftsanlage fiir das Dach
jedes Einzelgebdudes zuldssig. Der maximal zuldssige Durchmesser der Reflektorschale befragt
0,90 m. Sende- und Empfangs-Masten sind unzulassig.

Unterirdische Fiihrung von Versorgungsleitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und sonstige Anlagen fiir oberirdische Versor-
gungsleitungen sind nicht zuldssig. Leitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekom-
munikation, Strom und Breitbandanschliissen sind unterirdisch zu verlegen.

Werbeanlagen und Warenautomaten

Siehe hierzu die Regelungen der ,Satzung der Stadt Koblenz iiber die allgemeinen und besonderen
Anforderungen gestalterischer Art an Werbeanlagen und Warenautomaten® in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 9. Juli 1987.

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde / Bodendenkmalpflege

Etwa zutage kommende archéologische Funde (z. B. Mauern, Erdverfarbungen, Knochen, Skelettteile,
Gef4Re und Scherben, Miinzen, Eisengegenstinde) unterliegen gema §§ 16-21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht an das Landesamt
fiir Denkmalpflege, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege, Koblenz, Telefon 0261-73626.

IV. Hinweise

Farbgebung
Zur Einbindung in die historische Farbigkeit der Orte an Rhein und Mosel wird dringend empfohlen, die

Farben fiir die Hauptflachen der AuRenwande aus dem grofien Bereich der zuriickhaltend warmen
Erd- und Gesteinsfarben auszuwahlen. Dominante Farben,
z. B. zitronengelb oder orange, sollten groRflachig nicht aufgetragen werden.
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Zeichnerische Erlauterung:
Hohe der baulichen Anlagen

Die einzelnen Geb&ude diirfen folgende Hochstwer-
te nicht (berschreiten:

Haus/Parzelle Seitliche Bauhdhe (SH)

Altenhof 19 bis Altengraben 9 15,0 m
Altengraben 11, 13 14,0m
Altengraben 13 a 11.0m
Altengraben 15 14,0m
Altengraben 17 bis 21 120m
Altengraben 23 bis Markistrafle 1 11,0m
Marktstrale 3, 5 100m
Markstralte 7 bis Altenhof 3 120m
Altenhof 5 13.0m
Altenhof 7, 9 150m
Altenhof 11 14,0 m
Altenhof 13 bis 17 12,0 m

Die Firsthéhe (FH) darf maximal 6,0 m (ber der
maximal zuldssigen seitlichen Bauhdhe (SH) liegen.

Definition: Die seitliche Bauhdhe (SH) ist das MalR
von der angrenzenden StraBenverkehrsfidche im
Punkt B bis zur Schnittlinie der seitlichen Aufien-
wand mit der Dachhaut. Bei Wanden unter Giebel-
flichen gilt als oberer Abschluss der Wand die
Waagerechte in Hohe der Schnittlinie nach Satz 1
dieser Definition.

Der Bezugspunkt B ist der Schnittpunkt der Mit-
telachse der Fassade/des Fassadenabschnittes mit
der angrenzenden StraRenverkehrsflache. Fassade
ist die an der StraBe stehende Aufllenwand des
Gebaudes. Die Mittelachse einer Fassadefeines
Fassadenabschnittes ist die Senkrechte auf der
Mitte der Fassade/des Fassadenabschnittes (unab-
hangig von der Fassadengliederung).

U i B
!
max, 6,0 m
I
S o BT .
1
1
1
I
|
SH
max. 10,0 m
bis
max. 15,0 m
|
1
]
I
|
|
Strade |
' B Hof
1 |
| I
| |
| |
1 |
o ]
Mittelachse ‘
v
SRR | #
\\ ,’
y B p
\\ | P
\ ,"
\ | 5
\k"
/I| iy
\
// A
4 K
/7
// I \\
’ | 5 - StraBe

Ergeben sich gelandebedingt bei Eckgeb&duden mit Hof
zwei Fassaden zwei unterschiedlich hohe Bezugs- /
punkte, dann ist der untere Bezugspunkt mafge- —
bend.
-B /
Fassade | StraBe
1

STADT KOBLENZ / REITZ UND PARTNER Textliche Festsetzungen

Seite §)



Stadt Koblenz + Bebauungsplan Nr. 38

Zeichnerische Erlauterung:
Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Gauben, Zwerchhauser und Zwerchgiebel mussen
hinsichtlich ihrer Lage aus der Fassadengliederung
entwickelt werden.

Im untersten Dachgeschoss darf die Summe der
Einzelbreiten aller Dachaufbauten pro Dachseite
hdchstens 2/3 der Trauflange der jeweiligen Fassa-
de/des Fassadenabschnitles betragen, in den obe-
ren Dachgeschossen hochstens 1/3.

Wird bei Fassaden und Fassadenabschnitten bis zu
einer Lange von maximal 7,50 m im unteren Dach-
geschoss nur ein Zwerchhaus pro Dachseite errich-
tet, darf es das 2/3 Mal Uberschreiten bis zur vollen
Trauflange.

Ein Hinausragen von Dachaufbauten tber die First-
hohe des Hauptdaches ist nur bei Turmaufbauten
zulassig.

Definition: Zwerchhauser und Zwerchgiebel sind
lber der Fassade aufsteigende, nicht zurtickgesetz-
te Dachaufbauten, die quer zur Firstlinie des Haupt-
daches liegen. Zwerch bedeutet: Quer. Im Unter-
schied zum Zwerchgiebel hat das Zwerchhaus
senkrechte Seitenwéande, wodurch sich dessen
Traufhdhe (ber die Traufhdhe des Hauptdaches
erhebt.

Bei den nicht mit einem ,E* und einem ,D“ ge-
kennzeichneten Bauten sind Dacheinschnitte im
untersten Dachgeschoss zuldssig, jedoch darf die
Summe der Einzelbreiten aller Einschnitte pro
Dachseite hochstens 1/2 der Trauflange der jeweili-
gen Fassade/des Fassadenabschnittes betragen.
Dacheinschnitte diirfen mit Dachaufbauten kombi-
niert werden, jedoch darf die Summe der Einzel-
breiten aller Aufbauten und Einschnitte pro Dachsei-
te hichstens 2/3 der Trauflange der jeweiligen Fas-
sade/des Fassadenabschnittes betragen.
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