Begrindung
zum Bebauungsplan Nr, 39 fiir das Baugebiet "Oberer MoselweifBer Hang"

Der vorliegende Bebauungsplan umfafBt als ersten Ausbauabschnitt der vorgesehenen
Bebauung des Moselweifier Hanges den unmittelbar an das Baugebiet Flugfeld
Karthause anschlieflenden oberen Hangbereich. Grundlage des Bebauungsplanes bilden
der rechtsverbindliche Flichennutzungsplan f{lr das Stadtgebiet von Koblenz von
1964 sowie der fir die Bebauung des gesémten Hangbereiches durchgefilihrte stidte-
bauliche Wettbewerb, Der Bebauungsplan sieht fiir seinen Geltungsbereich tiber-
wiegend eine Einfamilienhausbebauung vor und enthilt auBerdem eine Teilfliiche
der bereits im Fliéchennutzungsplan enthaltenen quer-den Hang durchziehenden

Grilnzone,

Es handelt sich hier um ein fast unbebautes Gelinde, lediglich das schon mit
einem Gaststittenbetrieb bebaute Grundstlick in Hangmitte, wurde in den Plan-
bereich mit einbezogen, Da die unbebauten Grundstiicke in bezug auf ihre Lage
und ihren Zuschnitt zum grtBten Teil flir eine ordnungsgemife Bebauung nicht ge-

eignet sind, missen vorher noch bodenordnende MaBnahmen durchgefihrt werden,

Insgesamt kdnnen hier 194 Familienheime in Form von Reihen-, Doppel- bzw.
Einzelhduser in ein- und zweigeschossiger Bauweise und aufierdem noch rd. 22

Wohneinheiten in dreigeschossigen Hiusern errichtet werden,

Da die Bebauung in diesem Gebiet sowohl in verkehrsmiiBiger Hinsicht als auch

in bezug auf die FuBlHufigkeit sehr eng mit dem Baugebiet auf dem Flugfeld
verflochten ist, kann die Versorgung der Bewohner mit den Gltern des tiglichen
Bedarfs ohne weiteres von den Versorgungseinrichtungen auf dem Flugfeld mit
Ubernommen werden, Dies gilt auch fur die kommunalen und kirchlichen Einrich-
tungen, deren Kapazitit auf den BevBlkerungszﬁwachs aus diésem Gebiet abgestellt
ist.

In verkehrlicher Hinsicht erfolgt die HaupterschlieBung tiber die vorhandene
StraBe "In der Hohl"”, die entsprechend der stidtebaulichen Gesamtkonzeption
teilweise eine neue, den Hang diagonal durchschneidende Trasse erhilt, Im
Bebauungsplan ist der Teil dieser Strafe, der innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Plangebietes 1iegt, bereits planungsrechtlich miterfaBt. Das Teilstlick
der Strafe "In der Hohl", das sich von dem Baugebiet "Flugfeld Karthause” bis in
Hshe des von der PlanstraBe C talseitig sbzweigenden FuBweges erstreckt, hat fir
das von den Planstrafien A, B und C (einschlieBlich der FuBwege) erschlossene
Gebiet die Funktion einer Sammelstrafe im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr, 2 BBauG,
Die hier vdrgesehenen Erschliefungsanlagen bilden fiur das Baugebiet eine Erschliefungs-
einheit, Letzteres gilt auch fUr die Planstrafie D und das damit im Zusammenhang

stehende Fuflwegenetz, -2 -



-2 -

Bis zum endgiiltigen Ausbau wird die Strage "In der Hohl" in ihrer jetzt bestehenden

-

Fuhrung weiterhin die Haupterschliefungsfunktion Ubernehmen,

Die innere Erschliefung des Wohngebietes erfolgt tiber StichstraBien, die im west-
lichen Bereich an die Strafie "In der Hohl" und im dstlichen Bereich an das vor-
handene Strafennetz auf dem Flugfeld im Zuge des bereits ausgebauten Hammpfades
angeschlossen werden. Alle Erschliefungsstrafen sind so dimensioniert, dag sie

den zu erwartenden Verkehrsaufkommen im vollen Umfang gerecht werden,

Das gesamte Fuflwegenetz bildet mit den vorgesehenen ErschlieBungsstrafen ein
zusammenhiingendes ErschlieBungssystem, Die Erforderlichkeit ist in dem stidte-
baulichen Grundgedanken begriindet, das Baugebiet fiir die Bewohner auch hinsicht-
1ich der FuBliufigkeit durchli#ssig zu machen, Hierdurch wird sichergestellt, daB
die Versorgungseinrichtungen, die kommunalen und kirchlichen Einrichtungen usw., auf
dem Flugfeld Karthause und die Kinderspielpl#tze, Grilnanlagen usw. innerhalb des
Bebauungsplangebietes gefahrlos auf Fufiwegen erreicht werden kidnnen. Dies liegt im
Interesse der dortigen Bewohner, weil dadurch die Verkehrssicherheit wesentlich
erhtht wird. AuBerdem sind die Fufiwege zur Sicherstellung und Unterhaltung der

Grundstiicks- und Stra@enentwlisserung erfordeflich..

Durch eine Einbettung dieses'bebietes in 8ffentliche Gruhflﬁchen und spezielle
Vorschriften flir die Griingestaltung der Baugrundstticke wurde der besonderen Lage
dieses Gebietes in der Stadtlandschaft Rechnung getragen, Wobei die Griinflichen,
die durch den talseitig an der Bebauung entlang verlaufenden Fuflweg und die
geplante Verlingerung der StraBe "In der Hohl" begrenzt werden, einen Ubergebiet-
lichen Charakter haben, Die i{ibrigen Griinanlagen sind aus stidtebaulichen Griinden

innerhalb des Bebauungsplangebietes zu dessen ErschliefBung erforderlich,

Zum Spielen der Kinder sind mehrere i{iber das gesamte Baugebiet verteilte Spiel-
plitze und auBerdem fiir die Xlteren Kinder noch zusitzlich ein Bolzplatz ein-.
geplant, Die Spielflichen entsprechen hinsichtlich ihrer Abmessungen den Richt-

linien des "Goldenen Planes",

Da das Orts- und Landschaftsbild in Anbetracht der Hanglage dieses Gebietes sehr
augenf¥llig durch die geneigten Dicher geprigt wird, ist auf die Gestaltung der
Dachsilhouette besonderen Wert gelegt worden. Aus diesem Grunde ist von der
sonst tiblichen Festlegung der Fuflbodenoberkante Abstand éenommen und statt

dessen die Firsthdhe der HHuser im einzelnen genau festgesetzt worden,



Dengegeniiber wurde aligemein eine grofziigigere, das Orts- und Landschaftsbild
nicht zu sehr beeintrichtigende Ausnutzung des Sockelgeschosses eingeriumt,
allerdings unter den Gesichtspunkt einer stirkeren Eingriinung des Sockelbe-

reiches im Rahmen des Griinordnungsplanes,

Im Bebauvungsplan sind im erforderlichen Umfang Garagen eingeplant. Dabei wurde
davon ausgegangen, daf zum groften Teil dié Garagen auf den Baugrundstiicken selbst
untergébracht werden. Lediglich wo diese Moglichkeit nicht besteht, sind die
Garagen in Sammelanlagen vorgesehen, Diese sind jeweils den einzelnen Wohn-~
bereichen so zugeordnet, dafl keine allzu langen Wege zuriickgelegt werden

brauchen, Dariiber hinaus stehen fiir den ruhenden Verkehr weitef rund 140 Park-

pliatze im offentlichen Stragenraum zur Verfigung.,

Die der Stadt Xoblenz durch diese AMaRnahmen entstehenden Kosten werden auf rd.

11.500.000,~~ DM véranschlagt,
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