Toext

zum Bebauungsplen Nr. 39 fir das Baugebiet "Oberer Moselweifer Hang'

1, Allgemeines

1.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet
(WR) sind

a) die in § 3 Abs. 3 BauNVO in der Fassung vom 26, 11, 1968 (BGBl. I
§. 1237) aufgefithrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und nicht zulldssig (§ 1 Abs. 4 BauNvO);

b) nur Wohngeb#ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zul#ssig
(§ 3 Abs. 4 BauNvO),.

2, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

2,1 Die in der Bebauungsplanzeichnung mi o und @ bezeichneten privaten
Verkehrsflichen (Anliegerwege) werden als Flichen festgesetzt, die mit
einem Gehrecht zugunsten der mit den gleichen Buchstaben bezeichneten
Baugrundsticke zu belasten sind,

2.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit - bezeichneten Fldchen
werden als Flichen festgesetzt, die zum Zweck der Entsorgung mit einem
Leitungsrecht zugunsten der mit den gleichen Buchstaben bezeichneten
Baugrundsti{icke zu belasten sind.

2.3 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit bezeichneten privaten Ver-
"kehrsflidchen (Garagenzufahrten) werden als Flichen festgesetzt, die
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Stromversorgungs-
triigers (Kevag) zu belasten sind.

3. Garasgen und Stellplitze

3.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit (:) - (;) bezeichneten Flichen
fur Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplitze (einschl. der
Autowaschplitze) dienen zur Erfullung der Verpflichtung nach § 71 LBauO
fur die mit den gleichen Buchstaben bezeichneten Baugrundstiicke,

4. Nebenanlagen und Einrichtungen gemif § 14 Abs. 1 BauNVO

4.1 Im gesamten Baugebiet sind Gartenlauben, Gerdteschuppen, Warenautomaten
und Werbeanlagen unzulissig,

4.2 Auf den als Vorglrten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen - mit Ausnahme der unter Ziff, 6.3 geregelten Einfriedigungen -
grundsidtzlich ausgeschlossen,
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4,3 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziff.<:2 - CE? bezeichneten
er

4.4

4.5

Flichen dienen als Gemeinschaftsanlagen zur Unt ringung von Abfall-
beh#ltern fiir die mit der gleichen Ziffer bezeichneten Baugrundstlicke.

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen {iber Standplitze
fir Abfallbehilter (MUlltonnen) enthilt, sind fdr deren Unterbringung
andere, als die nachstehenden Anlagen und Einrichtungen unzullssig:

a) Nischen in den AuBlenwinden der Wohngebiude,

b) wenn es die Entfernung zur Strafie zul#Bft, Nischen in den
AufRenwinden der Garagen oder

c) geschlossene Standplitze (umbaute oder {iberdachte Anlagen) auf den
nicht Uberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke mit Ausnahme der-
jenigen Fldichen, fiir die andere Festsetzungen bereits getroffen
sind.

Antennen sind - sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden -
nur als Sammelanlage flir jedes Wohngebiude auf dem Dach zulissig.
Antennen, die von der iblichen Norm der Hausantenne (Empfangsantenne)
abweichen, sind unzulissig.

Fir das gesamte Baugebiet sind oberirdische Versorgungsleitungen;
Leitungsmaste und #hnliche oberirdische Anlagen ausgeschlossen. Die
Leitungen fUur die Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

Festsetzungen gemifR § 9 Abs. 1 Z2iff. 25 BBauG .

501

5,2

Ftir die Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Fliichen der Baugrundsticke
ist der Gringestaltungsplan verbindlich,

Dariiber hinaus wird fiir die Bepflanzung generell noch folgendes vor-
geschrieben:

a) Die als Vorgirten festgesetzten Flichen - wmit Ausnahme der Ein-
fahrten und Zuginge - sind als Schmuckgrin anzulegen und mit
Rasen in Verbindung mit Stauden oder bodenstlindigen Gehdlzen
zu bepflanzen,

b) Offene Standplitze fUr Abfallbehilter sind mit Gehtlzen abzu-
pflanzen,

Festsetzungen {lber die #uBere Gestaltung baulicher Anlagen einschl. der
Gestaltung von Stellplitzen, Garagenzufahrten und Einfriedigungen gemHg

der

Verordnung {iber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplinen vom

4. 2. 1969 (GVB1l, vom 26, 2. 1969, §. 78)

Die nachstehenden Festsetzungen Uiber die Huflere Gestaltung finden
keine Anwendung, wenn und soweit die Festsetzungen in der Bebauungs-
planzeichnung oder die Festsetzungen in den 2iff, 1 - 5 des Bebauungs-
plantiextes entgegenstehen,
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6.1 Fiir die HuBere Geétaltung der Wohngeblude wird im einzelnen folgendes
vorgeschrieben:

6.2

a)

b)

c)

d)

e)

Die Dachneigung der Gebiude mit Satteldichern wird auf 30 ° fest-
gesetzt,

Die GebHude sind in ihrer Dachform und Dachneigung in Anlehnung an
die Typenpline auszuftthren, Dachaufbauten sind unzullssig.

Alle geneigten Dicher sind in schieferfarbenem Material auszufihren.
Alle Flachdicher sind zu bekiesen oder zu begriinen,

Baugruppen, die eine stidtebauliche Einheit bilden, miilssen in bezug
auf die Aufienhaut in einheitlichen Materialien ausgefiihrt werden.

Fir die Farbgebung der Gebaude sind nur gebrochene, keine leuchtende
Farbt8ne zu verwenden,

Festsetzungen fiir die Garagen:

s)

b)

c)

Mit Ausnahme der in die WohnhHuser eingebundenen Garagen werden fir
alle {ibrigen Garagen Flachdicher vorgeschrieben,

Garagen, die bei Einzelgebiuden stehen oder diesen angegliedert sind,
miissen in Material und Farbe auf die Hauptbaukyrper abgestimmt sein.

Kellergaragen, sowie Garagen in behelfsmifiger Bauweise bzw. in
einer von der Garagenbauweise abweichenden Form oder Art sind unzu-
l14ssig (z. B. Wellblechgaragen, Rundgaragen oder Feldgaragen), Dies
gilt auch fUr Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden ver-
bunden werden (Klappgaragen),

Gruppengaragen sind KuBlerlich einheitlich zu gestalten. Sie haben die
gleiche Bauflucht, -tiefe und -htthe einzuhalten,

Die FlHche von Garagenhfen einschl., deren Zufahrten sind in Material
und Farbe einheitlich zu gestalten, Sie diirfen nicht durch Ab-
sperrungen (Ziune, Mauern) und Khnliche Einrichtungen abgetrennt
werden,

Fitr die in Gruppengaragen zusammengefafiten Gemeinschaftsanlagen wird
die Hshe mit 2,40 m und die Tiefe mit 6,00 m festpgesetzt,

Fitr die Vorfl¥che der Garagenhtife einschl, der Zufahrten wird die
Refestigung mit Betonformsteinen vorgeschrieben, Dies gilt nicht, wenn
sich alle Beteiligten einschl. der Grundstlckseigenttimer (ber eine
einheitliche Gestaltung dieser Fllichen einigen und sich durch eine der
Bauaufsichtsbehirde gegeniiber abzugebende unwiderrufliche schriftliche
Erkl¥rung verpflichten, diese durchzufiihren,

6.3 Entlang der StraBenbegrenzungslinien sind Ein!riodigungen nur in Porm von

Hecken oder bepflanzten Jigerziunen von 1,00 m Hhe zulilissig,
Hausgruppen sind einheitlich einzufriedigen,



rheanlugen und Warensutomaten sind, auch wenn sie keine Nebenanlagen in
nne cer Ziff, 4.1 sind, im gesamten Baugebiet ausgeechlossen Verbe=-
l1agen jeder Art, an und auf Dichern im Bereich der oberen Geschosse
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Koblenz, 2¢, 07. 1978 ’ Stadtverwaltung Koblenz
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