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1. Einleitung und Planungsanlass, Zielsetzung

Der Zentralplatz stellt seit vielen Jahren ein wesentliches Problemfeld in der Stadtstruktur von
Koblenz dar. Der am Schnittpunkt der historischen Altstadt, dem Schlossbereich mit der Rhein-
promenade, sowie den belebten Einkaufszentren an der Léhr- und SchloBstraBe gelegene Platz
kann seine ihm zukommende und zugewiesene Funktion als Gelenk im FuBwegesystem und
als stadtisches Zentrum mit Aufenthaltsqualitdt zunehmend weniger erfillen.

Die direkt an den Platz angrenzenden Randnutzungen liegen zum Teil brach (Gebaude im Be-
reich der CasinostraBe) oder werden mindergenutzt (z.B. ehem. Hertiegebaude, Gebaude im
Bereich der ViktoriastraBe), was dazu fihrt, dass nicht nur der Platz selbst von den Koblenzern
und Besuchern der Stadt gemieden wird, sondern auch die unmittelbar angrenzenden Bereiche
durch das Ausbleiben von Kunden betroffen sind und sich die bereits vorhandene stédtebauli-
che Abwartsspirale weiter fortzusetzen droht.

Aufgrund dieser Ausgangsbedingungen wurde von der Stadt Koblenz das Instrument der Sanie-
rungsplanung gewahlt. Ziel der Planung ist es, durch die vorgenommene Ausweisung eines
zusammenhangenden innerstadtischen Sanierungsgebietes und die daraus resultierenden For-
dermdglichkeiten eine Entwicklung des Zentralplatzes zusammen mit den angrenzenden Berei-
chen zu einem leistungsféhigen und attraktiven stadtischen Zentrum zu initiieren.

Insgesamt geht es darum, die Funktionsfahigkeit dieses wichtigen Koblenzer Innenstadtberei-
ches wieder herzustellen und seine Attraktivitdt und Ausstrahlungskraft sowohl fiir die Anwoh-
ner als auch fir die Besucher zu erhéhen. Grundséatzliche Intention des Sanierungsrahmen-
plans und der hierauf aufbauenden Bauleitplanung ist daher, unter Beriicksichtigung des Unter-
suchungsgebietes funktionale und gestalterische Verknlipfungen des Platzes mit seinem Um-
feld zu berlcksichtigen sowie aufgrund seiner ginstigen Lage im Stadtgeflige die Stellung der
Stadt Koblenz in der Region (Oberzentrum) als Schwerpunkt fur die Versorgung sowie im Be-
reich Kultur und Freizeit zu verbessern und sich so im regionalen Wettbewerb besser zu positi-
onieren.

Die Satzung tber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Zentralplatz und angren-
zende Bereiche* wurde am 30.01.2003 vom Rat der Stadt Koblenz beschlossen und am
17.02.2003 bekanntgemacht.

Die Stadt Koblenz hatte im Rahmen der Stadtratsitzung vom 22.03.2007 die Aufhebung der
Aufstellungsbeschlisse zum Bebauungsplan Zentralplatz vom 23.05.1995 und 17.05.2001 (Er-
weiterung) beschlossen und gleichzeitig einen Aufstellungsbeschluss mit neuer Zielsetzung far
das stadtebauliche Sanierungsgebiet ,Zentralplatz und angrenzende Bereiche* gefasst. Dieses
umfasst ein innerstadtisches Kerngebiet in zentraler Lage und hat eine GesamtgréBe von ca.
21,5 ha. Der Geltungsbereich des o.a. Aufstellungsbeschlusses bildete die Grundlage der bis-
herigen Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie der fiir den Bebauungsplan
erstellten Immissionsgutachten. Nach Vorliegen der Ergebnisse der Immissionsgutachten wurde
der Geltungsbereich um die Bereiche reduziert, fir die kein weiterer Regelungsbedarf im Rah-
men dieses Bebauungsplanes vorliegt. Im Bereich der ViktoriastraBe wurde der Geltungsbe-
reich aufgrund des hier nun erkannten Regelungsbedarfs geringfligig in Richtung Friedrich-
Ebert-Ring erweitert. Der dem Bebauungsplanentwurf zugrundeliegende, angepasste Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von ca. 14 ha.
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Den Schwerpunkt des Bebauungsplanverfahrens stellt die stadtebauliche Neuordnung einer ca.
2 ha groBen Flache dar. Dieser Bereich ergibt sich zum einen aus der Konversion des ehemali-
gen Gelandes der Bundeswehr-Institutes, zum anderen aus veranderten Nutzungsvorstellungen
fur die nérdlich davon gelegene Flache des heutigen Zentralplatzes mit dem ehemaligen Hertie-
Gebaude. Im Ubrigen Geltungsbereich besteht fir die vorhandene Bausubstanz kein stadtebau-
licher Regelungsbedarf, so dass sich hier die Einbeziehung in den Geltungsbereich allein aus
festzusetzenden passiven SchallschutzmaBnahmen ergibt.

Flr den genannten, ca. 2 ha groBen zentralen Teilbereich des Bebauungsplangebietes fand ein
Wettbewerbsverfahren zur Realisierung der Neubebauung statt. Gewinner des Wettbewerbs
wurde das in Aachen ansassige Architekturbiiro Benthem Crouwel. Der Entwurf sieht fir den
Zentralplatz ,Forum Mittelrhein® ein stadtebauliches Ensemble vor, dessen Bausteine ein Kul-
turbau, ein Einzelhandelsobjekt mit integriertem Parkhaus und eine 6ffentliche Platzflache dar-
stellen.

Durch die Neubeplanung des Zentralplatzes wird dessen Scharnierfunktion am Schnittpunkt der
historischen Altstadt, dem Schlossbereich mit der Rheinpromenade, sowie den belebten Ein-
kaufszentren an der Léhr- und SchloBstraBe funktional und gestalterisch betont und ein stadte-
baulich attraktiver Bereich im Stadtgeflige zeitgemans insziniert.

Das Ergebnis dieses Wettbewerbsentwurfes soll daher planungsrechtlich im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens umgesetzt werden.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Anderung bzw. Erganzung bestehender Bebauungspline

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Zentralplatz und angrenzende Bereiche® befin-
den sich die nachfolgend aufgefiihrten rechtskraftigen Bebauungspléane. Die durch den vorlie-
genden Planinhalt begriindeten Festsetzungen flir passive SchallschutzmaBnahmen flihren
dazu, dass die folgenden Bebauungspléane in diesem Verfahren bzgl. dieser Festsetzung geén-
dert bzw. erganzt werden, die tbrigen dort enthaltenen Festsetzungen bleiben unberihrt:

e DurchfUhrungsplan Nr. 4: ,Baugebiet Nr.125 a/b, ViktoriastraBe, SchloBstraBe, Stege-
mannstraBe, Casinostrale, Friedrich-Ebert-Ring®

e Bebauungsplan Nr. 16: ,LéhrstraBe/ KleinschmittsgéBchen/ VoktoriastraBe/ SchloBstra-
Be*

e Bebauungsplan Nr. 17: ,Pfuhlgasse/ L6hrstraBe/ Am Plan/ Gérgenstasse®
e Bebauungsplan Nr. 42: , Am Wdllershof/ Hohenfelder StraBe/Altengraben / LéhrstraBe®

e Bebauungsplan Nr. 37: ,Mlnzplatz und angrenzende Baublécke Sanierungsgebiet Alt-
stadt/ Teilabschnitt B (Erweiterung)*

e Bebauungsplan Nr. 48: ,Hohenfelder StraBe/ Am Woéllershof/ FischelstraBe/ Weisser-
straBBe”

e Bebauungsplan Nr. 51: ,LéhrstaBe/ Léhrrrondell/ Hohenfelder StraBe”
e Bebauungsplan Nr. 185 ,LéhrstraBe/ Pfuhlgasse/ GérgenstraBe/ Altibhrtor*
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2.2 Lage und stadtebaulicher Zusammenhang

Das Plangebiet liegt linksrheinisch zentral im Stadtgebiet stdlich der Mosel und umfasst Teilbe-
reiche der Koblenzer Altstadt sowie der Neustadt. Im Norden grenzt die Mosel an (Peter-
Altmeier-Ufer). Im Siiden grenzt der Friedrich-Ebert-Ring an. Im Osten endet das Plangebiet im
Bereich Clemensstrasse / Clemensplatz. Im Westen reicht das Plangebiet bis zum Bereich Ho-
henfelder StraBe / Am Wdllershof.

Der ca. 2 ha groBe zentrale Teilbereich des Bebauungsplangebietes (Zentralpatz und angren-
zende Bereiche) wird durch den motorisierten Individualverkehr im Norden von den Moselbr(-
cken Europabriicke bzw. Balduinbriicke kommend Uber den Kreuzungspunkt Am Wéllershof
und die Pfuhlgasse erschlossen. Von Osten erfolgt die ErschlieBung tber die Pfaffendorfer Bri-
cke, die StraBe Neustadt und die ClemensstraBe. Im Stiden liegt der Friedrich-Ebert-Ring, von
hier wird der zentrale Bebauungsplanbereich tiber die ViktoriastraBe angebunden.

Die Lage des Plangebietes in der zentralen Innenstadt sowie die Abgrenzung des Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanvorentwurfes wird in der folgenden Abbildung dargestellt:

813 Annastr” 1] "l BN "ERT e Deutsches
> 8 A AT e N N el oy ) I

7 Wilthelmsir,

18 Kapuzinarplatz ||
f?Kguz.lnwsrﬂ

Kurfiirstiiches
Schipss

L 5T =St '- : 7 - .
i & o ol 3 &3 ) D L, i i i 4 .i
: Lage des Plangebietes im Stadtgebiet sowie Abgrenzun i-

ches zum Bebauungsplan-Vorentwurf (Stand Aufstellungsbeschluss vom
22.03.2007)
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2.3 GroBe und raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches Bebauungsplan-
Entwurf

Der wie zuvor dargestellt im Verfahren auf Basis der Immissionsgutachten angepasste Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 14 ha.

Hierbei stellt weiterhin der Schwerpunkt des Bebauungsplanverfahrens die stadtebauliche Neu-
ordnung einer ca. 2 ha groBen Flache dar (Konversion des ehemaligen Gelédndes des Bundes-
wehr-Institutes und veranderte Nutzungsvorstellungen flir die nérdlich davon gelegene Flache
des heutigen Zentralplatzes mit ehemaligem Hertie-Gebaude).

Dieser zentrale Teilbereich wird raumlich entlang der Bebauung folgender StraBenabschnitte
begrenzt:

Im Norden: Pfuhlgasse / ClemensstraBBe

Im Osten: CasinostraBe

Im Stiden: LuisenstraBe

Im Westen: ViktoriastraBe und GérgenstraBe

Der Gbrige Geltungsbereich des Bebauungsplanes, fir den kein stéddtebaulicher Regelungsbe-
darf fiir die vorhandene Bausubstanz besteht und dessen Einbeziehung in den Geltungsbereich
sich allein aus den festzusetzenden passiven SchallschutzmaBnahmen ergibt, wird rdumlich wie
folgt begrenzt:

¢ |Im Norden und Nordwesten durch die StraBenbereiche (inkl. angrenzender Bebauung)
Pfuhlgasse, Hohenfelder StraBe, An der Moselbriicke bis zur Mosel

e Im Osten durch die StraBenbereiche (inkl. angrenzender Bebauung) ClemensstraBBe bis
zum Kreuzungsbereich Deinhardplatz / Clemensplatz / PoststraBe

e Im Siden und Stdwesten durch die StraBenbereiche (inkl. angrenzender Bebauung) der
ViktoriastraBe und GérgenstraBe

Die genaue Lage und Abgrenzung des zentralen und des gesamten Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 3 wird in der folgenden Abbildung dargestellt.
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Abb.2: Lage und Abgrenzung des
(Blatt 1 und Blatt 2)
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Aufgrund des o.a. unterschiedlichen stadtebaulichen Regelungsbedarfs besteht die Planurkun-
de des Bebauungsplanes aus

e der Planurkunde Blatt 1: Gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplans und Darstel-
lung des Anschlussbereiches der Planurkunde Teil 2 im MaBstab 1: 1.000 und

e der Planurkunde Blatt 2: Zentraler Bebauungsplanbereich mit der Flache des Zentral-
platzes, der sldlich angrenzenden ehemaligen Liegenschaft des Bundes sowie den an-
grenzenden StraBen im MaBstab 1: 500.

Die Planurkunde Blatt 1 kennzeichnet nach MaBgabe der schalltechnischen Untersuchungen
die Fassadenbereiche von Gebauden, fur die passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt
werden. Die Planurkunde Blatt 1 umfasst somit nur Festsetzungen im Sinne eines einfachen
Bebauungsplans, wahrend Blatt 2 den Bebauungsplanbereich mit qualifizierten Festsetzungen
umfasst. Die textlichen Festsetzungen gelten, mit Ausnahme der Ziffer 6 (passive Schall-
schutzmaBnahmen), die flir den gesamten Geltungsbereich gilt, nur fiir den Geltungsbereich
Blatt 2, vgl. auch Punkt 2.1 Anderung bzw. Ergdnzung bestehender Bebauungspléane.

24 Historie des Zentralplatzes

Der Zentralplatz ist keine historische Platzanlage, sondern ein Produkt der Nachkriegszeit und
des Wiederaufbaus. Bis zum Bau der mittelalterlichen Stadtmauer, die vor dem Zweiten Welt-
krieg noch diagonal Gber den heutigen Zentralplatz verlief, sind im Bereich des heutigen Zent-
ralplatzes keine historischen Baureste nachgewiesen.

Erste groBere Bautatigkeiten gab es im Rahmen der ersten Bauphase der Stadtmauer ab 1242,
wobei die Befestigungsanlage im Zentralplatzbereich vermutlich zundchst nur als Erdwall aus-
gefihrt wurde. Erst ab 1276 wurde dort eine Mauer errichtet. Sie reichte von der Gérgenpforte
in der Gdrgengasse bis zur Schuhpforte im Bereich des heutigen Schangel-Centers. Dazwi-
schen lagen noch zwei der Ublichen Halbtirme im Mauerverlauf. Dieser Bereich wurde Wasser-
turmsmauer genannt und existierte in Teilen noch bis zum Bau der Tiefgarage in den 1960er
Jahren.

In kurflrstlicher Zeit (ab dem 17. Jahrhundert) verlief im Vorfeld nach Siden hin ein Teil der
bastionierten Befestigungsanlagen. Diese wurden beim Schlossbau und besonders mit Anlage
der ClemensstraBe in groBen Teilen entfernt.

Bereits Ende des 17. Jahrhunderts wurde die Anlage einer MagazinstraBe im sidlichen Bereich
des heutigen Zentralplatzes geplant, aber erstim 18. Jahrhundert in anderer Form und zu ande-
ren Zwecken verwirklicht. Die neue MagazinstraBe erhielt ihren Namen durch das von 1835 bis
1837 erbaute preuBische Proviantmagazin Nr. 6, das sich anstelle des 2005 abgebrochenen
Hauses der Begegnung zwischen der Casino- und ViktoriastraBe auf einer Lange von 108 und
einer Breite 22 Metern im sldlichen Bereich des heutigen Zentralplatzes erstreckte. Der mach-
tige Bruchsteinbau bestand aus drei Geschossen und Mezzaningeschoss. Sein Vorlaufer war
das bereits 1833 vollendete Proviantmagazin Nr. 5 in H6he des ehemaligen ,Residenz*-
Gebaudes. Beide Objekte wurden nach Kriegszerstdérung 1951/1953 abgebrochen und durch
franzdsische Bauten flr die franzésische Besatzung ersetzt. So entstanden auf dem ehemali-
gen Magazingrundstiick u. a. das Foyer du Soldat, das 1957 als Haus der Begegnung an die
Bundeswehr Uberging, ein Kino, das spatere ,Residenz”, sowie eine Polyklinik, die 1962 dem
Hygienisch-Medizinischen Institut der Bundeswehr Gbergeben wurde.
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Im Gegensatz zu der durch die franzdsische Besatzung und den deutschen Staat forcierte Be-
bauung des staatlichen Magazingrundstiicks dauerte der Neuaufbau des stadtischen Gelandes
um die in groBen Teilen erhalten gebliebene Wasserturmsmauer wesentlich langer. Erst der
1957 erarbeitete Aufbauplan fir die Innenstadt beriicksichtigte die ErschlieBung des Gelandes
in Form eines Zentralplatzes, der zum Kernstiick und Mittelpunkt der aufstrebenden GroBstadt
werden sollte. Diesem stadtebaulichen Anspruch und Ziel entsprechend entschied der Stadtrat
— allerdings mit nur einer Stimme Mehrheit — 1962 den vélligen Abbruch der Wasserturmsmau-

Abb. 3: Der Zentralplatz 1960

25 Stadtebauliche Bestandsanalyse Zentralplatzbereich

Das Bebauungsplangebiet hat hinsichtlich des stadtebaulichen Erscheinungsbildes und der
Nutzungen einen sehr heterogenen Gebietscharakter. Der Flachennutzungsplan der Stadt Kob-
lenz stellt innerhalb des gesamten inneren Geltungsbereiches als Art der baulichen Nutzung ein
MK-Gebiet (Kerngebiet gem. § 7 BauNVO) dar. Die im Folgenden aufgezahlten aktuell vorlie-
genden Nutzungsarten belegen hinsichtlich ihrer Zuldssigkeit den Baugebietscharakter eines
Kerngebietes. Des weiteren ist im Bebauungsplangebiet eine vertikale Gliederung von unter-
schiedlichen Nutzungen erkennbar. Die Nutzungen im Erdgeschoss unterscheiden sich oftmals
von den Nutzungen der darliberliegenden Geschosse.

! Fotoquelle: http://www.koblenz.de/bauen_wohnen/forum_mittelrhein_historie.html
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An der westlichen Plangebietsabgrenzung entlang der ViktoriastraBe dominiert Gberwiegend
eine 5 bis 6-geschossige, geschlossene Blockbebauung mit Einrichtungen von Dienstleistungen
wie eine Bank (Commerzbank), Gastronomie, Einzelhandelsbetrieben und kleineren Laden. Der
Uberwiegende Teil dieser Nutzungen befindet sich im Erdgeschoss. In den Ubrigen Geschossen
befindet sich eine gemischte Nutzung, zum Teil Blronutzungen und sonstige Dienstleistungen
(Arzte, Notare), vereinzelt auch Wohnnutzung. Gegenuber der 6stlich zur ViktoriastraBe an-
schlieBenden LuisenstraBe befindet sich eine FuBgangerpassage, welche die ViktoriastraBe mit
der StraBe ,Altldhrtor® (Parkhaus Kaufhof) verbindet. Nordlich der zur ViktoriastraBe anschlie-
Benden StraBe ,Altlbhrtor”, entlang der GérgenstraBe, dominieren groBvolumige Geschéaftshau-
ser (Kaufhaus C&A, Einzelhandelsbetriebe und kleinere Laden, u.a. fir Schuhbedarf, Blro- u.
Verwaltungsnutzung) das Erscheinungsbild im nordwestlichen Plangebiet.

Die H6henentwicklung und Fassadengestaltung der nérdlich zum Zentralplatz angrenzenden
Gebaude entlang der ClemensstraBe unterscheidet sich von den angrenzenden baulichen
Strukturen. Hier liegt das 4-geschossige Schangel-Center mit zahlreichen Nutzungen der Gast-
ronomie, Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen (Fitness-Studio), Vergnigungsstatten (Discothek
Agostea) sowie ein Parkhaus. Durch eine integrierte FuBgéngerpassage besteht zudem eine
fuBlaufige Verbindung von der ClemensstraBBe zur Altstadt (Entenpfuhl). Unmittelbar an das
Schangel-Center nérdlich angrenzend befindet sich ein 12-geschossiges Blrogebaude der
Stadtverwaltung Koblenz. Westlich grenzt eine 9-geschossige Bank (Dresdner Bank) und am
verkehrlichen Kreuzungspunkt Pfuhlgasse / Entenpfuhl ein Kaufhaus (Sinn-Leffers), welches
sich Uber 5 Geschosse erstreckt, an. Das stadtebauliche Erscheinungsbild wird an der nérdli-
chen Platzabgrenzung des Zentralplatzes neben den Gebaudehéhen durch die Fassadenges-
taltung dominiert. Das Schangelcenter, entstanden durch eine Sanierung des ehemaligen GE-
WA-Kaufhauses ist durch eine groBflachige Fassadenverglasung (u.a. das Treppen- / Lifthaus
an der GymnasialstraBBe), farbliche und architektonische Akzentuierungen (Lamellen) der Fas-
sade gekennzeichnet.

Die Bebauung an der CasinostraBe bildet die éstliche Abgrenzung des zentralen Geltungsbe-
reiches. Hier sind die Nutzungen des Erdgeschosses vielféltig und beinhalten u.a. Blronutzun-
gen, Gastronomie, kleinere Laden und Einzelhandel. Die Geb&ude sind durchgehend 4-
geschossig, wobei in den obersten Geschossen ein insgesamt etwas héherer Wohnanteil als in
der ViktoriastraBe anzutreffen ist. Gegenliber dem auf dem Zentralplatz stehenden ehemaligen
Hertie-Gebaude befindet sich zudem eine FuBgangerpassage (Casino-Passage), welche die
CasinostraBe mit der ClemensstraBe verbindet. Der Zustand einzelner Geb&ude entlang der
CasinostraBe weist ebenfalls einen hohen Modernisierungs- und Renovierungsbedarf auf.

Entlang der &stlich anschlieBenden CasinostraBe erstreckt sich in Teilbereichen von der sidlich
gelegenen SchloBstraBe bis zur LuisenstraBe in der Erdgeschossebene ein groBflachiges M-
belhaus (Wernecke), welches durch eine 6ffentliche Passage (Wernecke-Passage) durchquert
werden kann. In den Obergeschossen der Eckbebauung CasinostraBe / LuisenstraBe sind
Arztpraxen anzutreffen. Ein eingeschossiger Gewerbe- und Handwerksbetrieb ist in der Lui-
senstraBe ebenfalls vorhanden. Die H6henentwicklung der Gebaude an der sldlichen Abgren-
zung des inneren Geltungsbereiches unterscheidet sich wesentlich von den umliegenden Ge-
baudestrukturen und reicht von einem Geschoss (Gewerbe- und Handwerksbetrieb) bis zur 6-
geschossigen Gebaudehéhe im 6stlichen Bereich der LuisenstraBe. Der Zustand einzelner Ge-
baude entlang der LuisenstraBe weist einen hohen Modernisierungs- und Renovierungsbedarf
auf.

Der Zentralplatz und das Areal der ehemaligen militdrischen Liegenschaft sind vollstandig von
StraBen umgeben, im Norden von der Pfuhlgasse, im Osten von der CasinostraBe, im Siden
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von der LuisenstraBe und im Westen von der ViktoriastraBe und der GérgenstraBe. Unter dem
Zentralplatz befindet sich eine Tiefgarage (Zufahrt tGber die ViktoriastraBe und Ein- u. Ausfahrt
Uber die CasinostraBe), oberirdisch ist dieser Bereich in der heutigen Situation weitgehend min-
dergenutzt.

Gestalterisch weist der Zentralplatz einige Defizite auf; die angelegten Griininseln mit einzelnen
Blschen und Baumen sind als wahllos verstreute Grinflachen anzusehen, die insbesondere
um die Eingange und Zufahrten zur Tiefgarage angelegt wurden. Sie bieten praktisch keine
Gestalt- und Aufenthaltsqualitdt. Das Material der Platzflache ist in einem schlechten Zustand,
es fehlen zudem zeitgemaBe Mdblierungselemente des Platzes.

Im &stlichen Bereich des Zentralplatzes, angrenzend zur CasinostraBe, liegt ein groBvolumiges,
ca. 24 m hohes Gebaude des ehemaligen Hertie-Kaufhauses. Dessen Teilnutzung beschrankt
sich in der heutigen Situation ausschlieBlich auf das Erdgeschoss, in dem Einzelhandel (KiK-
Textildiskont, Zeeman) anzutreffen ist. Die drlberliegenden Geschosse liegen Uberwiegend
brach. Des weiteren weist das ehemalige Hertie-Gebaude Gestaltungsdefizite (Fassade) auf
und bildet eine sehr unattraktive Platzwand am Zentralplatz.

Im Zuge einer gutachterlichen Innenstadtanalyse' wurden sémtliche erkennbaren Leerstéande
der Koblenzer Innenstadt erhoben. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde eine Leerstands-
quote von ca. 3 % gegenlber der gesamten innerstadtischen Verkaufsflache und ca. 6 % bezo-
gen auf die Gesamtzahl der Einzelhandelsbetriebe ermittelt.

Im Bebauungsplangebiet sind Leerstdnde primar an der dstlichen Plangebietsabgrenzung ent-
lang der CasinostraBBe anzutreffen. Innerhalb der Casinopassage, welche die CasinostraBe und
die ClemensstraBe in einem 90-Grad-Winkel verbindet, befinden sich 3 leerstehende Ladenlo-
kale, deren Raumlichkeiten von ca. 45 gm bis 120 gm reichen. Fir die Leerstande der Casino-
passage (Nr. 13 u. 15-19) gilt, dass eine Nachvermietung an hochwertigen Nutzungen wegen
der u2r1attraktiven Réaumlichkeiten und der schlechten Einsehbarkeit ausgeschlossen werden
kann.

Ein weiterer Leerstand im Erdgeschoss befindet sich in der CasinostraBe Nr. 27 (ca. 100 gm).
Durch eine verwinkelte Gebaudeform und unglinstige Zugénge zu den eigentlichen Geschafts-
raumen ist eine ansprechende Nutzung ohne Umbau der Einganssituation kaum zu erwarten,
eine Vermietung an Einzelhandel oder Dienstleistung ist erst nach einer Umstrukturierung
denkbaré verbunden mit positiven Impulsen, vor allem durch eine Neugestaltung des Zentral-
platzes.

Die Innenstadt von Koblenz als Einzelhandelsstandort unter besonderer Berticksichtigung der Pla-
nungen fir den Zentralplatz / GMA (Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH Koblenz),
April 2007, S 27

2 ebenda, S 98

® ebenda, S 99
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2.6 Eigentumsverhaltnisse

Abb. 4: Schematische Darstellung der Eigentumsverhiltnisse' Zentralplatz und des
sudlich angrenzenden Bereiches

Die unbebauten Bereiche des Zentralplatzes und aus der Konversionsflache des ehemaligen
Gelandes der Bundeswehr-Institutes, wie die angrenzenden Verkehrsflachen und die stdliche
Freifliche (Gemarkung Koblenz Flur 8, Flurstiicke 1102/10, 1102/12 u. 1102/16) sowie die
nérdliche heutige Platzflache (Gemarkung Koblenz Flur 8 Flurstiicke 213/44, 1095/16, 1095/17,
1102/6, 1102/7, 1102/8) sind aktuell im Eigentum der Stadt Koblenz.

Im Bereich des unbebauten Bereiches des Zentralplatzes, der Parzelle 213/44, besteht ein Erb-
baurecht zugunsten der Strabag Projektentwicklung GmbH. Dieses Erbbaurecht sichert die Hal-
tung der dort unterirdisch vorhandenen zweigeschossigen Tiefgarage mit ca. 450 Stellplatzen.
Die Strabag Projektentwicklung GmbH ist auch Eigentiimerin der Parzellen 213/7 und 1095/15
(ehemaliges Hertiegebaude).

! Quelle: http://www.koblenz.de/bauen_wohnen/forum_mittelrhein_eigentumsverhaeltnisse.html
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3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV)

Nach der Herstellung des Benehmens im Innenausschuss des Landtages hat der Ministerrat in
seiner Sitzung am 7. Oktober 2008 die Rechtsverordnung Uber das Landesentwicklungspro-
gramm (LEP 1V) beschlossen. Das neue LEP IV trat am 25. November 2008 in Kraft .

Koblenz stellt einen Entwicklungsbereich mit oberzentraler Ausstrahlung und oberzentralen
Funktionen (Koblenz / Mittelrhein / Lahn) dar’. Es sollen die oberzentralen Funktionen im Ober-
zentrum Koblenz einschlieBlich der oberzentralen Verknlpfungsfunktion im Schienenschnell-
verkehr in Montabaur (ICE-Bahnhof) ausgebaut und mit den zentral6rtlichen Funktionen der
Ubrigen zentralen Orte verkniipft werden.? Es soll der Ausbau in der Region als Logistik-
Standort (A 61, A 48, Rheinhafen, Bahnanbindung) und im IT-Medienbereich erfolgen, des wei-
teren sind die Potentiale in den Bereichen der Verwaltung, Bundeswehr und der Gesundheits-
wirtschaft zu prifen. Die Bundesgartenschau 2011 soll zur regionalen ldentitdt der Stadt und
zur Starkung weicher Standortfaktoren genutzt werden, des weiteren sollen die Potentiale des
Welterbes ,Oberes Mittelrheintal* und des Welterbes ,Limes* ausgebaut und genutzt werden.
Die Ausgestaltung des Entwicklungsbereiches Koblenz / Mittelrhein / Lahn soll durch erhéhte
Kooperationen der Stédte Koblenz, Neuwied, Andernach, Bendorf, Lahnstein und Mayen (sog.
,Herzstadte“) geférdert werden®. Vorrangige Beispiele fiir Projekte mit standortbezogener Di-
mension stellen flir Koblenz Technologiekonzepte, Konversionsprojekie und die Bundesgarten-
schau 2011 dar®.

Koblenz ist als eines der flnf Oberzentren (OZ) neben Trier, Mainz, Kaiserslautern und Lud-
wigshafen ein Standort oberzentraler Einrichtungen und Verknipfungspunkte im System von
groBraumigen Verkehrsachsen und hat eine besondere Versorgungs- und Entwicklungsfunkti-
on. Die genannten Funktionen sind zu sichern.®

Des weiteren stellt Koblenz als Teil des Gebietes Koblenz-Neuwied-Andernach-Mayen einen
klimatischen Belastungsraum dar. Fur diese Raume, deren Siedlungen thermisch stark belastet
sind und somit eine schlechte Durchliftung vorliegt, sind Luftaustauschbahnen und Ausgleichs-
raume bedeutsam und in der Bauleitplanung zu sichern. Daher ist hier von den Gemeinden der
erforderliche Handlungsbedarf besonders zu priifen.®

Innerhalb des funktionalen Netzes des 6ffentlichen Verkehrs, das Schienen- und Busstrecken
sowie leistungsfahige Umsteigeanlagen definiert, liegt die Stadt Koblenz innerhalb der groB-
raumigen Schienenverbindungen ,Rheinstrecke Kéin / Bonn - Koblenz - Mainz - Ludwigshafen /
Mannheim und ,Moselstrecke Koblenz - Trier und weiter in Richtung Luxemburg“. Somit werden
hier Verdichtungsraume in Deutschland und Europa miteinander verkniipft.”

Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP 1V), S. 68

1

2 ebenda, S. 69

8 ebenda, S. 69

4 ebenda, S. 70/71

5 ebenda, S. 86

6 ebenda, S. 128/129
’ ebenda, S. 149
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Koblenz liegt innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Oberes Mittelrheintal® das eine
landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruktur im Rheinischen Schiefergebir-
ge, welches sich Uber Landesgrenzen fortsetzt, einzigartige Landschaft durch TalgréBe, hohe
Reliefenergie, markante Reliefformen, Steillagenweinbau und hohe Dichte an Burgen und histo-
rischen Ortsbildern, UNESCO-Weltkulturerbe mit historischen Kulturlandschaften von weltweiter
Bedeutung und Naherholung hat." Des weiteren liegt Koblenz innerhalb des Erholungs- und
Erlebnisraumes ,Stadtumfeld Koblenz-Neuwied, das eine landesweite Bedeutung als Binde-
glied im Talsystem des Rheins, somit Teil einer zentralen landschaftlichen Leitstruktur, primar
die Osthange (Kulisse, optische Rahmensetzung), als landschaftliches Umfeld des Verdich-
tungsraumes mit hoher Bedeutung firr die stadtnahe Erholung und Uberdértliche Naherholung
hat.? Hinsichtlich der Schutzgiiter Landschaft und Kulturgiiter liegt Koblenz im nérdlichen Be-
reich des Gebietes, das im Jahre 2002 auf Antrag der Lander Rheinland-Pfalz und Hessen als
Welterbe ,Oberes Mittelrheintal® in die Welterbeliste der UNESCO aufgenommen wurde. Die
UNESCO-Konvention zum Schutz des Weltkultur- und Naturerbes definiert in Art. 1 das Kultur-
erbe als bestehend aus Denkmalern, Ensembles und Statten und das Naturerbe als Naturgebil-
de, geologische und physiografische Erscheinungsformen bzw. Gebiete sowie Naturstatten und
Kulturlandschaften.® Im folgenden werden die fiir den Bebauungsplan relevanten Ziele, Grund-
satze und die Begriindung/ Erlauterung des LEP IV wiedergegeben®.

Ziele (Z) (Zentrale-Orte-Struktur):

e Z35: Die fiinf Oberzentren (OZ) Koblenz, Trier, Mainz, Kaiserslautern und Ludwigshafen sind
Standorte oberzentraler Einrichtungen und Verknipfungspunkte im System der groBrdumigen
Verkehrsachsen und in ihrer besonderen Versorgungs- und Entwicklungsfunktion zu sichern.

Die Bausteine des durch den Bebauungsplan verfolgten Vorhabens Forum Mittelrhein, beste-
hend aus einem o6ffentlichen Kulturbau (Mittelrhein-Museum, Mediathek, Prasentations- und
Informationszentrum Mittelrhein, Tourist-Info), einem Einzelhandelsgebaude (mit max. 20.000
m? Verkaufsflache inkl. einzelhandelsnahen Dienstleistungen) und einer den o.a. Kulturbau um-
gebenden 6ffentlichen Platzflache, entsprechen als oberzentrale Einrichtungen dem o.a. Ziel.

Ziele (2) (Offentliche Einrichtungen und Dienstleistungen, GroBflachiger Einzelhandel):

e Z57: Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des groBfldchigen Einzelhandels ist nur in
zentralen Orten zuldssig (Zentralitdtsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 m? Verkaufsflache kom-
men nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht.(...).

Begriindung/ Erlduterung zu Z 57: Das Zentralitidtsgebot sichert die vorrangige Zuordnung der
groBfidchigen Einzelhandelsbetriebe in den zentralen Orten und betrifft sowohl Betriebe, die ganz
oder teilweise der Deckung des értlichen Bedarfs dienen, als auch alle sonstigen Betriebe des
groBfldchigen Einzelhandels.(...).

Das geplante Einzelhandelsvorhaben als Baustein des Forum Mittelrheins entspricht durch die
Lage im Oberzentrum diesem Ziel.

ebenda, S. 177

ebenda, S. 181

ebenda, S. 196

Erlauterung: Ziele und Grundsétze der Landesplanung: Bei den Zielen der Raumordnung handelt
es sich um verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmba-
ren, abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen. Sie sind ... als
rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten. Demgegeniber handelt es sich bei den Grundsatzen
der Raumordnung um allgemeine Aussagen als Vorgabe fir nachfolgende Ermessens- und Abwa-
gungsentscheidungen, insbesondere bei der Regional- und Bauleitplanung.

AW N =
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e Z58: Die Ansiedlung und Erweiterung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadt-
relevanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heiBt in Innenstidten
und Stadt- sowie Stadlteilzentren, zuldssig (stddtebauliches Integrationsgebot). Die stddtebaulich
integrierten Bereiche (»zentrale Versorgungsbereiche« im Sinne des BauGB) sind von den zent-
ralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden.
Diese Regelungen miissen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter
Sortimente umfassen.

Begriindung/ Erlduterung zu Z 58: Der groBfldchige Einzelhandel leistet einen wesentlichen
Beitrag zur Funktionsfahigkeit und Aftraktivitdt der zentralen Orte. Die stddtebauliche Integration
des Einzelhandels soll spirbare Schwéchungen von Innenstadtfunktionen vermeiden. Bei der
Abgrenzung der stadtebaulich integrierten Bereiche ist sowohl die Nahversorgung als auch ein
angemessenes Verhdlinis der GréBenordnung von Verkaufsflichen zwischen integrierten und
Ergédnzungsstandorten (»Sondergebiete groBfldchiger Einzelhandel« gemaB BauNVO) sicherzu-
stellen und in kommunalen bzw. regionalen Einzelhandelskonzepten zu begriinden. Dies gilt ins-
besondere fiir Ober- und Mittelzentren, kann aber auch im Einzelfall fir die Ansiedlung von Nah-
versorgungszentren in Grundzentren eine erforderliche Grundlage darstellen.(...). Grundsétzlich
sind fdr die Ansiedlung und den Ausbau des groBflachigen Einzelhandels dort Grenzen zu zie-
hen, wo die Funktionsféhigkeit des zentralen Ortes selbst und/ oder die verbrauchemahe Ver-
sorgung der Bevélkerung in benachbarten zentralen Orten wesentlich beeintrdchtigt wirde. Mit
der Abgrenzung von Nah- und Mittelbereichen innerhalb von Ober- und Mittelzentren wird ermég-
licht, auch wesentliche Beeintrdchtigungen in Teilbereichen von zentralen Orten zu berticksichti-
gen.

Z 60: Durch die Ansiedlung und Erweiterung von groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben diirfen
weder die Versorgungsfunktion der stddtebaulich integrierten Bereiche der Standorigemeinde
noch die der Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte we-
sentlich beeintrdchtigt werden (Nichtbeeintrdchtigungsgebot). Dabei sind auch die Auswirkungen
auf Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.

Durch die zentrale innerstadtische Lage des geplanten Einzelhandelsvorhabens sowie durch
die bisherige Einzelhandelsnutzung auf dem Zentralplatz (ehem. Hertiegebaude) und den vor-
handenen Einzelhandelsnutzungen im direkt angrenzenden stadtebaulichen Umfeld liegt ein
stadtebaulich integrierter Bereich vor. Die im Sanierungsgebiet festgestellte Funktionsschwéache
in diesem Bereich soll durch das Forum Mittelrhein behoben werden. Ziel ist es u.a. ein attrakti-
ves innerstadtisches Zentrum zu entwickeln. Dieses soll gleichermaBen fiir Touristen als auch
far Einkaufer und Erlebnissuchende einen Anreiz bilden, den Platz aufzusuchen und einen An-
stoB bilden die Stadt zu besuchen. Durch die Bausteine des Forum Mittelrhein werden die
Grundlagen fur die Zielerfullung geschaffen. Dem stédtebaulichen Integrationsgebot wird somit
entsprochen. Im Rahmen der aktuell in Aufstellung befindlichen Einzelhandelskonzeption fir die
Stadt Koblenz (vgl. Punkt 5.7.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz 2008) wird der Be-
reich des geplanten Einzelhandelsvorhabens ein Bestandteil des zentralen Versorgungsberei-
ches Innenstadt Koblenz sein. In dem Einzelhandelskonzept der Stadt Koblenz werden auch
das angemessene Verhéltnis der GréBenordnung von Verkaufsflachen zwischen integrierten
und Erganzungsstandorten beachtet. Der generelle Nachweis der ,Innenstadtvertraglichkeit
des Einzelhandelsbausteines im Forum Mittelrhein wurde bereits im Jahre 2007 gutachterlich
untersucht’ und fiir die o.a. VerkaufsflichengroBe generell bestétigt. Die Konkretisierung des
Einzelhandelsgutachtens Zentralplatz/ Forum Mittelrhein in Form einer Auswirkungsanalyse,
einschlieBlich der regionalen Auswirkungen i.V. mit dem Nachweis der Beachtung des Nichtbe-

Die Innenstadt von Koblenz als Einzelhandelsstandort unter besonderer Berticksichtigung der Pla-
nungen fir den Zentralplatz / GMA (Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH Koblenz),
April 2007
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eintrachtigungsgebotes  erfolgte in einem weiteren Gutachten' (vgl. Punkt 5.7.2
Wirkungsanalyse zu den potenziellen wirtschaftlichen, stadtebaulichen und raumordnerischen
Auswirkungen des Einzelhandelvorhabens und Anlage der Begriindung).

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006

Der wirksame Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 20062 stellt fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 folgende Aussagen dar®:

Gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 (Planurkunde 1):
Siedlungsflache (rosa)

e Kernbereich u. Rahmenbereich UNESCO-Welterbe Mittelrheintal (braun gepunktet)
e groBrdumige Verbindung im funktionalen StraBennetz (dunkelrosa, breite Strichstarke)

Auswirkungsanalyse innerstadtisches Einkaufszentrum ,Forum Mittelrhein®, Koblenz - wesentliche
Ergebnisse - ; Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH im Auftrag der Stadt Koblenz,
Ludwigsburg, Januar 2009

Der neue regionale Raumordnungsplan der Region Mittelrhein-Westerwald wurde mit der Ver6f-
fentlichung des Genehmigungsbescheids des Ministeriums des Innern und fir Sport Rheinland-
Pfalz (Oberste Landesplanungsbehdrde) im Staatsanzeiger fir Rheinland-Pfalz am 10.07.2006
verbindlich

Hinweis: Der Uberwiegende Bereich des Bebauungsplangeltungsbereiches wird in der Planurkunde
des RROP Mittelrhein-Westerwald 2006 durch das Symbol ,Oberzentrum” (Zentrale Orte) Uber-
deckt. Bei der Abb. 5 s.0. wurde dieses Symbol ausgeblendet.
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Geltungsbereich mit Flache des Zentralplatzes, der sudlich angrenzenden ehemaligen
Liegenschaft des Bundes sowie den angrenzenden StraBen (Planurkunde 2):

e Siedlungsflache (rosa)

Der Regionale Raumordnungsplan besteht aus einer Plankarte (s.0.) und einem Textteil in dem
die einzelnen Absatze durch Ziele (Z) und Grundséatze (G) charakterisiert und zu denen Be-
grindungen und Erlauterungen gegeben werden. Nachrichtiche Ubernahmen aus dem Lan-
desentwicklungsprogramm sind durch Zn fiir Ziele und Gn fiir Grundsétze gekennzeichnet.” 2.
Im Kapitel 2.2.5 des o.g. Textteils treffen folgende, fir den Einzelhandel formulierte Ziele und
Grundsétze auf das Planvorhaben zu:®

Ziele (2):

e Z1: GroBflachige Einzelhandelsbetriebe sind grundsétzlich nur in zentralen Orten vorzusehen
(Konzentrationsgebot) und in der Regel in engem fdumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit den zentralen Einkaufsbereichen (stddtebauliches Integrationsgebot) zu errichten.

Nachrichtliche Ubernahmen (Zn) aus dem Landesentwicklungsprogramm?*:

e Zn: Durch die Ansiedlung von groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben darf die Funktion benach-
barter zentraler Orte und ihrer Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrédchtigt werden (Be-
eintrdchtigungsverbot)

Grundsatze (G):

e (G2: In den zentralen Bereichen von Stadten, Staditeilen und Gemeinden soll entsprechend der
jeweiligen Zentralititsstufe und der értlichen Gegebenheiten die weitere Einzelhandelsentwick-
lung sichergestellt werden. Dabei sollen das sich verdndernde Kauferverhalten und die sektora-
len Anforderungen des Einzelhandels angemessen berticksichtigt werden.

e (G4: GroBflachige Einzelhandelsbetriebe sollen nach Umfang und Zweckbestimmung der zentral-
ortlichen Gliederung entsprechen und der zu sichernden Versorgung der Bevélkerung Rechnung
fragen (Kongruenzgebot).

e Gb5: GroBflachige Einzelhandelsbetriebe sollen so bemessen werden, dass ihr Einzugsbereich
nicht wesentlich dber den Versorgungsbereich der Standortgemeinde hinausgeht.

Darlber hinaus werden im Textteil des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-
Westerwald 2006 im Kapitel 2.3.1. folgende Grundsatze zur Stadterneuerung und Stadtsanie-
rung formuliert:®

e (G1: Stddtebauliche SanierungsmafBBnahmen und stiddtebauliche EntwicklungsmafBnahmen sollen
nicht nur zur Sanierung von Stadt- und Ortskernen beitragen sondern insbesondere auch die
Funktionen von Stadten und Gemeinden im jeweiligen Versorgungsbereich stérken.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006 - Textteil - Aligemeine Hinweise
Anmerkung: Diese werden noch gemanB aktuell rechtskraftigem LEP IV angepasst
Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006 - Textteil - S. 18

Hinweis: Im RROP wird noch der LEP 1l zitiert

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006 - Textteil - S. 19

a WO N =
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Begriindung / Erlduterung: Stddtebauliche SanierungsmaBnahmen und EntwicklungsmafBnah-
men sollen zur Entwicklung von Gemeinden, Gemeindeteilen oder Fldchen der Konversion, fiir
gemeindelibergreifende Gewerbe- oder Industriegebiete bzw. Wohngebiete und zur groBraumi-
gen Entwicklung sonstiger Brachfldchen eingesetzt werden.

e G2: Der stadtebaulichen Erneuerung im Oberzentrum Koblenz kommt eine besondere Bedeu-
tung zu.

Begriindung / Eréuterung: Ein besonderer stadtebaulicher Erneuerungsbedarf fiir das Oberzentrum
Koblenz ergibt sich fiir die Konversionsfldchen, die besonderen stiddtebaulichen Anforderungen fiir
den Einzelhandel mit Versorgungsfunktion fir die Region und die Anforderungen an Koblenz als
Dienstleistungs- und Behérdenstandort. Koblenz bildet zugleich das Eingangstor flir den Tourismus in
die beriihmten , z.T. weltbekannten Tourismusregionen von Mittelrhein, Mosel und Lahn.

Der Bebauungsplan entspricht somit den Zielen und Grundsatzen des Regionalen Raum-
ordnungsplanes. Es wird an dieser Stelle auf die bisherigen Ausfiihrungen zum LEP IV und
auf die nachfolgende Begriindung, insbesondere zum Punkt 5.7 Einzelhandelsrelevanz
verwiesen.

3.3 UNESCO-Welterbe Welterbegebiet ,,Oberes Mittelrheintal“

Die Organisation der Vereinten Nationen fir Bildung, Wissenschaft, Kultur und Kommunikation
(UNESCO) setzt sich weltweit fir den Schutz und die Erhaltung von Kultur- und Naturgitern
ein, die von auBergewdhnlicher und universeller Bedeutung fir die gesamte Menschheit sind.
Die enge Verbindung von Natur und Denkmalschutz stellt ein besonderes Kennzeichen ihrer
1972 aufgesteliten Welterbekonvention dar. Im September 2003 wurde das ,,Obere Mittelrhein-
tal“ in den Status eines Schutzgebietes von Weltrang gehoben. Fir das Koblenzer Stadtgebiet
verdienen folgende pragende Elemente besondere Beachtung:

e _Moselmindung in den Rhein mit dem Deutschen Eck: prdgend sind das Kaiser-Wilhelm-
Denkmal am Deutschen Eck, die baumbestandene Uferzone, der gegenlberliegende Festungs-
hang und die Festungsanlage von Koblenz;

¢ Die Uferzonen entlang der Kernstadt mit der ehemaligen Insel Oberwerth und den Rheinanlagen:
pragend sind Uferzonen mit der Gebaudesilhouette und den begleitenden Griinstrukturen, ein-
zelne herausragende Gebaude mit historischem Charakter wie z. B. Basilika St. Kastor, neues
Schloss, Dikasterialgebaude und Festung Ehrenbreitstein

e Auf der Anhéhe Uber dem Zusammenfluss von Rhein und Mosel liegt die Festungsanlage Ehren-
breitstein: pradgend sind die Ausformungen des Reliefs mit dem Bergriicken oberhalb des Orts-
kerns von Ehrenbreitstein und die Stiitzmauern als technische Anlage der verkehrlichen Einrich-
tungen Bahn und BundesstraBe;

¢ Die Rheintalhange auf der rechten Rheinseite, ihre terrassenartig gestufte Bebauung und die dar-
in eingefligten Offenlandbereiche: pragend sind im Gesamtbild der Ortsteile die einzelnen Kirch-
tirme und vorgeschobenen Geb&ude auf den exponierten Hanglagen.

Im Welterbegebiet werden zwei unterschiedliche Gebietstypen — Kernbereich und Rahmenbe-
reich — unterschieden. Der zentrale Bebauungsplanbereich liegt innerhalb des Kernbereiches
des UNESCO-Welterbe Welterbegebiet ,Oberes Mittelrheintal”.
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34 Wirksamer Flachennutzungsplan

Abb. 6: Wirksamer Flachennutzungsplan und Bebauungsplangeltungsbereich
(Stand Vorentwurf)

Planurkunde Blatt 1: Gesamter Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 3

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Planurkunde 1) Flachen fur Kerngebiete (MK) und StraBenverkehrsflachen dar. Ausgenommen
hiervon sind im Norden des Plangebietes dargestellte Wohnbauflachen (&stlich der StraBe An
der Moselbriicke) und Gemeinbedarfsflachen (hier westlich der StraBe An der Moselbriicke).

Als StraBenverkehrsflachen sind im westlichen Bebauungsplangebiet die von Norden (An-
schluss Balduinbriicke) nach Stden zum Anschluss Friedrich-Ebert-Ring verlaufenden StraBen
»An der Moselbriicke“ / Hohenfelder StraBe und die von Westen (Anschluss Saarplatz / Europa-
briicke) nach Osten sich erstreckende StraBe ,Am Wdllershof“. Beide genannten Verkehrsach-
sen bilden einen Kreuzungspunkt, innerhalb dessen Grunflachen (StraBenverkehrsgriin) im
Flachennutzungsplan dargestellt sind. Die StraBenverkehrsflachen dstlich dieses Kreuzungs-
punktes sind die Pfuhlgasse und die ClemensstraBe. Von der StraBenverkehrsflache Pfuhlgas-
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se verlauft die Gérgen- / ViktoriastraBe nach Stiden mit einem Kreuzungspunkt zur SchloBstra-
Be.

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes enthalt symbolhafte Darstellungen einzelner Ein-
richtungen. Im Norden des Bebauungsplangebietes, dstlich der StraBe An der Moselbriicke ist
innerhalb der Gemeinbedarfsflache der Standort des Hallenbades durch ein Symbol charakteri-
siert. Innerhalb der Flachen fir Kerngebiete (MK) ist im &stlichen Bebauungsplangebiet am
Kreuzungspunkt der Clemensstrasse / StraBe Neustadt ein Symbol fir Gebaude und Einrich-
tungen, die kulturellen Zwecken dienen (Stadttheater am Deinhardplatz), dargestellt.

Planurkunde Blatt 2: Zentraler Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 3

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im zentralen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Planurkunde 2) ebenfalls Flachen fir Kerngebiete (MK) und StraBenverkehrsflachen dar. In-
nerhalo der Kerngebietsflachen (MK) sind zwei 6ffentliche Parkflachen (Tiefgaragen Zentral-
platz und Schangel Center) und das im Jahre 2005 abgebrochene Haus der Begegnung als
Symbol dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen dem Entwicklungsgebot.

3.5 Sanierungsgebiet ,,Zentralplatz und angrenzende Bereiche*

Die Koblenzer Innenstadt hatte in den vergangenen Jahren viele Veranderungen zu verzeich-
nen: Gewerbebrachen, mindergenutzte Grundstiicke, Baullicken und ungenutzte militérische
Gebaude pragten den Zentralplatz und sein Umfeld. Akuter Handlungsbedarf in stadtebaulicher
Hinsicht war somit gegeben. Vor diesem Hintergrund hatte das Ministerium des Innern und far
Sport der Stadt Koblenz bereits im Jahr 2001 empfohlen, die Neuordnung des Zentralplatzes
einschlieBlich der Umgriffsflachen auf der Grundlage des besonderen Stadtebaurechts anzuge-
hen und gleichzeitig eine Férderung der MaBnahme Uber die Programme der Stadtebaulichen
Erneuerung in Aussicht gestellt. Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen sind schlie3-
lich mehrere gravierende stadtebauliche und funktionelle Missstéande zu Tage getreten, so dass
die Voraussetzungen zur Durchfiihrung einer Stadtebaulichen SanierungsmaBnahme vorlagen.

Die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Zentralplatz und angrenzende Bereiche"
mittels einer Sanierungssatzung erfolgte durch einen Stadtratsbeschluss am 30. Januar 2003.
Diese Sanierungssatzung wurde am 17.02.2003 ortstiblich bekannt gemacht.

Ziel der Sanierung ist es, durch die vorgenommene Ausweisung eines zusammenhangenden
innerstadtischen Sanierungsgebietes und Nutzung der hieraus resultierenden Férdermdglich-
keiten die Entwicklung des Zentralplatzes mit den angrenzenden Bereichen zu einem leistungs-
fahigen und attraktiven stadtischen Zentrum zu initiileren.
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Abb.7: Abgrenzung des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes "Zentralplatz und

angrenzende Bereiche'"

Folgende Sanierungsziele und Handlungsansatze wurden fir den Zentralplatz mit den angren-
zenden Bereichen im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen “Zentralplatz und angren-
zende Bereiche*, Teil Rahmenplan formuliert.?

A. Reduzierung der erheblichen Verkehrsbelastungen durch Neuorganisation des mo-
torisierten Individualverkehrs und des OPNV

Der gegenwartige unbefriedigende Gesamtzustand im Untersuchungsbereich ist nicht zu-
letzt auf die erheblichen Belastungen durch den motorisierten Verkehr zurtickzufihren.
Dies betrifft sowohl die Zerschneidung des Quartiers und Isolation des Zentralplatzes
durch die HauptverkehrsstraBen als auch die mit dem hohen Verkehrsaufkommen ver-
bundenen hohen Larm- und Abgasbelastungen, die die Attraktivitat des Gebietes flr po-
tenzielle Kunden, Touristen und nicht zuletzt fir die Anwohner maBgeblich beeintrachtigt.
Ohne eine nachhaltige Lésung der Verkehrsproblematik wird jede Konzeption zur Ent-
wicklung des Zentralplatzes zu einem urbanen und attraktiven Zentrum zwangslaufig
scheitern.

B. Starkung und Belebung des Quartiers sowie der Gesamtstadt durch die Etablierung
neuer Nutzungen und Funktionen auf dem Zentralplatz und in den angrenzenden
Bereichen

http://www.koblenz.de/bauen_wohnen/forum_mittelrhein_sanierungsgebiet.html
Vorbereitende Untersuchungen “Zentralplatz und angrenzende Bereiche®, Rahmenplan, Bachtler -
Bdhme + Partner, Kaiserslautern, November 2002
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Das Oberzentrum Koblenz steht im Wettbewerb mit anderen Zentren in und auBerhalb
der Region als Standort fir Versorgungs-, Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie mit den
Umlandgemeinden als Wohnstandort. Der Zentralplatz bietet in Verbindung mit dem Ge-
lande der Bundesliegenschaft hervorragende Standortbedingungen fir neue Einrichtun-
gen in allen aufgezahlten Bereichen. Durch eine breite Nutzungsmixtur, die sich von den
zumeist stark auf eine Funktion konzentrierten angrenzenden Funktionsbereichen abhe-
ben und Uber die Grenzen der Stadt ausstrahlen sollte, kdnnten nicht nur fir den Stadtteil,
sondern auch fir die gesamte Stadt bedeutende Entwicklungsimpulse erreicht werden.

C. Neuentwicklung und gestalterische Aufwertung des eigentlichen Platzbereiches
sowie der Platzrandbebauung

Neben der Bewaltigung der Verkehrsproblematik und der Verwirklichung neuer, attraktiver
Nutzungen am Zentralplatz ist es ein vordringliches Sanierungsziel, durch gestalterische
MaBnahmen auf dem Platz und nicht zuletzt bei den die Raumkanten des Platzes bilden-
den Gebauden — gleich ob Bestand oder Neubau — ein attraktives innerstadtisches Zent-
rum zu entwickeln. Dieses soll gleichermaBen fiir Touristen als auch fur Einkaufer und Er-
lebnissuchende einen Anreiz bilden den Platz aufzusuchen und einen Anstof3 bilden die
Stadt zu besuchen.

D. Funktionale und gestalterische Verkniipfung des Zentralplatzes mit der Altstadt, dem
Schloss und Rheinpromenaden, der SchloBstraBe sowie den Einkaufsschwerpunkten
im Umfeld der LéhrstraBe

Uber das Gelande des Zentralplatzes verlaufen verschiedene, zum Teil auch traditionelle
Wegebeziehungen, die heute v.a. durch die als Barrieren wirkenden Hauptverkehrsach-
sen, die zahlreichen Leerstdnde am Zentralplatz sowie das insgesamt unattraktive Er-
scheinungsbild des Platzes massiv gestoért werden. Gegenwartig trennt der Zentralplatz
eher die angrenzenden Quartiere voneinander als dass er sie verbindet. Ein wichtiges Ziel
der Sanierung besteht daraus resultierend darin, den Platz wieder als innerstadtisches
Gelenk und Klammer zwischen Altstadt, LéhrstraBe/Léhrcenter, SchlosstraBe und dem
Schloss mit den Rheinpromenaden zu entwickeln.

Hierzu sind neben der Verwirklichung neuer, attraktiver Nutzungen und der Bewaltigung
der Verkehrsproblematik durch gestalterische MaBnahmen, etwa durch die Schaffung von
Raumkanten sowie einheitliche Bodenbelage, Méblierungselemente und PflanzmaBnah-
men die FuBgangerbeziehungen entsprechend zu unterstiitzen und die Orientierungs-
maoglichkeiten fur Ortsfremde zu verbessern.

E. Rickgewinnung des Quartiers fur den FuBganger- und Radfahrverkehr

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird fast das gesamte Quartier durch den motorisierten In-
dividualverkehr dominiert und gepragt. Der FuBgénger wird, insofern er den Zentralplatz
nicht schon grundsétzlich meidet, durch Unterfiihrungen oder Uber eine Briicke' geschickt
bzw. er muss entlang stark befahrener StraBen sein Ziel erreichen. Im Rahmen der Sanie-
rung sollte den Bedirfnissen der FuBganger- und Radfahrer deutlich starker als bisher
Rechnung getragen und nicht nur der Zentralplatz, sondern das gesamte Quartier wieder
fur FuBganger und Radfahrer erlebbar entwickelt werden. Hierzu sind neben verkehrslen-
kenden und verkehrsberuhigenden MaBnahmen, vor allen in den besonders sensiblen

Hinweis: Hier wird noch auf die FuBgangerbriicke des ehem. GEWA-Kaufhauses verwiesen, diese
ist inzwischen abgerissen.
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Bereichen, auch die StraBenrdume starker an den Bedirfnissen des nicht motorisierten
Verkehrs auszurichten und zu gestalten.

F. Verbesserung der Wohn- und Arbeitsbedingungen, insbesondere in den durch Misch-
nutzungen gepragten Bereichen im unmittelbaren Umfeld des Zentralplatzes

Die in den vergangenen Jahren und Jahrzehnten zu erkennende Abwanderung der
Wohnnutzung aus dem Quartier ist nicht allein mit dem Zustand des Quartiers zu begrin-
den. Zweifelsohne wird der Suburbanisierungstrend aber durch die stadtebaulichen
MiBstande, wie sie am Zentralplatz und in den angrenzenden Bereichen anzutreffen sind,
eher geférdert als gemildert. Dem gilt es durch die Sanierung aus verschiedenen Grinden
entgegenzuwirken. In der Regel bieten gemischt genutzte Strukturen eine stabilere Funk-
tionsfahigkeit und gréBere Vitalitét als einseitig orientierte Quartiere. Zudem sind die Ver-
kehrsprobleme der Stadt Koblenz nicht zuletzt auf die voranschreitende Trennung der
Funktionen, v.a. die Abwanderung der Wohnnutzung in die Umlandgemeinden zurlickzu-
fuhren. Daher sind im Rahmen der Sanierung neben dem Angebot an neuen, zeitgema-
Ben Wohnungen gerade auch die Wohnbedingungen im Bestand zu verbessern. Hierzu
gehért neben der Inwertsetzung der Bausubstanz auch die Entkernung der minder ge-
nutzten Hinterhéfe und Blockinnenbereiche und damit verbunden die Erhéhung des priva-
ten Grin- und Freiflachenanteils zur Steigerung der Wohnqualitat.

G. Erhalt der historischen Bausubstanz und Belebung stadtebaulich attraktiver Bereiche
fur die Offentlichkeit

Im Untersuchungsbereich sind neben gestalterisch wenig ansprechenden Gebauden und
Platzraumen vor allem an der Neustadt Gebdudeensembles und Freiraumbereiche mit ei-
nem sehr hohen gestalterischen und historischen Wert anzutreffen, deren Erlebnispoten-
zial teilweise noch unvollkommen ausgeschdépft wird. Diese gilt es im Rahmen der Sanie-
rung starker zur Geltung zu bringen und zu entwickeln. Hier ist in erster Linie das Dein-
hard-Geldnde anzusprechen, das glnstige Voraussetzungen fir eine Verknipfung vom
Zentralplatz mit dem Rheinufer bietet.
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4. Hauptziele, Leitideen und Konzeption der Planung

Zur Umsetzung ihrer strategischen Zielsetzungen fir die langfristige Stadt- und Freiraument-
wicklung hat die Stadt Koblenz aus der Stadtkonzeption und entsprechend ihrem Leitbild Gber-
geordnete Vorhaben und Projekte abgeleitet. Die Neugestaltung des Zentralplatzes als Haupt-
bestandteil des stadtebaulichen Sanierungsgebietes ,Zentralplatz und angrenzende Bereiche®
ist dabei der wichtigste Baustein zur Umsetzung zentraler Zielstellungen und das konkrete Pro-
jekt zur Innenstadtentwicklung. Dem Zentralplatz, der heute Uber den gréBten urbanen, jedoch
mit erheblichem Aufwertungsbedarf behafteten 6ffentlichen Freiraum in der Innenstadt von Kob-
lenz verfigt, kommt dabei in mehrfacher Hinsicht eine Schliisselfunktion zu.

Unmittelbar angrenzend an die Platzflache existiert seit dem Riickbau eines ehemaligen Bun-
deswehrinstitutes das umfanglichste Flachenpotenzial fir eine strategische stadtebauliche Ent-
wicklung in der geografischen Mitte der Koblenzer Innenstadt. Nach dem geplanten Abriss der
Kaufhausimmobilie am Platzrand (ehemaliges Hertiegebdude) wird sich die fir eine Neuord-
nung zur Verfigung stehende Flache weiter vergroBern. Darin besteht die Chance, die Innen-
stadt von Koblenz als funktionsféhigen Kern der Stadt und der Region weiter zu entwickeln, sie
gleichzeitig weiter zu beleben und damit dem allgemeinbeobachtbaren Trend einer Entleerung
von Innenstéadten aktiv entgegenzutreten.

Der Funktion eines Oberzentrums entsprechend werden kerngebietstypische Nutzungen, die
weder in der Altstadt noch in dem sidlich anschlieBenden Erweiterungsgebiet aus dem 18.
Jahrhundert (,Clemensstadt®) mit ihren kleinteilige(re)n Baustrukturen einen Standort finden, die
Méglichkeit zur Ansiedlung geboten. Im Fokus stehen dabei die oberzentralen Funktionen Kul-
tur und Tourismus sowie Handel. Vor allem bereits im Stadtkern ansassige Kulturinstitutionen,
die bislang wegen raumlicher Engpasse den Weg hin zu modernen, publikumsorientierten Or-
ten der Kultur- und Wissensvermittlung nicht beschreiten konnten, finden dort neue Entwick-
lungsperspektiven. Gleichzeitig bestehen hier Kapazitaten, um den innerstadtischen Einkaufs-
standort weiter zu qualifizieren und der gebotenen Stérkung der Innenstadt gegeniiber der
,grinen Wiese“ durch Investitionen im Stadtkern nachzukommen. Erganzungen bieten sich vor
allem fir bislang unterreprasentierte Branchen, Angebotsniveaus und BetriebsgrdBen an.

Mit Blick auf das innerstéadtische Beziehungsgeflecht wird mit diesem Vorhaben ein Standort
mobilisiert, der die bislang nicht ausgefllite Scharnierfunktion zwischen der historischen Alt-
stadt, den Haupteinkaufslagen und den touristischen Zielorten Rhein-/Moselpromenade sowie
Kurflrstliches Schloss in baulich- raumlicher wie funktionaler Hinsicht Gbernimmt.

Zusammengefasst wird das Projekt unter dem Titel ,Forum Mittelrhein®, der die Lage sowie die
kinftige Bedeutung des Projektes in der Region widerspiegeln soll.
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5. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung im Einzel-
hen
5.1 Stadtebaulicher Wettbewerb

Hier erfolgt auszugsweise die Wiedergabe der Wettbewerbsvorgaben:

Wettbewerbsgebiet:

Insgesamt umfasst das Wettbewerbsgebiet eine GréBe von 3,4 ha. Das Areal, auf dem das
Hochbauprojekt und die 6ffentliche Platzflache abzuwickeln sind, ist ca. 1,9 Hektar groB3, die
restlichen Flachen entfallen auf 6ffentliche Verkehrsflachen.

Stadtebauliche Vorgaben:

Ankniipfend an die vorhandene Bebauung soll ein architektonisch interessanter und attraktiver
Standort entwickelt werden, der seine Nutzungsschwerpunkte in den Bereichen Kultur und Tou-
rismus sowie Handel finden soll. Zielperspektive ist die Entwicklung eines kombinierten Kultur-,
Tourismus- und Handelsstandortes ,Forum Mittelrhein® mit einer attraktiv gestalteten 6ffentli-
chen Platzflache, und einem gegebenenfalls 6ffentlich begehbaren Architekturwahrzeichen auf
der Dachflache.

Funktionale und gestalterische Anforderungen an das Gesamtprojekt ,,Forum Mittel-
rhein“:

Die Architektur des Gesamtprojektes soll sichtbarer Ausdruck des kulturellen Alleinstellungs-
merkmals der Stadt Koblenz in der Region Mittelrhein werden. Fur das Image, die Akzeptanz
und im weiteren die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens und seiner Nutzungskomponenten Kul-
tur/Tourismus und Handel ist eine Architektur erforderlich, die hochwertigen Anforderungen ge-
nigt; dies gilt in besonderem MaB auch fiir die Fassadengestaltung.

Der Uberwiegende Teil der Neubebauung soll sich in der Héhenentwicklung am Gebaudebe-
stand in der Gérgen-/ViktoriastraBe und der CasinostraBBe orientieren.

Aus stadtebaulichen oder funktionalen Grinden wie etwa der Eréffnung von Blickbeziehungen
in das Rheintal sind Abweichungen einzelner Gebaude/-teile in der H6henentwicklung vorstell-
bar. Eine qualitatsvolle Weiterentwicklung der Stadtsilhouette muss dabei sichergestellt sein.

Anforderungen an die ErschlieBung/ Wege/Parkgarage

Die ErschlieBung des Zentralplatzes und der angrenzenden Bereiche erfordert aus stadtgestal-
terischen Griinden eine hochwertige und stadtebaulich integrierte Planung fur die betroffenen
StraBenraume. Die zukinftige Platzflache soll in ihrer Gesamtheit und jederzeit dem FuBganger
zur Verfigung stehen. Der neue Zentralplatz soll tber Platzzugéange verfiigen, die eine enge
Korrespondenz zu den vorhandenen StraBenachsen Altléhrtor (ViktoriastraBe/ GérgenstraBBe
Sad), Pfuhlgasse/ GoérgenstraBe Nord, ClemensstraBe, GymnasialstraBe/CasinostraBe Nord
und CasinostraBe aufweisen. Des Weiteren sind Wegeverbindungen Uber vorhandene bzw.
geplante Passagen (Rathauspassage im Norden, Deinhard-Passage im Osten, Wernecke-
Passage im Sitiden) und deren Fortsetzung zu beachten.

Die Achse Pfuhlgasse/ClemensstraBe fihrt zum Bundesgartenschau-Kernbereich "Schloss*®
und somit indirekt zum Rheinufer; eine Kenntlichmachung und Aufwertung der Verbindung wird
angestrebt. Dartber hinaus muss der Zentralplatz als Bindeglied zwischen Altstadt (samt Mo-
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selufer) und SchloBstraBe entwickelt werden, woraus sich eine besondere Riicksichtnahme auf
die Anknupfung an die Casino- sowie die ViktoriastraBe ableitet. Die Netzstruktur eines fuBlau-
figen Wegekonzeptes soll einen Rundlauf ermdglichen zwischen sog. 1A-Lagen LdhrstraBe/
Léhr-Center/Obere Léhr sowie von touristischen Anlaufstellen vom Rhein zum SchloB zur In-
nenstadt (Gber Altstadt und SchloBstraBe). Alle Ziele im Zentralplatzbereich sollen stufenfrei
erreichbar sein.

Liefer- und Ladeverkehr zu und von den neuen Gebauden sollen unterirdisch abgewickelt wer-
den.

Anforderungen an die Freiraumgestaltung
Als ZielgréBe wird fur die neu zu gestaltende 6ffentliche Platzflache ,Zentralplatz“ ein Wert von
6.000 m? definiert.

Unter Berlcksichtigung der bedeutsamen Wegeachsen und der Funktionsflachen fiir die Bus-
haltestellen, ist im nérdlichen Bereich des Zentralplatzes auch zukiinftig eine hohe FuBganger-
frequenz zu erwarten.

An der Nahtstelle zur Altstadt hat der Platz auch zukunftig eine besondere Scharnierfunktion zu
erfillen und besitzt entsprechendes Potenzial. Die notwendige Aufenthaltqualitéat soll durch eine
grundsatzliche Neugestaltung und Integration einer Infrastruktur fir Kommunikation, Erholung,
Entspannung und Begegnung der Blirger entwickelt werden.

Die Freiraumnutzungen durch eine neue Platzflache kénnen Bereiche flr Aktivitdten bilden, die
mit den angrenzenden Nutzungen korrespondieren, so dass neben einem gastronomischen
Angebot auch Veranstaltungen hier stattfinden kdnnen.

5.2 Forum Mittelrhein

Das Forum Mittelrhein ist ein Vorhaben zur Wiederbelebung der stadtischen Mitte, welches ein
kooperatives Zusammenwirken zwischen der 6ffentlichen Hand mit privaten Wirtschaftsakteu-
ren in Form einer 6ffentlich-privaten Partnerschaft (OPP) beinhaltet. Die hierbei beteiligten Pro-
jektpartner sind die Forum Mittelrhein Koblenz GmbH & Co. KG und die Stadt Koblenz.

Die Ziele der Stadt Koblenz, die nicht bzw. nicht angemessen im Rahmen des klassischen In-
strumentariums der verbindlichen Bauleitplanung geregelt werden kénnen, werden durch einen
stadtebaulichen Vertrag als ergadnzendes Instrument vertraglich festgelegt.

Das Forum Mittelrhein wird nach einem Entwurf der Architekten Benthem Crouwel aus Aachen
entstehen, die als Sieger aus dem o.a. hochkaratigen Architektenwettbewerb (vgl. Punkt 5.1
Stadtebaulicher Wettbewerb) hervorgingen.
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Das Forum Mittelrhein wird aus folgenden Bausteinen bestehen:

e offentlicher Kulturbau und den dort vorgesehenen Nutzungen (Mittelrhein-Museum,
Mediathek, Prasentations- und Informationszentrum Mittelrhein, Touristinfo) auf ca.
10.000 m? Nutzflache

¢ Einzelhandelsgebaude (Einkaufs- und Erlebnis-Mall)

o Offentliche Platzfliche ca. 6.000 m? groBe Freifliche, die den o.a. Kulturbau umgibt
und Vernetzungen zu den umliegenden Wegebestanden bildet.

Die angrenzenden Verkehrswege ViktoriastraBe GorgenstraBe/ Pfuhlgasse, ClemensstraBe,
CasinostraBe und LuisenstraBe werden innerhalb der Planungskonzeption integriert.

Abb. 8: Auszug stadtebaulicher Wettbewerbsbeitrag ,,.Benthem Crouwel Aachen*

Abb. 9: Auszug stadtebaulicher Wettbewerbsbeitrag ,,.Benthem Crouwel Aachen*
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Die Platzflache wird wieder als innerstadtisches Gelenk und Klammer zwischen Altstadt,
LéhrstraBe, SchlosstraBe und dem Schloss mit den Rheinpromenaden entwickelt werden. Ne-
ben der Verwirklichung neuer, attraktiver Nutzungen (Kulturbau und Einkaufs- und Erlebnis-
Mall) soll mittels Aufhebung der Verkehrszasuren, der Schaffung von Raumkanten, einer attrak-
tiven Neugestaltung der Platzflache (einheitliche Bodenbeldge, Méblierungselemente und
PflanzmaBnahmen) die Platzfunktion im stéddtebaulichen Kontext erheblich verbessert werden.

Im Folgenden werden die einzelnen Bausteine vorgestellt:

5.21 Der Neubau des Mittelrhein-Museums

Am neuen Standort des Zentralplatzes bietet sich die einzigartige Mdglichkeit, das Museum in
Verbindung mit anderen kulturellen Angeboten neu zu konzipieren. Das Mittelrhein-Museum hat
bisher allein im Schloss zwischen 1921 und 1944 (ber angemessene Raumlichkeiten verfligt,
nun kann es aus den stark beengten und nicht zeitgeméaBen Verhaltnissen am Florinsmarkt
befreit werden.

Der Neubau des Mittelrhein-Museums vereint die Prasentation der stadtischen Kunstsammlung
mit der sinnvollen Unterbringung von Verwaltungsrdumen, Werkstatten und Depots. Zudem
haben sich die Anforderungen an ein Museum im neuen Jahrtausend grundséatzlich verandert.
Museumsshop, Café, Neue Medien, barrierefreie ErschlieBung und eine adaquate Einbezie-
hung museumspadagogisch nutzbarer Bereiche sind unabdingbare Bestandteile moderner mu-
sealer Prasentation. Hinzu kommen erwiinschte Synergieeffekte und fruchtbare Wechselbezie-
hungen durch die enge Verbindung vor allem zum Tourismusmanagement.

Diese Ansatze gilt es nunin Verbindung mit dem »UNESCO-Welterbe Oberes Mittelrheintal« flr
das 21. Jahrhundert in Koblenz auszubauen. Das Mittelrhein-Museum versteht sich daher als
Ort der anregenden Betrachtung, der Information und des Dialogs.

Zum offenen Charakter des neuen Mittelrhein-Museums gehért nicht allein der Besuch der
Dauerausstellung, der Themenrdume und der Wechselausstellungen, sondern auch die Zu-
ganglichkeit von Bibliothek/ Medien und grafischer Sammlung fir ein interessiertes Publikum.
Das Angebot wird erganzt durch ein vielféltiges Veranstaltungsprogramm im Museum und/oder
in den gemeinsam mit der Koblenz-Touristik genutzten Raumen.

522 Das Prasentations- und Informationszentrum Mittelrhein (PIM)

Koblenz ist touristisches Zentrum des UNESCO-Welterbes Oberes Mittelrheintal. Die Destinati-
on umfasst den raumlichen Bereich von Bingen/Ridesheim bis zur nérdlichen Landesgrenze.
Mit Gber 500.000 Ubernachtungen generiert Koblenz rund ein Viertel der Ubernachtungen der
Region. Hinzu kommen jahrlich Gber 2 Mio Tagestouristen. Viele Touristen, die in Koblenz
Ubernachten, besuchen auch die touristischen Attraktionen der Region; umgekehrt besuchen
viele Touristen, die in der Region Ubernachten, auch Koblenz. Fir diese Zielgruppe soll auf
etwa 1.200 m? ein neuer Magnet, namlich das PIM entstehen.
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Inhaltlich soll es als Schaufenster der Region konzipiert werden. Themen wie Rhein und Schiff-
fahrt, Weinbau, Vulkanismus, Land und Leute, Stadte und Dérfer, Kulturbauten, Mythen und
Sagen, Weltkulturerbe Mittelrhein und Limes sowie Wirtschaft werden unter anderem durch
sprechende Bilder, Hoérspiele und andere gestalterische Elemente aufbereitet und lassen die
»GroBen Leute« (z.B. Kurflrrsten, Kaiserin Augusta, Sophie von La Roche, Clemens Brentano)
und »Kleine Leute« (z.B. Schiffer, Handwerker, preuBische Soldaten) zu Wort kommen. Das
PIM versteht sich nicht als Museum im klassischen Sinne. Die Themen und die Geschichte sol-
len modern, Uberwiegend als multimediale Ausstellung auch mittels audiovisueller Fihrer pra-
sentiert werden und mit Exponaten erganzt werden. Das PIM soll Geschmack machen, das
Gezeigte und Erlebte durch einen Besuch in der Region, vor Ort, zu vertiefen und zu erleben.

Wechselausstellungen (Touristik/ Museum)

Zusatzlich zu der standigen »Ausstellung« im Prasentations- und Informationszentrum Mittel-
rhein sollen weitere Flachen fiir Wechselausstellungen zur Verfligung stehen. Die Wechselaus-
stellungsflache, ein Teil in Verantwortung der Koblenz-Touristik, ein Teil in Verantwortung des
Mittelrhein-Museums, sollen jeweils allein oder gemeinsam genutzt werden kénnen.

5.2.3 Die neue Mediathek

Die Stadtbibliothek Koblenz hat als éffentliche Bibliothek ein vielfaltiges Aufgabenspektrum als
Kultur-, Bildungs- und Informationseinrichtung und ein aktuelles, vielfaltiges und breites Me-
dienangebot (Blcher, Zeitungen, Zeitschriften, CD-ROMs, CDs, DVDs und Internet). Sie ver-
steht sich als blirgernahe Serviceeinrichtung der Stadt Koblenz. Am Zentralplatz bietet sich die
einmalige Chance, die bisherige katastrophale Gebaude- und Raumsituation der Stadtbibliothek
zu beenden.

Offentliche Bibliotheken sind Orte der Begegnung und Kommunikation, der Information und Un-
terhaltung. Sie leisten Unterstiitzung bei der Suche nach Alltagsinformationen, bei der Aus- und
Weiterbildung, Férderung der Lese- und Medienkompetenz, bei der kreativen Freizeitgestaltung
und bei der freien Meinungsbildung. Sie sind Orte fiir ein »lebenslanges Lernen« aller Alters-

gruppen.

Die Birger werden im neuen Gebaude Zeitungen und Zeitschriften, eine Kinderbibliothek, eine
Jugendbibliothek, einen Erwachsenenbereich sowie Musik und Medien unter einem Dach mo-
dern und ansprechend prasentiert vorfinden. Auch die Nutzung des Internets an 6ffentlich zu-
ganglichen Rechnern wird méglich sein. Die Mediathek wird einen Zielbestand von 220.000
Medien aufweisen. Hiervon stehen 145.000 Medien im direkt zuganglichen Freihandbestand,
55.000 Medieneinheiten in einer Kompaktanlage im klimatisierten Magazinbereich und 20.000
Medieneinheiten des historischen Altbestandes im beschréankt zuganglichen und klimatisierten
Bereich.

Die Aufstellung des Freihandbestandes erfolgt in modernen, reprasentativen Mébeln mit hoher
Flexibilitdt. Der Magazinbestand wird platzsparend in einer Kompaktanlage untergebracht und
soll den Nutzern kurzfristig bereitgestellt werden kénnen. GroBzilgige ErschlieBungsbereiche,
Durchblicke, viel natlrliches Licht inkl. Verschattung, Transparenz und Zonen mit diskreter Ab-
geschlossenheit und ruhigen Einzelarbeitsméglichkeiten sollen die Offenheit der neuen Media-
thek darstellen.
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5.24 Einkaufs- und Erlebnis-Mall

Mit dem »Forum Mittelrhein« soll neben Angeboten fiir Kultur und Tourismus auch das Ein-
kaufsangebot der Stadt Koblenz verbessert und attraktiver gestaltet werden.

In den vergangenen Jahren ist der groBflachige Einzelhandel rund um Koblenz immer weiter
gewachsen. Hauptwettbewerber fir den Einzelhandel in der Koblenzer Innenstadt sind die in-
nenstadtrelevanten Angebote auf der »Griinen Wiese«, insbesondere der Gewerbepark in Mil-
heim-Karlich und das geplante Factory Outlet Center (FOC) in Montabaur. Auf diese Entwick-
lung muss die Stadt Koblenz reagieren und zuséatzliche moderne und auch groBe Verkaufsfla-
chen in der Innenstadt anbieten. Dies ist bei den kleinteiligen Gebaudestrukturen in der Innen-
stadt bisher vielfach nicht méglich. Das neue Einzelhandelsvorhaben soll das Angebot der La-
den in den FuBgangerzonen nicht verdoppeln, sondern neue Marken und Angebote bringen, die
es in der Koblenzer Innenstadt bislang nicht gibt. Die unterschiedlichen Geschéfte des »Forum
Mittelrhein« sollen das gesamte Einkaufsangebot in Koblenz ergédnzen und vielfaltiger machen.
Der Baustein Einzelhandel bildet daher mittels einer funktionierenden Erlebnis-Mall das wirt-
schaftliche Rickrat der GesamtmaBnahme »Forum Mittelrhein«.

Mit dem »Forum Mittelrhein« wird ein attraktiver Publikumsmagnet entstehen, der die Uberregi-
onale Ausstrahlungskraft der Stadt erhéht und mehr Menschen in die Innenstadt bringt. Von
den zusatzlichen Besuchern und Gésten werden auch die etablierten Einzelhandler und Gast-
ronomen profitieren. Das »Forum Mittelrhein« am Zentralplatz als Scharnier zwischen den
Haupteinkaufslagen LéhrstraBe und Altstadt wird den Zentralplatz wieder mit Leben fllen und
die bestehende Brache beseitigen.

Die Position von Koblenz als Oberzentrum der Region wird mit dem »Forum Mittelrhein« deut-
lich gestérkt.

Die Investorengemeinschaft STRABAG und ECE beabsichtigt innerhalb des im Bebauungsplan
als Kerngebiet festgesetzten Gebietes ca. 20.000 m? Verkaufsflache fir den Einzelhandel und
einzelhandelsnahe Dienstleitungen zu etablieren. Weitere Nutzflachen werden fir die Gastro-
nomie vorgesehen. Innerhalb dieser Mall wird die Ansiedlung von ca. 80 bis 90 Geschaften mit
ca. 600 Arbeitsplatzen verfolgt. Fir die Besucher der Mall und des Kulturgebaudes werden bis
zu ca. 800 Stellplatze in oberirdischen Garagengeschossen vorgesehen.

Die Er6ffnung des Einzelhandelsgebaudes ist im Jahr 2011 vorgesehen.

Die Bedeutung des Vorhabens innerhalb der Stadt Koblenz, als auch fiir seine Funktion als O-
berzentrum in der Region wird fir den Einzelhandelsbaustein anhand des prognostizierten Ein-
zugsgebietes von ca. 0,7 bis 1 Millionen Menschen ersichtlich.

5.2.5 Freiflachengestaltung Zentralplatz

Die neu zu gestaltende 6ffentliche Platzflache »Zentralplatz« wird eine hochwertige und zeit-
gemaR gestaltete Freiflache von tUber 6.000 m? besitzen. Die notwendige Aufenthaltsqualitat fir
die Blirger und Besucher wird durch eine grundsatzliche Neugestaltung einer nutzungsadaqua-
ten Begrinung und Integration der erforderlichen Infrastrukturen fir Kommunikation, Erholung,
Entspannung und Begegnung erreicht werden.
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Die den Kulturbau umgebende Platzflache des Zentralplatzes wird dementsprechend im Be-
bauungsplan als o6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuBgéngerbereich®
festgesetzt. Die Scharnierfunktion des Zentralplatzbereiches, seine Mindestgrundflache und die
Platzzugange werden durch die zeichnerische Abgrenzung des ,FuBgangerbereiches® in der
Planzeichnung umgesetzt. Uber den Gemeingebrauch eines FuBgangerbereiches hinausge-
hende Nutzungen des Zentralplatzes stellen somit Sondernutzungen dar, die eine 6ffentlich-
rechtliche Sondernutzungserlaubnis erfordern. Im Rahmen dieser Erlaubnis wird die Benutzung
des Zentralplatzbereiches im jeweiligen Einzelfall, z.B. Nutzung durch AuBengastronomie, Stra-
Benfeste, 6ffentliche u. gewerbliche Veranstaltungen, Wochenmérkte etc. naher geregelt bzw.
ermdglicht.

Die Investorengemeinschaft plant Gastronomiebereiche entlang der Gebaudefront des Einzel-
handelsobjektes in Richtung Platzfreiflache. Hierdurch wird die angestrebte Revitalisierung des
Zentralplatzes maBgeblich unterstutzt.

Die Planung und Ausstattung des Platzes mit Baumen/ Bepflanzung, Beleuchtungskérpern und
Sitzmoglichkeiten, Spielgeraten etc. wird durch die Stadt Koblenz vorgenommen. Fir die noch
zu erstellende Freianlagenplanung ist aber in den stadtischen Gremien das Nutzungskonzept
fur die Zentralplatzfreiflache noch weiter zu konkretisieren.

Aus diesem Grund ist die im Bebauungsplan auf dem Zentralplatz festgesetzte und somit ver-
bindliche Platzbegriinung in Form von groBkronigen Baumen auf ein MindestmaB beschrankt.
Zur Platzeinfassung in Richtung GoérgenstraBe werden 4 groBkronige Baume (ohne exakte
standértliche Fixierung) festgesetzt. Dieses erfolgt unter der MaBgabe, dass die Sichtachse
zum Altléhrtor freigehalten wird. Auf dem Zentralplatz (auBerhalb des unterbaubaren Bereiches)
wird mindestens ein weiterer groBkroniger Solitdrbaum festgesetzt. Im Rahmen der o0.a. Konkre-
tisierung der Freianlagenplanung zum Zentralplatz sollen weitere BegriinungsmaBnahmen mit
einer Schwerpunktsetzung im Bereich des , Trichterplatzes* erfolgen.

Da das Forum-Mittelrhein mit der Zentralplatzfreiflache und den angrenzenden StraBenberei-
chen, insbesondere denen der ClemensstraBe und der CasinostraBe, eine stédtebaulich visuel-
le und zum Teil auch funktionale Raumeinheit darstellt, wird insbesondere im Sinne der Schar-
nierfunktion des Zentralplatzes eine gestalterische Gesamtkonzeption dieses Gesamtbereiches
angestrebt. Die im Bebauungsplan festgesetzte StraBen-/ Platzrandbegrinung in der Casino-
straBe in Form einer Baumreihe sowie die Festsetzung einer weiteren Baumreihe im Mittelstrei-
fen der ClemensstraBe bildet hierzu einen ersten Baustein. Diese BegriinungsmaBnahmen in
den o.a. Verkehrsflachen werden auch die Freiflachen des eigentlichen Zentralplatzes visuell
positiv pragen.

5.3 Welterbegebiet ,,Oberes Mittelrheintal“

Die langfristigen Ziele fur die Entwicklung und Erhaltung des Welterbegebietes werden gegen-
wartig erarbeitet und sollen in einem Masterplan (als Fortschreibung des Managementplans)
zusammenfassend dokumentiert werden. Bislang hat das Sekretariat fir das Welterbe in Rhein-
land-Pfalz nur folgenden Hinweis fiir die Welterbevertraglichkeit von der Entwicklung der Kultur-
landschaft relevanten Planungen gegeben: ,Wichtigster Hinweis bei Projekten mit Auswirkung
auf das Landschaftsbild dirfte der auf den Schutz der ,Visuellen Integritat” sein, (..) ansonsten
sind die bestehenden Gesetze zum Landschafts- und Denkmalschutz genauestens zu beach-

P\Abt214\72447\Bearbeitung\214\Text\090212_Genehmigungsfassung\090512_Begruendung_72447.doc Seite 36



Bebauungsplan Nr. 3: ,,Zentralplatz und angrenzende Bereiche“ Kocl(

INGENIEURE

Begriindung

ten. (..) Leitlinie fUr alle Projekte muss sein, dass eine ,negative Beeintrachtigung” der Welter-
bestatten ausgeschlossen wird.”

FOr das Hochbauprojekt Zentralplatz resultieren hieraus Anforderungen an eine hochwertige
architektonische Gestaltung sowie vor allem die MaBgabe einer besonderen Beriicksichtigung
der Stadtsilhouette. Eine negative visuelle Beeintrachtigung des weithin und von unterschiedli-
chen HOhenlagen einsehbaren Stadtkérpers ist zu vermeiden. Gleichzeitig wird in der Eréffnung
von Blickbeziehungen in das Welterbegebiet ,Oberes Mittelrheintal* ausgehend vom ,Forum
Mittelrhein®, der als Standort von kulturellen und touristischen Einrichtungen mit entsprechen-
dem thematischen Bezug (Museum Mittelrhein, Prasentations- und Informationszentrum zur
Region Mittelrhein) fungieren wird, eine Mdglichkeit zur Weiterentwicklung des UNESCO Welt-
erbegebietes gesehen. Fir den Kulturbau ist hierzu eine geneigte, 6ffentlich zugangliche und
begehbare Dachlandschaft vorgesehen. Eine weitere Pramisse ist die qualitatvolle fuBlaufige
Einbindung des Vorhabens in den Kernbereich des Welterbegebietes mit seinen pragenden
innerstadtischen Elementen an den Uferzonen.

Die visuelle Integritat des Welterbegebietes wird durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes gewahrt.

54 Verkehrskonzept Forum Mittelrhein

Wie zuvor dargestellt beabsichtigt die Stadt Koblenz den Zentralplatz einschlieBlich der im Si-
den angrenzenden Flachen in seiner Gesamtheit neu zu strukturieren und stadtebaulich durch
das ,Forum Mittelrhein“ erheblich aufzuwerten. Hierdurch soll mitten im Herzen der Stadt ein
stadtebaulicher Magnet geschaffen werden, der weit tber die stadtischen Grenzen hinaus Be-
deutung hat.

Zwangslaufig geht mit der Realisierung dieses Projektes gerade durch die angestrebte Mag-
netwirkung eine Verlagerung von Verkehrsstrémen sowie eine Verstarkung des projektbezoge-
nen Kfz-Verkehrsaufkommens einher. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung' zum Bebau-
ungsplan wurden die projektbezogenen Verkehre mengenmaBig ermittelt. Weiterhin wurde un-
tersucht, wie in einem verkehrsmaBig teils stark vorbelastetem Umfeld diese mdglichst stadtver-
traglich, unter Beachtung der Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes, geflihrt werden kénnen.
Die Verkehrsuntersuchung liefert zudem die Basiswerte fiir die im Bebauungsplanverfahren
erforderlichen Untersuchungen zu den Larm- und Schadstoffbeeintrachtigungen. Die Verkehrs-
untersuchung dient dartber hinaus ebenfalls als Baustein der Fortschreibung des Entwurfes
,Verkehrskonzept Innenstadt®, welches wiederum Bestandteil des in Aufstellung befindlichen
Verkehrsentwicklungsplanes ist. Die Ergebnisse dieser Verkehrsuntersuchung werden im fol-
genden zusammenfassend und in Auszigen wiedergegeben.

5.4.1 Methodik

Datengrundlage Ist-Situation:

! Verkehrsuntersuchung Zentralplatz Koblenz / Forum Mittelrhein: Verkehrliche Wirkungen der Rea-

lisierung des Plangebietes ‘Zentralplatz' (Bebauungsplan Nr. 3) in Koblenz; IVV Aachen/ Berlin,
Ergebnisbericht November 2008
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Die verkehrliche Ist-Situation wurde im Untersuchungsraum erfasst. Im April 2007 wurden an
einem reprasentativen Werktag zahlreiche Knotenstromzahlungen des Fahrzeugverkehrs in der
nachmittaglichen Stundengruppe 15 bis 19 Uhr durchgefiihrt. Dabei wurde der Kfz-Verkehr
nach den Verkehrsarten Pkw, Lieferwagen, Lkw, Lastzug und Bus sowie z.T. Kraftrad erhoben.
Erganzend wurden weitere aktuelle Daten aus den Verkehrszéhlungsunterlagen des Amtes fir
Stadtentwicklung und Bauordnung herangezogen und ausgewertet. Die Daten wurden geeicht,
zusammengefihrt und auf einen durchschnittlichen reprasentativen Werktag (W-DTV) hochge-
rechnet.

Allgemeine Verkehrsentwicklung:

Fir die allgemeine Verkehrsentwicklung wird zunachst unterstellt, dass es im Zeithorizont 2025
keine Zunahme des motorisierten Verkehrsaufkommens in der Innenstadt gegentiber dem Ist-
Zustand geben wird. Laut Shell-Prognose (Shell-Pkw-Szenarien, Hamburg 2004) bleibt bei Ein-
satz eines mittleren Szenarios die Kfz-Fahrleistung konstant. GroBe Umwélzungen im Modal-
Split sind nicht zu erwarten. Die Bevdlkerungsentwicklung ist mit ca. -4 % voraussichtlich riick-
laufig. Tendenziell entwickeln sich auch die Arbeits- und Ausbildungsplatze degressiv. Ein
Festhalten am Status-Quo garantiert damit — auch unter Beriicksichtigung der Verschiebungen
in der Altersstruktur und der noch zeitweise zunehmenden Motorisierung — ein Arbeiten auf der
sicheren Seite.

Bei der auf Basis des Verkehrsgutachtens (hier der Planfalle Prognose Nullfall B und Prognose
Planfall B) aufbauenden Prognose der schalltechnischen Situation und der Luftschadstoffsitua-
tion wird — entsprechend der Vorgabe des Bundesverkehrsministeriums flir den kommenden
Bundesverkehrswegeplan — ein Zuwachs des Kfz-Verkehrsaufkommens zwischen 2004 und
2025 von ca. 6 % eingerechnet. Die Verwendung dieser Vorgabe, die z.B. sehr vorsichtige An-
nahmen zur Entwicklung der Mobilitdtskosten beinhaltet, fihrt zu Immissionswerten, die auf der
sicheren Seite liegen, da aufgrund der strukturellen Entwicklung in Koblenz eigentlich eher eine
Konstanz bzw. sogar Abnahme des Verkehrsaufkommens zu erwarten ist (s.0.).

Prognose-Nullfall:

Der Prognosenullfall beschreibt die verkehrliche Entwicklung, die auch ohne das Projekt Forum-
Mittelrhein eintreten wiirde. Diese Fortschreibung der Ist-Situation erfolgt auf Basis der aktuel-
len kommunalen Beschlusslage. Als Bezugsgrundlage bildet hier der Beschluss des Fachbe-
reichsausschusses IV (FBA 1V) der Stadt Koblenz vom April 2008, dass analog zu der Analyse
beziiglich des StraBenzuges Pfuhlgasse / ClemensstraBe die motorisierten Durchgangs-
verkehre im verkehrstechnisch abwickelbarem Umfang von dort auf StraBenziige am Rande der
Innenstadt zu verlagern sind.

Bei der Berechnung der Ergebnisse des Prognose-Nullfalles wurde unterstellt, dass der o.g.
kommunale Beschluss umgesetzt wird. In der fir den Bebauungsplan relevanten Prognose
Nullfall B wurde dies durch Annahme einer temporéaren (9:00 h- 19:00 h) Durchfahrtssper-
rung far den motorisierten Individualverkehr (MIV) im Knotenpunkt Clemens-/ Casino-
straBe konkretisiert, also der Situation, die sich auch ohne Realisierung des Forum Mittel-
rheins einstellen wirde und in dem o.a. Zeitraum lediglich fiir Linienbusse und Fahrrader pas-
sierbar ist.

Folgende Veranderungen im innerstadtischen StraBennetz sind im Prognose Nullfall B vorge-
sehen bzw. berlcksichtigt:

e Umwandlung der RheinuferstraBe Konrad-Adenauer-Ufer einschlieBlich ,Danziger Frei-
heit” in eine parkartige Promenade ohne regularen Kfz-Verkehr,
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e Aufwertung des Reichensperger-/Clemensplatzes als Stadtplatz- / Grinflache durch
Teil-Rickbau der StresemannstraBe und sudlichen KarmeliterstraBe sowie Zweirich-
tungs-Kfz-Verkehr auf der nérdlichen Platzrandfahrbahn ,Clemensplatz*’,

e Neubau einer Tiefgarage unter dem Schlossplatz und Verlagerung des ruhenden Pkw-
Verkehrs aus vorgenannten Teilrdumen in diese,

e Einschrankung der allgemeinen Nutzbarkeit der Behdrden-Parkplatze am Schloss (zu-
gunsten der Bewohner) und raumliche Neuordnung dieser,

Verlegung der Wendefahrbahn im StraBenzug Neustadt nach Norden,

e Umwandlung der StraBe Altlbhrtor in eine FuBgéangerzone im Zusammenhang mit dem
Neubau einer Kfz-Anbindung im Bereich ,Sartor-Gelande® (Anschluss an die Viktoria-
straBe),

e Abhangung der westlichen SchloBstraBe durch Umwandlung des StraBenabschnittes
,Léhrrondell* zum FuBgangerbereich,

e Abhangung der &stlichen SchloBstraBe durch Umwandlung des StraBenabschnittes am
Schlossrondell zum FuBgéngerbereich mit Optimierung der ebenerdigen Querung Uber
die StraBe Neustadt.

Diese Veranderungen basieren u.a. auf folgende kommunale Beschliissen:

e Ausbau Reichenspergerplatz und RegierungsstraBBe: Beschlussfassung am 12.06.08 im
Stadtrat und Anderungen am 02.12.08 im Fachbereichsausschuss IV

e Ausbau der StraBe am Clemensplatz: Stadtratbeschluss vom 25.09.08

e Ausbau Neustadt: Am 02.12.08 im Fachbereichsausschuss IV beschlossen (Stadtrat am
29.01.09)
Bebauungsplan Nr. 154 Anderung und Erweiterung Nr.1 vom 22.08.2008

e EU-Projekt - Ein Netzwerk um die Stadt zu FuB3 entdecken, Neugestaltung FuBganger-
zone LoéhrstraBe 08.11.2007 im Stadtrat

e Bebauungsplan Nr. 16 LéhrstraBe/KleinschmittsgéBchen/Viktoriastr./SchloBstr., Ande-
rung Nr. 6

e Aufstellungsbeschluss vom 06.03.08 im Stadtrat beschlossen
Konzeptionsbeschluss am 01.04.08 im Fachbereichsausschuss IV
Korrespondenzbereich Konrad Adenauer Ufer, Gestaltungskonzept BUGA 2011, BUGA-
Ausschuss 14.11.2008

Weitere Veranderungen im StraBennetz werden derzeit im Rahmen der Fortschreibung des in
Aufstellung befindlichen Verkehrsentwicklungsplanes erértert. Zudem wird Ende 2010 voraus-
sichtlich der neue Bahnhaltepunkt Koblenz-Stadtmitte in Betrieb genommen.

Im stédtebaulichen Bereich sind (neben dem ,Forum Mittelrhein®, welches nicht im Prognose-
Nullfall B betrachtet wird) in der Innenstadt folgende wesentliche Veranderungen im Prognose
Nullfall B vorgesehen bzw. bertcksichtigt:

- Einflgung eines Gerichtszentrums auf dem heutigen ,Deinhard-Gelande® plus Nachnut-
zung der bisher belegten Gebaude;

Ausbau Reichenspergerplatz und RegierungsstraBBe: Beschlussfassung am 12.06.08 im Stadtrat
und Anderungen am 02.12.08 im Fachbereichsausschuss IV )

Ausbau Stresemann StrafBe: Beschlussfassung am: 12.06.08 im Stadtrat und Anderung am
08.12.08 im Haupt- und Finanzausschuss beschlossen (Stadtrat am 19.12.08)
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- Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben in den Bereichen LuisenstraBe und Viktoria-
straBe/ ,Sartor-Gelande*;

- Renovierung und Weiterentwicklung der Rhein-Mosel-Halle,

- Umnutzung von Teilen des Schlosses zu einem Kongresszentrum.

Die zuvor genannten Veranderungen im innerstadtischen StraBennetz sowie hier relevante we-
sentliche Veranderungen im stadtebaulichen Bereich sind in die Prognoseberechnungen zur
Abschéatzung des Kfz-Aufkommens im Untersuchungsjahr 2025 (Prognose Nullfall B) einbezo-
gen worden (strukturbedingte Verkehrsaufkommensentwicklung).

Ermittlung des projektbezogenen (Forum Mittelrhein) Kfz-Verkehrs:
Bei der Ermittlung des projektbezogenen Kfz-Verkehrs wurden unter anderem folgende Ein-
gangs-/Erfahrungswerte beriicksichtigt bzw. Annahmen getroffen:

- Die Nutzflache far Einzelhandel inkl. einzelhandelsrelevante Dienstleistungen betragt
insgesamt 20.000 Quadratmeter (gm).

- Fur Einkaufszentren vergleichbarer Art wird Ublicherweise ein Pkw-Stellplatz je 20 gm
Nutzflache in Ansatz gebracht.

- Der tagliche Umschlag dieser Stellplatze liegt gréBenordnungsmaBig bei 4,3 Pkw / Tag
(siehe auch Léhrcenter).

- Die zur Mediathek zusammengefassten Bibliothekseinrichtungen wiesen im Jahre 2006
zusammen eine Besucheranzahl von gut 92.000 Personen auf.

- Aufgrund der zu erwartenden Attraktivitatssteigerung der geplanten Mediathek (Neubau,
langere Offnungszeiten etc.) ist unter Berlcksichtigung von Erfahrungswerten davon
auszugehen, dass sich die Besucherzahlen verdoppeln werden und sich kaum Kopp-
lungseffekte mit anderen Nutzungen ergeben.

- Bei gut besuchten Sonderausstellungen weist das Mittelrhein-Museum ca. 150 Besucher
pro Tag auf.

- Insgesamt ca. 43.000 Besucher pro Jahr suchen die Koblenzer Touristikinformationsein-
richtungen auf. Da u.a. auch der Kartenvorverkauf zu den Arbeitsfeldern gehdrt, treten
tagesbezogen groBe Schwankungen auf.

- Der Stellplatzerlass zur Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz vom 24. 07. 2000
lasst bei einer guten OPNV-ErschlieBung von Vorhaben eine Reduzierung der Stell-
platzanzahl von -30% zu.

- Nicht alle Nutzer des neuen Projektes I6sen Neuverkehre aus, sondern verknipfen den
Besuch mit anderen Aktivitaten, z. B. mit dem Nachhauseweg (als Zwischenstopp, sog.
Mitnahmeeffekt).

Das mit diesen Ansatzen ermittelte projektbezogene Kfz-Verkehrsaufkommen betragt ca. 5.500
Kfz-W-DTV (durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen an reprasentativen Werktagen)
im Querschnitt der StraBenabschnitte des erweiterten Geltungsbereiches. Dabei entfallen auf
den Einzelhandelsbereich ca. 85 % der Verkehre. Weiterhin ist davon auszugehen, dass auch
Nutzer benachbarter Einrichtungen die Parkgelegenheiten am Zentralplatz — im Grundsatz wie
schon heute — mitbenutzen. Damit ergibt sich ein prognostiziertes Gesamtverkehrsaufkommen
von ca. 7.500 Kfz-W-DTV im Querschnitt. Dieses Verkehrsaufkommen wurde im Rahmen der
Immissionsgutachten (hier Gewerbelarm der Garagengeschosse) berlcksichtigt.

Hinsichtlich des Andienungsverkehrs fir das Forum Mittelrhein wird mit insgesamt ca. 80 Kfz
am Tag zu rechnen sein, d.h. also mit ca. 160 Kfz-W-DTV im Querschnitt. Er beinhaltet neben
den Liefer- und Ladeverkehren des Einzelhandels auch z.B. die Fahrten der Bilcherbusse so-
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wie Paket- und Kurierdienste. Der genannte Wert gewahrleistet ein Arbeiten auf der sicheren
Seite.

5.4.2 Variantenbetrachtungen und -auswahl

Seit Frihjahr 2007 wurden far mindestens neun Planfélle mit unterschiedlichen ErschlieBungs-
ansatzen fur eine Neubebauung des Zentralplatzes Verkehrsmengengertiiste erstellt. Fir die
ersten vier Varianten galt das unmittelbare Umfeld des Zentralplatzes als Betrachtungsraum,
wahrend bei den weiteren Varianten, inkl. der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Variante
Planfall B, eine Ausweitung des Untersuchungsraumes auf die gesamte nérdliche Innenstadt
erfolgte.

Ubergeordnete Planungsgrundsitze der untersuchten Planfille:

Der Entwurf zum Verkehrsentwicklungsplan, Teil Verkehrskonzept Innenstadt (Amt 61, Mai
2008) zeigt insbesondere Defizite im Zentralplatz-Umfeld im Hinblick auf die Uberquerbarkeit
der StraBen und ihre Gestaltung.

Daraus lassen sich fiir den Planungsraum u.a. folgende Planungsvorgaben ableiten:

- Verminderung der Barrierewirkung von ClemensstraBe und Pfuhlgasse zugunsten des

FuBgangerverkehrs, insbesondere:

e Neuschaffung ebenerdiger Querungsmdglichkeiten Gber die Pfuhlgasse und die
ClemensstraBe anstatt der Personenunterfihrungen in den Knotenpunkten Pfuhl-
gasse/ClemensstraBe/ GérgenstraBe und ClemensstraBe / CasinostraBe,

e Beibehaltung der komfortablen FuBgangersignalanlage an der Kreuzung
Pfuhlgasse / LohrstraBe;

- Verbreiterung der Gehwege in wichtigen FuBwegachsen,

- Minimierung und Optimierung der Bushaltestellen-Flachen

- Sicherung und Verbesserung der Bedingungen fiir den Fahrradverkehr,

- Optimierung des Lieferverkehrs im Bestand,

- Verbesserung der Anbindung der SchloBstraBe sowie Aufwertung ihrer Querungen mit
anderen StrafBen,

- StraBenraumbegriinung in der Pfuhlgasse, Clemens-, Gérgen- und ViktoriastraBe,

- Umwandlung der StraBe Altlbhrtor zu einem FuBgangerbereich (mit Bereitstellung einer

ErsatzstraBBe fir Kfz).

Als zentrale MaBnahme wird eine Durchfahrtssperrung fir den allgemeinen Kfz-Verkehr in der
Mitte der ClemensstraBBe vorgeschlagen, die die Bedingungen zur Umsetzung vieler der vorge-
nannten Zielstellungen verbessern wiirde.

Wesentliche Optimierungsgrundsatze fir die verkehrliche ErschlieBung des Vorhabens
Forum-Mittelrhein:
1) Minimierung der Beeintrachtigungen durch Ziel- und Quellverkehr des Forums Mittelrhein

a. in Bereichen, die fir den FuBgangerverkehr von héchster Bedeutung sind, wie
e ClemensstraBe im Bereich Zentralplatz als Bindeglied zwischen Innenstadt und Alt-
stadt,
e FuBgangerverkehrsachsen FuBgangerzone 'LéhrstraBe’ — Altidhrtor — Zentralplatz —
Rathauspassage bzw. GymnasialstraBe oder Deinhardpassage,
e FuBgéangerverkehrsachse SchloBstraBe mit FuBgéangerzonenbereich zwischen Vik-
toriastraBe und CasinostraBe
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b. auf der Radverkehrsachse 'CasinostraBe’
c. auf der OPNV-Achse ViktoriastraBe/GoérgenstraBe

2) Schaffung méglichst zweier Ein- /Ausfahrbereiche, um ein auch bei einem Stérfall flexibles
Abfertigen durch Vorhalten einer alternativen Zu-/ Ausfahrt zu ermdglichen und die projektbe-
zogenen Mehrbelastungen zu verteilen bzw. im umliegenden StraBennetz zu vermindern (mdég-
lichst kurze Wege auf dem den Zentralplatz unmittelbar umgebenden StraBennetz).

3) Mdglichst klare/merkbare Fihrung der Verkehre von und zur Parkgarage schaffen (Chance
zur einfachen Orientierung eréffnen).

In der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Verkehrsuntersuchung werden die o0.a. neun
Planfalle (ErschlieBungs- und StraBennetzvarianten), die teilweise von der Verwaltung, teilweise
vom Gutachter selbst sowie teilweise von anderen Gremien, Fachleuten und Interessensge-
meinschaften (mit)entwickelt wurden - verglichen und in den stadtischen Gremien, im Fachbei-
rat Zentralplatz sowie im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung vorgestellt und erortert.
Am 27. Oktober 2008 wurde die vom Stadtrat angeregte Konzeption (Planfall B, die nur eine
temporére Einrichtung der FlanierstraBen-Regelung bzw. Durchfahrtssperrung in der Clemens-
straBe vorsieht) beschlossen. Der Beschluss des Stadtrates zur ‘temporaren Offnung’ ist unab-
hangig von der Entwicklung des Zentralplatzprojektes zu sehen und greift die 0.a. im April 2008
vom Fachbereichsausschuss IV beschlossenen Entwicklungsziele auf. Der Beschluss ist somit
Grundlage aller im Weiteren zu betrachtenden Prognosefalle (Prognose Nullfall B 2025 und
Prognose Planfall B 2025).

Die am 27. Oktober 2008 vom Stadtrat beschlossene Konzeption (Planfall B 2025) ist ein
schrittweise Uber viele Monate hinweg unter Berlcksichtigung der verschiedensten Belange
entstandenes Abwéagungsergebnis. Im Rahmen der Bebauungsplanbegriindung wird daher auf
die Wiedergabe der verschiedenen diskutierten Planungsvarianten, die nicht berlcksichtigt
wurden, verzichtet und an dieser Stelle auf die in der Anlage der Planbegriindung beigefiigte
Verkehrsuntersuchung verwiesen.

ErschlieBungs- und StraBennetzkonzeption Forum Mittelrhein:

e LuisenstraBe: Die Zufahrt fur die im Einzelhandelsobjekt (,Mall*) befindlichen Parkge-
schosse erfolgt ausschlieBlich von der ViktoriastraBe. Das Verkehrskonzept sieht vor,
die LuisenstraBe von ca. 6,5 m auf insg. 15 m Breite auszubauen. Hierzu wird die Lui-
senstraBe, die bisher im Einrichtungsverkehr in Richtung ViktoriastraBe anschlieBt, im
Zweirichtungsverkehr ausgebaut. Die Abfahrt aus den Garagengeschossen wird in Rich-
tung ViktoriastraBe und Uber die CasinostraBe (in Richtung zur ClemensstraBBe) ermég-
licht. Des weiteren dient der o0.g. Ausbau der LuisenstraBe dem Lieferverkehr fir Ge-
schéfte und sonstige Anlieger der LuisenstralBe.

Im Bebauungsplan wird der westliche StraBenabschnitt der LuisenstraBBe, bis zur Zufahrt
der Mall-Parkgeschosse, als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Der stliche Teilbereich
wird als StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
(Ausbau)Bereich” festgesetzt. Eine Durchfahrt in diesem Bereich soll durch entspre-
chende bauliche und technische MaBnahmen (z.B. Schranken- / Polleranlagen) nur als
Option fur aus den Garagengeschossen ausfahrende PKW-Verkehre und fir Anliefer-
verkehre des Forum Mittelrhein ermdglicht werden. Die straBenplanerische Konkretisie-
rung/ Umsetzung erfolgt innerhalb der Ausbauplanung.
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e CasinostraBe: Ein weiterer StraBenausbau erfolgt im Bereich der CasinostraBe, die von
bisher ca. 11,5 m Breite im Siden und ca. 10 m Breite im Norden (Bereich der ehe-
maligen Anlieferungsrampe Hertiegebaude) auf ebenfalls durchgéangig 15 m Breite aus-
gebaut werden soll. Der bisherige Einrichtungsverkehr der CasinostraBe in Richtung
SchloBstraBe soll im Bereich der CasinostraBe zwischen der Kreuzung LuisenstraBe
und der Kreuzung ClemensstraBe aufgehoben werden und nun im Zweirichtungsverkehr
stattfinden. Hierdurch kann der o.a. Anlieferverkehr flir das Forum Mittelrhein Gber die
LuisenstraBe zur Ein- und Ausfahrtsrampe zum gemeinsamen unterirdischen Lieferhof
des Einzelhandelsobjektes und Kulturbaus gelangen. Dort erfolgt die Be-/ Entladung,
das Wenden und die Rickfahrt tGber die gleiche Rampe und wiederum tber die Casino-
straBe und LuisenstraBe.

Im Bebauungsplan wird die CasionstraBe als StraBenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter (Ausbau)Bereich” festgesetzt. Ein niveaugleicher
Ausbau und eine erhebliche Reduzierung der Entwurfsgeschwindigkeit <= 20 km/h ist
vorgesehen. Die straBenplanerische Konkretisierung/ Umsetzung erfolgt innerhalb der
Ausbauplanung.

e ViktoriastraBe / GorgenstraBe: Der sidliche Teilabschnitt der ViktoriastraBe bis zur
Kreuzung LuisenstraBBe bleibt in der Dimensionierung der StraBengrundsticksflache (ca.
17 m Breite) aufgrund der beidseitig vorhandenen Bestandsgebaude unveréndert. Der
nérdliche angrenzende Abschnitt ab der LuisenstraBe mit einer aktuellen Breite von
20 m - 21,5 m StraBengrundsticksflache wird auf eine einheitliche Breite von 25,5 m
erweitert. Die GérgenstraBe bleibt ebenfalls in ihrer Dimensionierung der StraBengrund-
stlicksflache nahezu unverandert (ca. 28 m Breite). Hier sollen die FuBwege ausgebaut
werden. Des weiteren sollen die Querungsmdglichkeiten der Kreuzungspunkte Viktoria-
straBe / Altléhrtor, Pfuhlgasse / GérgenstraBe und ClemensstraBe / CasinostraBe /
GymnasialstraBe gestalterisch und funktional aufgewertet werden.

Im Bebauungsplan werden die ViktoriastraBe und die GdrgenstraBe als StraBenver-
kehrsflachen festgesetzt. Die straBenplanerische Konkretisierung/ Umsetzung erfolgt
ebenfalls innerhalb der Ausbauplanung.

e ClemensstraBe: Die ClemensstraBe bleibt ebenfalls in der Dimensionierung der Stra-
Bengrundsticksflache unverandert (ca. 26 - 27 m Breite). Die Trennung von FuB- u.
Fahrradverkehr soll beibehalten werden. Durch Querungshilfen (begehbare Fahrbahntei-
ler) und Einbau fahrdynamischwirksamer Teilaufpflasterung, Geschwindigkeitsreduzie-
rung soll die Barrierewirkung der ClemensstraBe flr FuBganger vermindert werden. Im
Zeitraum der temporaren Sperrung der ClemensstraBendurchfahrt zwischen 9:00 und
19:00 Uhr wird sogar eine ,FlanierstraBenqualitat* geschaffen.

Im Bebauungsplan wird die ClemensstraBe als StraBenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter (Ausbau)Bereich® festgesetzt. Ein Ausbau nach
den o.a. Kriterien und eine erhebliche Reduzierung der Entwurfsgeschwindigkeit <= 20
km/h ist vorgesehen. Die straBenplanerische Konkretisierung/ Umsetzung erfolgt inner-
halb der Ausbauplanung.

Im Folgenden werden die Ist-Situation und die Ergebnisse des hier relevanten Prognose-
Planfalle fir das Prognosejahr 2025 (Prognose-Nullfall B 2025 und Prognose Planfall B 2025)
betrachtet.
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5.4.3 Ist-Situation 2008

Stadt Miﬂ

Koblenz
Amt 61

Kfz-Verkehrsmengen
Durchschnitts-
werktag

Diagnose / Analyse
2008

Abbildung 1 —
Ist-Situation
Sept. 2008

11//08 A

Abb. 10: Ist - Situation 2008 (Auszug Verkehrsgutachten IVV)

Im Folgenden werden die StraBenabschnitte dargestellt, die nach dem in der obigen Abbildung
dargestellten Streckenbelastungsplan die starksten Verkehrsbelastungen im September 2008
(Ist-Situation) aufweisen:

Moselring / Friedrich-Ebert-Ring / Pfaffendorfer Briicke:
e Verkehrsmengen zwischen ca. 30.550 und 41.750 Kfz-W-DTV
e starkst belasteter Abschnitt: Friedrich-Ebert-Ring (6stlich der LéhrstraBe) ca. 41.750 Kfz-
W-DTV

StraBe Neustadt
e Verkehrsmengen zwischen ca. 12.850 und 21.600 Kfz-W-DTV
o starkst belasteter Abschnitt: Bereich nérdlich des Schlossrondells ca. 21.600 Kfz-W-DTV

Streckenzug Am Woéllershof / Pfuhlgasse / ClemensstraBe
e Verkehrsmengen zwischen ca. 8.500 und 18.000 Kfz-W-DTV
e starkst belasteter Abschnitt: Am Wéllershof, westlich der Hohenfelderstr. ca. 18.000 Kfz-
W-DTV
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Streckenzug Balduinbriicke / Alte Moselbriicke / Hohenfelder StraBe / mittlere LohrstraBe
e Verkehrsmengen zwischen ca. 7.350 und 17.200 Kfz-W-DTV

o starkst belasteter Abschnitt: Hohenfelderstr. nérdlich Am Wéllershof ca. 17.200 Kfz-W-
DTV

Mainzer StraBe (Bereich Am Mainzer Tor)
e Verkehrsmenge liegt bei ca. 16.200 Kfz-W-DTV, entspricht starkst belastetem Abschnitt
am Kreuzungspunkt Friedrich-Ebert-Ring

HohenzollernstraBBe
e Verkehrsmenge liegt bei ca. 12.900 Kfz-W-DTV, entspricht starkst belastetem Abschnitt
am Kreuzungspunkt Friedrich-Ebert-Ring

ViktoriastraBe/GorgenstraBe Sud
e Verkehrsmengen zwischen ca. 5.500 und 7.650 Kfz-W-DTV
e starkst belasteter Abschnitt: ViktoriastraBe nérdlich des Kreuzungspunktes Friedrich-
Ebert-Ring ca. 7.650 Kfz-W-DTV

Obere LohrstraBe
e Verkehrsmenge liegt bei ca. 7.350 Kfz-W-DTV, entspricht starkst belastetem Abschnitt
am Kreuzungspunkt stdlich des Friedrich-Ebert-Rings

BahnhofstraBe
e Verkehrsmenge bei ca. 7.000 Kfz-W-DTV, entspricht starkst belastetem Abschnitt am
Kreuzungspunkt stdlich des Friedrich-Ebert-Rings

Karmeliter-/KastorpfaffenstraBe
e Verkehrsmengen zwischen ca. 5.600 und 9.200 Kfz-W-DTV
e starkst belasteter Abschnitt: KarmeliterstraBe zwischen Clemensplatz und Gerichtsstra-
Be ca. 9.200 Kfz-W-DTV

Peter-Altmeier-Ufer
e Verkehrsmengen zwischen ca. 6.100 und 7.150 Kfz-W-DTV
o starkst belasteter Abschnitt: Peter-Altmeier-Ufer dstlich der Balduinbriicke ca. 7.150 Kfz-
W-DTV

CasinostraBBe
e Verkehrsmengen zwischen ca. 2.000 und 2.850 Kfz-W-DTV
e starkst belasteter Abschnitt: CasinostraBe nérdlich des Kreuzungspunktes LuisenstraBe
ca. 2.850 Kfz-W-DTV

SchloBstraBe
e Verkehrsmengen zwischen ca. 1.500 und 2.250 Kfz-W-DTV
o starkst belasteter Abschnitt: westlicher Teil der SchloBstraBe ca. 2.250 Kfz-W-DTV

LuisenstraBBe
e Verkehrsmenge liegt bei ca. 850 Kfz-W-DTV
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Durch die Lage an zwei Flissen bei nur wenigen Bricken ist das Koblenzer StraBensystem
grundsatzlich eingeengter und dadurch weniger flexibel als das der meisten anderen Oberzent-
ren. Dennoch fallen die Beeintrachtigungen in den Hauptverkehrszeiten vergleichsweise gering
aus.

Wesentliche Rlckstauungen in den Spitzenstunden beschréanken sich in der Regel auf die Be-
reiche

- Europabriicke stadteinwarts,
- StraBenzug ,Am Wodllershof“ stadteinwarts.

Davon betroffen sind die Knotenpunkte Friedrich-Ebert-Ring / Moselring/ LéhrstraBe und Am
Wollershof / Hohenfelder StraBe, deren Leistungsfahigkeitsgrenzen bei heutigem Ausbau und
der gegebenen Signalisierung Uberschritten sind.

Konflikte beziglich der tbrigen StraBenraumnutzungen ergeben sich insbesondere im StraBen-
zug Pfuhlgasse / ClemensstraBe. Hier ist die Aufenthaltsqualitat extrem beeintrachtigt. Mit der
Querung der FuBgangerzone LéhrstraBe und dem ,Scharnier Zentralplatz — Verbindung zwi-
schen Altstadt und dem Bereich SchloBstraBe — weist er besonders empfindliche Raume auf.
Da es sich beim betrachteten StraBenzug um eine wichtige EinkaufsstraBe handelt, besteht hier
ein vordringlicher Handlungsbedarf zur Verbesserung der straBenrdumlichen Situation.

Im folgenden Kapitel werden die unter den zuvor dargestellten Annahmen zu den strukturellen
und verkehrlichen Veréanderungen sowie zu den dargestellten planungsbedingten Veranderun-
gen prognostizierten Kfz-Verkehrbelastungen dargestellt. Diese Prognosedaten werden als
Prognose Nulifall B 2025 und Prognose Planfall B 2025 beriicksichtigt.
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54.4 Prognose Nullfall B 2025 und Prognose Planfall B 2025
Stadt E@
Koblenz
At 61 1%

Kfz-Verkehrsmengen
Durchschnitts-
werktag

Prognose Nullfall B

FlanierstraBe
ClemensstraBe 9-19
Uhr

Abbildung 18 —
Prognose Nulifall B

E- Y A o.M 11//08 A
Abb. 11: Prognose Nullfall B (Auszug Verkehrsgutachten IVV)
Kfz-Verkehrsmengen Duchschnitts-| Ist-Situation |Prognose 2025|Prognose 2025
werktag nach StraBen (Auszug) September 2008 Nulifall B Nulifall B /
Ist-Situation
Sept. 2008
ClemensstraBe (Zentralplatz) 10.300 4.850 -5.450
ClemensstraBe (Ost) 9.700 5.050 -4.650
Pfuhlgasse 13.300 8.800 -4.500
Am Wdllershof (westl. HohenfelderstraB3e) 18.000 16.550 -1.450
GorgenstraBBe Sid 5.500 6.000 500
ViktoriastraBe 6.900 6.250 -650
CasinostraBe Nord 2.000 1.200] -800
LuisenstraBe 850 950 100
Mittlere LohrstraBe 14.600 17.100 2.500
Moselring 41.600 42.300 700
Friedrich-Ebert-Ring (6stl. LéhrstraBe) 41.750 45.450 3.700
Peter-Altmeier-Ufer 7.150 8.200 1.050
Neustadt (im Bereich Schlossrondell) 19.650 20.600 950
Pfaffendorfer Briicke 40.250 42.300 2.050

Tab. 1:

nose Nullfall B 2025 an Durchschnittswerktagen

StraBenbezogener Verkehrsmengenvergleich Ist-Situation 2008 und Prog-
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Stadt Hﬁ |

Koblenz
Amt 61 U

Kfz-Verkehrsmengen
Durchschnitts-
werktag

Prognose Planfall B
FlanierstraBe
ClemensstraBe 9-19
Uhr

Doppelausfahrt P in
LuisenstraBBe und
Verdrangung des
Durchgangsverkehrs aus
ClemensstraBe;

CasinostraBe nérdl.
LuisenstraBe mit 2-
Richtungsverkehr;

mit FuBgéngerzone
‘Alidhrtor’

August 2008

Abbildung 19 —
Prognose Planfall B

-y o.M 11//08 A
Ingenieurgruppe fir Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung

Abb. 12: Prognose Planfall B (Auszug Verkehrsgutachten IVV)

Kfz-Verkehrsmengen Duchschnitts-| Ist-Situation |Prognose 2025|Prognose 2025
werktag nach StraBe (Auszug) September 2008 Planfall B Planfall B /
Ist-Situation
Sept. 2008
ClemensstraBe (Zentralplatz) 10.300 4.900 -5.400
ClemensstraBe (Ost) 9.700 5.800 -3.900
Pfuhlgasse 13.300 11.200 -2.100
Am Wollershof (westl. HohenfelderstraBe) 18.000 18.300 300
GorgenstraBBe Sid 5.500 8.450 2.950
ViktoriastraBe 6.900 8.750 1.850
CasinostraBe Nord 2.000 1.900] -100
LuisenstraBe (westl. / 6stl. Bereich) 850 6.800/ 1.150 5.950 / 300
Mittlere LéhrstraBe 14.600 17.100 2.500
Moselring 41.600 43.000 1.400
Friedrich-Ebert-Ring (6stl. LéhrstraBe) 41.750 45.850 4.100
Peter-Altmeier-Ufer 7.150 8.200 1.050
Neustadt (im Bereich Schlossrondell) 19.650 21.250 1.600
Pfaffendorfer Briicke 40.250 43.400 3.150
Tab. 2: StraBenbezogener Verkehrsmengenvergleich Ist-Situation 2008 und Prog-

nose Planfall B 2025 an Durchschnittswerktagen
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Kfz-Verkehrsmengen Duchschnitts-{ Prognose 2025 |Prognose 2025 |Prognose 2025
werktag nach StraBe (Auszug) Nullfall B / Planfall B / Planfall B /
Ist-Situation Ist-Situation |Prognose 2025
Sept. 2008 Sept. 2008 Nulifall B
ClemensstraBe (Zentralplatz) -5.450 -5.400 50
ClemensstraBe (Ost) -4.650 -3.900 750
Pfuhlgasse -4.500 -2.100 2.400
Am Wdllershof (westl. HohenfelderstraB3e) -1.450 300 1.750
GorgenstraBBe Sid 500 2.950 2.450
ViktoriastraBBe -650 1.850 2.500
CasinostraBe Nord -800 -100 700
LuisenstraBe (westl. / 6stl. Bereich) 100 5.950 / 300 5.850 /200
Mittlere LdhrstraBBe 2.500 2.500 0
Moselring 700 1.400 700
Friedrich-Ebert-Ring (6stl. LoéhrstraBe) 3.700 4.100 400
Peter-Altmeier-Ufer 1.050 1.050 0
Neustadt (im Bereich Schlossrondell) 950 1.600 650
Pfaffendorfer Briicke 2.050 3.150 1.100

rote Kennzeichnung = Verkehrszunahme
grine Kennzeichnung = Verkehrsabnahme

Tab. 3: StraBenbezogener Vergleich der jeweiligen Verkehrsmengenanderung zwi-
schen der Ist-Situation 2008, Prognose Nulifall B 2025 und Prognose Plan-
fall B 2025 an Durchschnittswerktagen

Berechnungsergebnisse des Verkehrsgutachtens zum Prognose Planfall B 2025:

Im Prognose-Planfall B 2025 mit einer temporaren ,FlanierstraBe ClemensstraBBe“ (Sperrung
der ClemensstraBendurchfahrt nur zwischen 9:00 und 19:00 Uhr) werden folgende Kifz-
Verkehrbelastungen erwartet:

Moselring / Friedrich-Ebert-Ring / Pfaffendorfer Briicke
e Verkehrsmengen zwischen ca. 34.200 und 45.850 Kfz-W-DTV
o starkst belasteter Abschnitt: Friedrich-Ebert-Ring, éstlich der LéhrstraBe ca. 45.850 Kfz-
W-DTV
e starke Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. +4.100 gegenlber
der Ist-Situation (41.750 Kfz-W-DTV)
e leichte Zunahme im stérkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. +400 gegeniber
Prognose Nulifall B 2025 (46.400 Kfz-W-DTV)

StraBe Neustadt
e Verkehrsmengen zwischen ca. 15.550 und 24.700 Kfz-W-DTV
o starkst belasteter Abschnitt: Bereich nérdlich des Schlossrondells ca. 24.700 Kfz-W-DTV
e mittelstarke Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. + 3.100 gegen-
Uber der Ist-Situation ca. 21.600 Kfz-W-DTV
e leichte Zunahme im stérkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. +650 gegeniber
Prognose Nullfall B 2025 ca. 24.050 Kfz-W-DTV
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Streckenzug Am Woéllershof / Pfuhlgasse / ClemensstraBe
e Verkehrsmengen zwischen ca. 4.900 und 18.300 Kfz-W-DTV
e starkst belasteter Abschnitt: Am Wéllershof, westlich der Hohenfelderstr. ca. 18.300 Kfz-
W-DTV
e leichte Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. + 300 gegeniber der
Ist-Situation ca. 18.000 Kfz-W-DTV
e mittelstarke Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. +1.750 gegen-
tber Prognose Nullfall B 2025 ca. 16.550 Kfz-W-DTV

Streckenzug Balduinbriicke / Alte Moselbriicke / Hohenfelder StraBe / mittlere LohrstraBe
e Verkehrsmengen zwischen ca. 7.300 und 18.100 Kfz-W-DTV
e starkst belasteter Abschnitt: Hohenfelderstr. nérdlich Am Wéllershof ca.18.100 Kfz-W-
DTV
e leichte Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. + 900 gegeniber der
Ist-Situation ca. 17.200 Kfz-W-DTV
e leichte Zunahme im stérkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. +750 gegeniber
Prognose Nullfall B 2025 ca. 17.350 Kfz-W-DTV

Mainzer StraBe (Bereich Am Mainzer Tor)
e Verkehrsmenge bei ca. 17.950 Kfz-W-DTV, entspricht starkst belastetem Abschnitt
e mittelstarke Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. + 1.750 gegen-
Uber der Ist-Situation ca. 16.200 Kfz-W-DTV

e leichte Zunahme im stérkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. +700 gegeniber
Prognose Nullfall B 2025 ca. 17.250 Kfz-W-DTV

HohenzollernstraBe
e Verkehrsmenge bei ca. 13.700 Kfz-W-DTV, entspricht starkst belastetem Abschnitt
e leichte Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. + 800 gegeniber der
Ist-Situation ca. 12.900 Kfz-W-DTV
e leichte Zunahme im stérkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. +450 gegeniber
Prognose Nullfall B 2025 ca. 13.250 Kfz-W-DTV

ViktoriastraBe/GorgenstraBe Sud
e Verkehrsmengen zwischen ca. 8.450 und 10.250 Kfz-W-DTV
e starkst belasteter Abschnitt: ViktoriastraBe. nérdlich des Kreuzungspunktes Friedrich-
Ebert-Ring ca. 10.250 Kfz-W-DTV
e mittelstarke Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. + 2.600 gegen-
Uber der Ist-Situation ca. 7.650 Kfz-W-DTV
e mittelstarke Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. +2.400 gegen-
Uber Prognose Nullfall B 2025 ca. 7.850 Kfz-W-DTV

Obere LohrstraBe
e Verkehrsmenge bei ca. 7.300 Kfz-W-DTV, entspricht starkst belastetem Abschnitt
e leichte Abnahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. - 50 gegenlber der
Ist-Situation ca. 7.350 Kfz-W-DTV
e gleichbleibende Belastung im starkst belasteten Abschnitt gegentiber Prognose
Nullfall B 2025 ca. 7.300 Kfz-W-DTV
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BahnhofstraBBe

e Verkehrsmenge bei ca. 7.100 Kfz-W-DTV, entspricht starkst belastetem Abschnitt

e leichte Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. + 100 gegeniber der
Ist-Situation ca. 7.000 Kfz-W-DTV

e leichte Zunahme im stérkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. +250 gegeniber
Prognose Nullfall B 2025 ca. 6.850 Kfz-W-DTV

Karmeliter-/KastorpfaffenstraBe
e Verkehrsmengen zwischen ca. 8.600 und 10.600 Kfz-W-DTV

o starkst belasteter Abschnitt: KarmeliterstraBe zwischen Clemensplatz und RheinstraBe
ca. 10.600 Kfz-W-DTV

e mittelstarke Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. + 1.400 gegen-
Uber der Ist-Situation ca. 9.200 Kfz-W-DTV

e gleichbleibende Belastung im starkst belasteten Abschnitt gegentiber Prognose
Nullfall B 2025 ca. 10.600 Kfz-W-DTV

Peter-Altmeier-Ufer
e Verkehrsmengen zwischen ca. 7.200 und 8.200 Kfz-W-DTV
o starkst belasteter Abschnitt: Peter-Altmeier-Ufer Gstlich der Balduinbriicke ca. 8.200
Kfz-W-DTV
e mittelstarke Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. + 1.050 gegen-
Uber der Ist-Situation ca. 7.150 Kfz-W-DTV

e gleichbleibende Belastung im starkst belasteten Abschnitt gegentiber Prognose
Nullfall B 2025 ca. 8.200 Kfz-W-DTV

CasinostraBBe
e Verkehrsmengen zwischen ca. 650 und 2.300 Kfz-W-DTV

e starkst belasteter Abschnitt: CasinostraBe Kreuzungspunkt Friedrich-Ebert-Ring ca.
2.300 Kfz-W-DTV

e leichte Abnahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. - 450 gegentber der
Ist-Situation ca. 2.750 Kfz-W-DTV

e leichte Abnahme im stérkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. - 300 gegeniber
Prognose Nullfall B 2025 ca. 2.600 Kfz-W-DTV

SchloBstraBe
e Verkehrsmengen zwischen ca. 1.500 und 2.350 Kfz-W-DTV
o starkst belasteter Abschnitt: westlicher Teil der SchloBstraBe ca. 2.350 Kfz-W-DTV

e leichte Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. + 100 gegeniber der
Ist-Situation (2.250 Kfz-W-DTV)

e leichte Zunahme im starkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. + 100 gegeniber
Prognose Nullfall B 2025 ca. 2.250 Kfz-W-DTV

LuisenstraBBe

e Verkehrsmengen zwischen ca. 1.150 und 6.800 Kfz-W-DTV
e starkst belasteter Abschnitt: LuisenstraBe Kreuzungspunkt ViktoriastraBe ca. 6.800 Kfz-
W-DTV

e starke Zunahme im stérkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. + 5.950 gegentber
der Ist-Situation ca. 850 Kfz-W-DTV
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e starke Zunahme im stérkst belasteten Abschnitt um bis zu ca. + 5.850 gegenuber
Prognose Nullfall B 2025 ca. 950 Kfz-W-DTV

Leistungsfahigkeit des StraBennetzes im Prognose Nullfall B:

Bei der Leistungsfahigkeitsbetrachtung ist nicht das Tages-Gesamtverkehrsaufkommen maB-
gebend, sondern das Verkehrsaufkommen in den Spitzenstunden. Dabei ist eine Differenzie-
rung beztglich der morgendlichen und der nachmittaglichen Hauptverkehrszeit vorzunehmen:

e In der Fruhspitzenstunde stellt sich ein Verkehrsgeschehen ein, das weitgehend dem
heutigen entspricht (ClemensstraBe durchgangig befahrbar, keine Verdrangung).

e In der Nachmittagsspitzenstunde hingegen verstéarken sich durch die temporare Ver-
drangung des Durchgangsverkehrs aus dem StraBenzug Pfuhlgasse / ClemensstraBe
die tageszeitlich begrenzt auftretenden Probleme auf dem Friedrich-Ebert-Ring, insbe-
sondere im Knotenpunkt mit der LéhrstraBe.

Vertiefte Aussagen zur Leistungsfahigkeit und zu Lésungsansatzen erfolgen im Rahmen der
Betrachtung des Prognose-Planfalls B, der zusatzlich die Verkehre des Forums Mittelrhein
beinhaltet und somit die kritischere Belastungssituation darstelit.

Leistungsfahigkeit des StraBennetzes Planfall B:

e In der Frihspitzenstunde stellt sich ebenfalls ein Verkehrsgeschehen ein, das weitge-
hend dem heutigen entspricht (ClemensstraBe durchgéngig befahrbar, kaum Zusatzver-
kehr durch Forum Mittelrhein zwischen 7.00 und 8.00 Uhr).

e In der Nachmittagsspitzenstunde hingegen verstéarken sich durch die temporare Ver-
drangung des Durchgangsverkehrs aus dem StraBenzug Pfuhlgasse / ClemensstraBe
die tageszeitlich begrenzt auftretenden Probleme auf dem Friedrich-Ebert-Ring, insbe-
sondere im Knotenpunkt mit der LéhrstraBe.

Die Situation am Saarplatzkreisel und im StraBenzug Am Woéllershof stellt sich praktisch wie
heute dar (bei minimaler Verkehrszunahme von weniger als 1 Kfz pro Minute im Querschnitt
~Am Wallershof“). Die Signalanlage Am Wdllershof / Hohenfelder StraBe muss auf die Umvertei-
lung der Stréme von der Pfuhlgasse auf die stidliche Hohenfelder StraBe angepasst werden.

Der Knotenpunkt Pfuhlgasse / GérgenstraBe / ClemensstraBe kann in der Morgenspitzenstunde
nicht mit einer einztigig querbaren FuBgangerfurt Uber die Pfuhlgasse aufgrund der befirchte-
ten FuBgangergefahrdung ausgestattet werden. Somit ist eine konflikifreie Fihrung des FuB-
gangers Uber den Fahrstreifen in Richtung Am Waéllershof erforderlich (mit Ausnahme der
schwachen Rechtseinbieger von der GérgenstraBe Nord). Soll die erforderliche Leistungsfahig-
keit in der Frihspitze gewahrleistet werden, muss der FuBgénger in dieser Hauptverkehrszeit in
der StraBenmitte auf der Insel warten. Dies ist laut RILSA 1992 zu vermeiden und nur unter
dem Gesichtspunkt akzeptabel, dass es die einzige Mdglichkeit darstellt, wenigstens wahrend
der Ladendéffnungszeiten eine ebenerdige Fihrung an dieser Stelle anbieten zu kénnen. Zwi-
schen 6.00 und 9.00 Uhr ist — je nach Gehrichtung — mit ausgepragten Wartezeiten zu rechnen.
Es wird gepriift, gegebenenfalls als Ausgleich einen Teil der vorhandenen Unterfiihrung mit ggf.
verkleinerten und verlegten Treppenabgéangen zu belassen.
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5.4.5 Zusammenfassung und Fazit Verkehrsuntersuchung

Auf Basis der zugrunde liegenden Verkehrsuntersuchung wurden die Verkehrsmengen des Sta-
tus-Quo und von zwei Szenarien verglichen. Die Ist-Situation (September 2008) zeigt das heu-
tige Verkehrsaufkommen im stadtebaulichen Umfeld des Bebauungsplangebietes. Der Progno-
se Nullfall B 2025 beschreibt die verkehrliche Entwicklung, die auch ohne das Projekt Forum-
Mittelrhein eintreten wiirde. Der Prognose Planfall B 2025 stellt die voraussichtliche verkehrliche
Entwicklung bei Umsetzung des Planvorhabens Forum Mittelrhein dar.

Der Vergleich Ist-Situation / Prognose Nulifall B 2025 zeigt, dass sich die Verkehrsmengen in
den gewéhlten StraBen zum Teil erheblich verlagern. Die deutlichsten Verkehrsabnahmen tre-
ten am nérdlich des Zentralplatzes liegenden Streckenzug Pfuhlgasse (-4.500), im Bereich der
ClemensstraBe am Zentralplatz ( -5.450) und im Bereich der ClemensstraBe Ost (-4.650) ein.
Sehr starke Verkehrszunahmen sind im Bereich des starkstbelasteten Abschnittes des Fried-
rich-Ebert-Ringes &stlich der LohrstraBe (+3.700), im Bereich der Pfaffendorfer Briicke
(+2.050) und der mittleren LéhrstraBBe (+ 2.500) zu verzeichnen.

Der Vergleich zwischen der Ist-Situation und Prognose Planfall B 2025 zeigt, dass sich die Ver-
kehrsmengen in den gewahlten StraBen ebenfalls zum Teil erheblich verlagern, aber auch pla-
nungsbedingt durch das Forum Mittelrhein insgesamt erhdéhen (+ 5.500 Kfz-W-DTV im Quer-
schnitt).

Sehr starke Verkehrszunahmen treten aufgrund der vorhabensunabhangig geplanten verkehrli-
chen Entwicklung und der planungsbedingten Verkehrserzeugung im Bereich des starkstbe-
lasteten Abschnittes des Friedrich-Ebert-Ringes &stlich der LéhrstraBe (+ 4.100), im Bereich der
Pfaffendorfer Briicke (+ 3.150) sowie der StraBen GorgenstraBe Sid (+ 2.950) und mittlere
LéhrstraBe (+ 2.500) ein. Somit sind die Bereiche mit dem gréBten Zuwachs des Verkehrsauf-
kommens bei Prognose Planfall B 2025 weitestgehend deckungsgleich mit den Bereichen des
gréBten Zuwachses des Verkehrsaufkommens im Prognose Nullfall B 2025 (Friedrich-Ebert-
Ring 6stl. LéhrstraBe, Bereich Pfaffendorfer Briicke, mittlere LéhrstraBe).

Die Bereiche mit dem deutlichsten Verkehrsabnahmen sind im Planfall B 2025 der nordwestlich
des Zentralplatzes liegende Streckenzug Pfuhlgasse (- 2.100), der Abschnitt ClemensstraBe am
Zentralplatz ( - 5.400) und der Abschnitt ClemensstraBe Ost (-3.900). Diese sind ebenfalls wei-
testgehend deckungsgleich mit den Bereichen der gréBten Verkehrsabnahme im Prognose
Nullfall B 2025.

Der hier planerisch maBgebende Vergleich zwischen Prognose Nullfall B 2025 und Prognose
Planfall B 2025 zeigt die Relation der Verkehrsmengen der voraussichtlichen innerstadtischen
Verkehrsentwicklung (,Sowieso-Situation®) im Bezug zum voraussichtlichen, planvorhabenbe-
dingten Verkehrsaufkommen.

Insgesamt wird im Planfall B eine Verkehrszunahme gegentber den Werten des Nullfalls B
2025, bedingt durch das Forum Mittelrhein, prognostiziert. Die gréBte Verkehrszunahme und
somit gréBte Auswirkung des Planvorhabens auf den innerstadtischen Verkehr tritt in der Vikto-
riastraBe (+2.500), GérgenstraBe Sud (+2.450) und Pfuhlgasse (+ 2.400) ein.

Wie die Verkehrsuntersuchung aufzeigt, wird eine Realisierung des Vorhabens ,Forum Mittel-
rhein“ aus verkehrsplanerischer Sicht als machbar eingestuft. Die Erreichbarkeit aller wichtigen
Einrichtungen in der Innenstadt wird — zumeist sogar umwegfrei — auch zu den Zeiten, wenn
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keine durchgéngige Befahrbarkeit der ClemensstraBe fir den allgemeinen Kfz-Verkehr gege-
ben ist, sichergestellt. Aus rein verkehrsplanerischer Perspektive wird dargestellt, dass eine
Flanierbereichsregelung der ClemensstraBe sowie die Direktanbindung der Parkierungsanlage
.Forum Mittelrhein“ von und zur Pfuhlgasse Uber eine Zweirichtungsrampe ein Optimum darstel-
len wiirden. Dennoch werden durch die in dem Bebauungsplan zugrundeliegende Verkehrsva-
riante viele Zielsetzungen erflllt, z.B. die Verbesserung der Erreichbarkeit der bestehenden
Gebéaude und Nutzungen im motorisierten Individual- (MIV) und Guterverkehr, die Vermeidung
von zusatzlichen Fahrten auf der Casino- und SchloBstraBe und die Beibehaltung der fuBgéan-
gerfreundlichen Querung LéhrstraBe/Pfuhlgasse mittels Lichtsignalanlage. Allerdings kann das
Anliegen, den FuBganger auch am Knotenpunkt mit der GérgenstraBe ebenerdig und ohne ein
ausgepragtes Warten auf einer Mittelinsel Gber die Pfuhlgasse zu flhren, nicht mit der Variante
Planfall B wahrend des morgendlichen Berufs- und Schulverkehrs umgesetzt werden (Mo-Fr,
ca. 6-9 Uhr). Diese Zielsetzung wird aber wahrend der Ladenéffnungszeiten, am Abend und in
der Nacht erfullt.

5.5 Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen und deren Begriindung

5.5.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO:

Das fur den Baukérper der Einkaufs- und Erlebnis-Mall vorgesehene Areal von ca. 1, 2 ha soll
die Ansiedlung von verschiedenen in § 7 BauNVO genannten Nutzungen ermdglichen. Hierbei
stellt insbesondere der in der Planung verfolgte groBflachige Einzelhandel in einer integrierten
stadtebaulichen Innenstadtlage eine klassische Kerngebietsnutzung dar. Weiterhin weisen die
umliegenden Bereiche ebenfalls kerngebietstypische Nutzungen auf. Innerhalb der Flache fir
die zuvor beschriebene Einkaufs- und Erlebnis-Mall sollen verschiedene kerngebietstypische
Nutzungen verwirklicht werden (Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen) und weitere Nut-
zungsoptionen der BauNVO fir ein Kerngebiet (u.a. Verwaltung, nicht stérende Gewerbebetrie-
be, sonstige Vergnigungsstatten) gewahrt werden. Diese verschiedenen Nutzungen machen
im Zusammenwirken mit den angrenzenden kerngebietstypischen Nutzungen den Kerngebiets-
charakter des Baugebietes aus. Daher wurde die Festsetzung als Kerngebiet gewahlt. Diese
Ausweisung entspricht ebenfalls den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Folgende Festsetzungen betreffen die bauliche Nutzung des Kerngebietes:

Im _Erdgeschoss sind nur Einzelhandelbetriebe, Dienstleistungsbetriebe und Schank- und Spei-
sewirtschaften zuldssig.

Diese Festsetzung ist aus der angestrebten Revitalisierung des Zentralplatzes und seines Um-
feldes begriindet. Das Erdgeschoss ist insbesondere fir den FuBganger der stadtebaulich pra-
gendste Bereich der Geb&dudefassade bzw. einer baulichen Nutzung. In diesem Bereich soll
daher durch attraktive Nutzungen und Warenprasentationen fiir Touristen, als auch fir Kunden
und Erlebnissuchende ein Anreiz geboten werden, den Platz und seine umgebenden Nutzun-
gen aufzusuchen. Daher werden im Sinne der anzustrebenden hohen Frequentierung die in
diesem Sinne weniger attraktiven zulassigen Nutzungen durch diese vertikale Steuerung im
Erdgeschoss als unzulassig erklart. Geeignete Dienstleistungsbetriebe sind z.B. ein Friseursa-
lon, Schliisseldienste, eine Bankfiliale und &hnliche Betriebsformen, die Ublicherweise in einem
gréBeren Einzelhandelsobjekt ergadnzende Dienstleistungen zum Einzelhandel anbieten.
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Einzelhandelbetriebe sind dariiber hinaus nur im 1. Geschoss unterhalb der Geldndeoberfldche
und im 1. Obergeschoss zuldssig.

Durch die Beschrankung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben auf nur drei Geschoss-
ebenen (1. UG, EG und 1.0G) wird planerisch eine vertikale Steuerung gem. § 9 (3) Satz 2
BauGB der maximal zuladssigen Einzelhandelsverkaufsflachen erreicht. Mit dieser Beschran-
kung wird den Belangen des innerstadtischen Einzelhandels und der benachbarten Zentren auf
Ebene des Bauleitplanverfahrens entsprochen. Eine weitergehende Regelung (Begrenzung der
Verkaufsflache inkl. Dienstleistung auf 20.000 nm?, Art der Einzelhandelsnutzung, Sortimente)
erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.

Nicht zuldssig sind:

e Diein 8 7 (2) der BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe in Form von sog.
Erotikfachmdrkten, Sex-Shops u.4. Betriebsformen.

e Die in 8§ 7 (2) der BauNVQ allgemein zuldssigen Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhdusern und GroBgaragen.

e Diein 8 7 (2) Nr. 2 der BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstétten in Form von
Spielhallen, Sex-Kinos und als Vergntigungsstitte einzustufende bordellartige Beltriebe.

e Diein8 7(3) Nr. 1 und 2 BauNVQO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen. die nicht un-
ter Absatz 2 Nr. 5 von § 7 BauNVO fallen und Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr.
6 und 7 von § 7 BauNVQO fallen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
e Sonstige Vergniigungsstétten
e Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Bordellen und
gewerblich einzustufende bordellartige Betriebe.

Erotikfachmarkte, Sex-Shops u.d. Betriebsformen sowie Vergnlgungsstatten in Form von
Spielhallen, Sex-Kinos und als Vergniigungsstatte einzustufende bordellartige Betriebe sind
aufgrund ihrer bekannten stadtebaulich negativen Wirkungen und Folgen (sog. Trading-down-
Effekte) mit den stadtebaulichen Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Aufwertung des
Zentralplatzes und der angrenzenden Bereiche unvereinbar. Daher werden diese Nutzungen
ausgeschlossen. Diese im Kerngebiet allgemein zuldssigen Nutzungen kénnen dazu flhren,
dass der traditionelle Einzelhandel verdrangt wird, z.B. weil sich mit diesen Betriebstypen in der
Regel héhere Mieten erzielen lassen. Darlber hinaus muss mit einem Attraktivitatsverlust des
Gebiets gerechnet werden, der durch die o.a. Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten
mit Gberwiegend erotisch/sexuellem Angebot s.o. hervorgerufen wird. Auch durch Spielhallen
wirde die Entstehung eines Entwicklungsprozesses in Richtung Vergnigungsviertel geférdert.
Als Folge solcher Niveauabsenkungen kann es zur Abwanderung von Kauferschichten kom-
men. Beide genannten Wirkungen kénnen innerhalb des Plangebietes, aber auch im angren-
zenden stadtebaulichen Umfeld zu Leerstédnden oder aber auch zur Neuansiedlung weiterer
entsprechender Betriebstypen flhren.

Aus diesen stadtebaulichen Grinden werden ebenfalls sonstige Vergniigungsstatten, z.B. in
Form einer Diskothek, Kino etc. und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe nur aus-
nahmsweise fir zulassig erklart. Hierdurch soll eine pragende Wirkung durch diese Nutzungen
im Kerngebiet unterbunden werden, da ebenfalls im Falle einer solchen pragenden bzw. domi-
nierenden Nutzung die stadtebaulich verfolgten Zielen einer Aufwertung des Zentralplatzes und
der angrenzenden Bereiche nicht angemessen erreicht werden kénnen. Zum Beispiel kann,
zumindest tagsiber, durch diese Nutzungen keine Belebung und Attraktivierung dieses Innen-
stadtbereiches erzielt werden. Auch kénnen mit dieser Nutzung potentiell erhebliche Verkehrs-
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erzeugungen und Immissionskonflikte (z.B. Diskothek) mit den benachbarten Wohnnutzungen
verbunden sein. Durch die o0.a. Festsetzungen soll somit auch eine Verfestigung bzw. einer er-
neute negative Imagebildung im Bereich des Zentralplatzes mit den hieraus resultierenden
stadtebaulichen Folgen (Leerstdnde, Beeintrachtigung der umliegenden (untergeordneten)
Wohnnutzung etc.) verhindert werden.

Flr das Baugebiet wird Wohnnutzung, mit Ausnahme von flachig untergeordneten Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal etc. nicht praferiert. Diese Nutzung ist zum einen nicht
Bestandteil der zuvor beschriebenen Vorhabenskonzeption. Zum anderen waren innerhalb des
Baugebietes die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse mit den verfolgten
Nutzungen und dem groBflachigen Baukdrper (PKW-Verkehre in den Garagengeschossen,
Aspekte der riickwartigen Belichtung und Beltiftung, Zuwegung der Wohnungen etc.) nicht, oder
nur mit einem erheblichen Aufwand vereinbar.

Gemeinbedarfsflache Kulturbau mit der Zweckbestimmung ,,kulturellen Zwecken dienen-
de Gebaude und Anlagen®“ gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB:
Aufgrund der GebietsgréBe und der geplanten Errichtung eines Baukdrpers sowie der abschlie-
Bend und eindeutig definierten kulturellen Hauptnutzung inkl. 6ffentlicher Tragerschaft wurde
die Festsetzung als Gemeinbedarfseinrichtung gewahlt.

Auf der Flache Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kulturbau Stadt Koblenz* sind z.B.
folgende Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle Zwecke zulassig: Stadtmuseum, Bibliothek/
Mediathek, Informationszentrum Mittelrhein (PIM) und Tourismus-Information. Ebenfalls zulds-
sig sind flachig untergeordnete Nutzungen, die im funktionalen und raumlichen Zusammenhang
mit den o.a. kulturellen Nutzungszwecken stehen, wie z.B. ,Vinothek® zum Weinbau der Kultur-
landschaft Mittelrhein, Kultur-Cafe, Museum-Shop, o. &. Nutzungen.

Diese Festsetzungen sind aus der zuvor beschriebenen Nutzungskonzeption, der 6éffentlichen
Tragerschaft und dem geplanten Mietkauf des Baukdrpers mit anschlieBendem Eigentums-
Ubergang an die Stadt Koblenz sowie aus der mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
erforderlichen Definition der Zweckbestimmung begriindet.

552 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplangebiet Giber die max. Grundflache (GR),
die Anzahl der Vollgeschosse als Mindest u. HéchstmaB bzw. als zwingend und die max. Ge-
baudehdhe definiert.

Grundflache (GR) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO

Die maximal (oberirdisch) tberbaubaren Grundsticksflachen, raumlich definiert durch Baulinien
und durch die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GR), betragen fir den
Kulturbau 2.830 m? und fir das MK-Gebiet 12.090 m? und dirfen nicht Uberschritten werden.
Hierdurch wird die aus dem Wettbewerbsverfahren resulierende Kubatur des Forum Mittelrhein
(Stellung, Grundflache und Kubatur der einzelnen Baukdrper) planerisch gesichert.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO und max. Gebaudehdhe gem. § 16 (2) Nr.
4 BauNVvVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird innerhalb der Gemeinbedarfsflache Kulturbau als Mindest- u.
HochstmaB mit V-VI festgesetzt. Im Kerngebiet (MK) wird die Zahl der Vollgeschosse als zwin-
gend mit IV festgesetzt. Die max. Gebaudehdhe wird innerhalb der Gemeinbedarfsflache Kul-
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turbau durch Héhenreferenzpunkte (96,0 bzw. 98,0 m 0. NN 6stliche Gebaudefassade und
101,5 m 0. NN westliche Gebaudefassade) festgesetzt. Die max. Gebaudehdhe wird innerhalb
des Kerngebietes (MK) mit 92,0 m 0. NN festgesetzt, den oberen Bezugspunkt bildet die Ober-
kante (OK) Attika.

Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse und die zulassige Gebaudehdhe orientiert sich an der
angestrebten hohen Nutzungsintensitat. Weiterhin wird durch eine dem stadtebaulichem Umfeld
angemessene Hbéhenentwicklung auch die stadtebaulich gewollte pragende Wirkung, insbeson-
dere fur das MK-Gebiet der hieraus resultierenden StraBenrdume erreicht. Das MK-Gebiet mit
IV Geschossen und einer maximalen Gebdudehéhe mit 92,0 m 0. NN entspricht der durch-
schnittlichen Geschossigkeit und der Gebaudehéhe der Bestandsgebaude entlang der Casino-
straBe (Firsthéhen zwischen rd. 90 und rd. 91 m m 0. NN) und der LuisenstraBe (mit Ausnahme
der aktuell mindergenutzten Bereiche, First-/ Dachhéhen zwischen rd. 93 und rd. 95 m . NN).
In dem hier gegenuberliegenden Bereich der ViktoriastraBe besitzen die Bestandsgebaude so-
gar Uberwiegend V Geschosse, aber dhnliche Firsthéhen mit rd. 91 bis rd. 95 m . NN.

Der Gebaudekdrper des Kulturbaus soll als eine solitéare stadtebauliche Dominante wirken und
besitzt u.a. aus diesen Grinden eine héhere Geschossigkeit und Gebaudehdhe als das an-
grenzende MK-Gebiet und weite Teile des stadtebaulichen Umfeldes. Die geneigte Ebene des
Dachgeschosses bzw. der Dachterrasse, wodurch die Sichtbeziehung zur Rheinlandschaft
(Festung Ehrenbreitstein) groBflachig ermdglicht werden soll, wird durch Festsetzung von un-
terschiedlichen Héhenreferenzpunkten planerisch fixiert. Eine stédtebaulich negative Wirkung
durch eine im stadtebaulichen Kontext unangemessene Bauhdhe wird nicht beflirchtet, da die
gegenuberliegenden Gebaudekdrper (Dresdner Bank, Schangel-Center und Stadtverwaltung)
mit Geschossigkeiten von V bis XIl Geschossen und gestaffelten Gebaudehéhen zwischen rd.
90 bis rd. 120 m 0. NN eine erhebliche Vorpragung darstellen. Diese maximalen Gebaudehd-
hen werden vom Kulturbau erheblich unterschritten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB; §-23 (1) BauNVO:

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baulinien fur die oberirdische Bebauung
und durch Baugrenzen fir die unterirdische Platzunterbauung (vertikale Nutzungsgliederung)
festgesetzt und ergeben sich aus der Planurkunde.

Wie zuvor dargestellt definieren die Baulinien die im Wettbewerbsverfahren pramierte Gebau-
dekubatur und die stéadtebaulich gewollte pragende Wirkung des Gesamtensembles Forum Mit-
telrhein als stadtebauliche Einheit der Gebaudekérper, Platzflache und angrenzender StraBen-
raume. Insbesondere fiir das MK-Gebiet werden durch die Baulinien des MK-Gebietes homo-
gene und stadtebaulich attraktive StraBenrdume gebildet.

Begriindung - Zulidssigkeit der GFZ-Uberschreitung MK-Gebiet - durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes:

Bei den in der Planurkunde zwingend festgesetzten 4 Vollgeschossen ergibt sich eine GFZ von
maximal 4,0. Die hieraus resultierende Uberschreitung der fiir ein Kerngebiet nach § 17 BauN-
VO als Obergrenze zulassigen GFZ von 3,0 ist in diesem Fall zuldssig, da die nach § 17 (3) in
Verbindung mit § 17 (2) BauNVO genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen erfillt sind:

1. Das wie oben definierte MK-Gebiet war am 1. August 1962 Uberwiegend bebaut, vgl.
Punkt Historie Zentralplatz und auch in den Jahren nach der Umgestaltung durch Ge-
baudenutzung (Kino, Bundeswehr-Institut), durch die angrenzende Platzflache Zentral-
platz inkl. ehem. Hertiekaufhaus und Nebenanlagen sowie durch die Tiefgarage Zentral-
platz und angrenzende Verkehrsanlagen nahezu vollstandig baulich gepragt.
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2. Besondere stidtebauliche Griinde erfordern die Uberschreitung der Obergrenze. Uber-
geordnetes Planungsziel ist die angestrebte Revitalisierung des Zentralplatzes und sei-
nes Umfeldes (Sanierungsgebiet). Wie bereits dargestellt orientiert sich die Zahl der
festgesetzten Vollgeschosse und die zulassige Gebaudehdhe im MK-Gebiet an der an-
gestrebten hohen Nutzungsintensitat. Weiterhin wird durch eine dem stadtebaulichen
Umfeld angemessene Hbhenentwicklung auch die stéadtebaulich gewollte pragende Wir-
kung der hieraus resultierenden StraBenrdume erreicht. Diese hohe Nutzungsintensitat,
in Verbindung mit der angestrebten stéadtebaulichen Qualitat der Bebauung (Gebaude-
hohe) und der Beriicksichtigung der Belange des ruhenden Verkehrs (Stellplatzbedarf)
kann nur durch Uberschreitung der GFZ-Obergrenze im MK-Gebiet erreicht werden. Um
eine GFZ von 3,0 einzuhalten, missten z.B. die Verkaufsflachen des Einzelhandelsge-
baudes erheblich reduziert werden. Eine erhebliche Verringerung der Geschossflachen
zu ungunsten von Verkaufsflachen wiirde aber gemaB Bewertung des Einzelhandels-
gutachtens' bewirken, dass mit dem Einzelhandelsvorhaben keine ausreichenden Vor-
teile fur die Innenstadt erlangt werden kdnnen, da das MindestmaB an Eigenattraktivi-
tat nicht gegeben sei. Eine erhebliche Verringerung der zulassigen Geschossflache zu
ungunsten von Stellplatzflachen wiirde die besonderen Belange des ruhenden Verkehrs
bei Einzelhandelsvorhaben nicht angemessen bertcksichtigen.

Eine Erweiterung des MK-Baugebietes - bei Beibehaltung der zulassig Uberbaubaren
Grundsticksflache - zu ungunsten der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen und/ oder
der o6ffentlichen Platzfreiflachen steht den in der Begriindung zuvor genannten stadte-
baulichen Zielen ebenfalls diametral entgegen. Die Verkleinerung der Platzflache wirde
das ausgewogene Verhaltnis von 6ffentlichem Freiraum zu den geplanten Gebaudekér-
pern in Frage stellen. Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung wird diese Alternative
daher ebenfalls nicht beflrwortet.

Unter Abwéagung der angestrebten Bedeutung des Quartiers fir die Innenstadt und der
oberzentralen Funktion der Stadt Koblenz sowie der aus anderen stadtebaulichen Grin-
den ausgeschlossenen Erweiterung des Baugebietes zu ungunsten von Offentlichen
StraBen- und Freiflachen wird eine Uberschreitung der Obergrenze von 3,0 GFZ als
stadtebaulich erforderlich bewertet. Somit liegen aus der stadtebaulichen Konzeption
und den Planungszielen (Sanierungsgebiet) sowie aus den vorhandenen Verhéltnissen
begriindete besondere stadtebauliche Grinde vor, die eine Uberschreitung der GFZ
nach § 17 (2) in Verbindung mit § 17 (3) BauNVO in diesem begriindeten Einzelfall er-
fordern.

3. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden
nicht beeintrachtigt, da mit der Verbreiterung der angrenzenden StraBenrdume (Casino-
straBBe, LuisenstraBBe), der Freiflache des Zentralplatzes, der geplanten natirlichen Be-
lichtung des Gebaudekdrpers (insbesondere durch Lichthéfe) und der festgesetzten ho-
rizontalen und vertikalen Begriinung (z.B. der AuBenfassaden und/ oder der Fassaden
von Innen-/ Lichthofen etc.) die Uberschreitung der GFZ ausgeglichen wird. Sonstige 6f-
fentliche Belange stehen der GFZ-Uberschreitung nicht entgegen. Ebenfalls sind allein
durch die GFZ-Uberschreitung resultierende und somit zusatzliche nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt nicht zu erwarten. Die hier maBgebende Einzelhandelsnutzung
und die mit ihr im Regelfall verbundenen hohen Verkehrserzeugungen sowie die daraus

Die Innenstadt von Koblenz als Einzelhandelsstandort unter besonderer Berticksichtigung der Pla-
nungen fir den Zentralplatz / GMA (Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH Koblenz),
April 2007, S. 87
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resultierenden Umweltwirkungen (Immissionen) wurden durch die Begrenzung des Ein-
zelhandels auf max. 3 Geschossebenen im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes bereits beschrankt. Die Bedurfnisse des (ruhenden) Verkehrs werden durch
die hohe bauliche Nutzung (faktische Garagengeschosse) gewahrt. Die zuvor dargestell-
te Verkehrsuntersuchung fihrt aus, dass eine Realisierung des Vorhabens ,Forum Mit-
telrhein“ aus verkehrsplanerischer Sicht als machbar eingestuft wird. Durch die dem Be-
bauungsplan zugrundeliegende Verkehrskonzeption werden gegeniber dem Status-Quo
viele Zielsetzungen erfullt, z.B. die Verbesserung der Erreichbarkeit der bestehenden
Gebaude und Nutzungen im motorisierten Individual- (MIV) und Guterverkehr, die Ver-
meidung von zusatzlichen Fahrten auf der Casino- und SchloBstraBe und die Verbesse-
rung der Verkehrsverhaltnisse, vor allem flr FuBganger und Radfahrer im Bereich der
ClemensstraBe (Flanierbereich) und der CasinostraBe.

Sonstige Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §14 (2) BauNVO:

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie der Ableitung von
Wasser dienenden Anlagen und fernmeldetechnischen Nebenanlagen sind als Ausnahme zu-
gelassen, auch soweit flir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,FuBgangerbereich®“ gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGB:

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBgéngerbereich® kann eine AuBen-
bestuhlung zum Zwecke der Bewirtung zugelassen werden, soweit die Zweckbestimmung die-
ser Flache gewahrt bleibt. Durch diese Festsetzung soll die Revitalisierung der 6ffentlichen
Platzflache durch AuBengastronomie - unter Beachtung der Belange der Zweckbestimmung
eines FuBgangerbereiches - ausdrlicklich als zulassig erklart werden.

Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB:
Verkehrslarm:

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes an allen Fas-
sadenabschnitten, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete von 60
dB(A) am Tag Uberschritten werden, passive LarmschutzmaBnahmen festgesetzt. Die Festset-
zung erfolgt unabhangig davon, ob sich an den jeweiligen Fassadenabschnitten eine wesentli-
che Pegelerh6hung durch die Planung ergibt und in der Folge den Eigentiimern Kosten fir die
festgesetzten LarmschutzmaBnahmen zu erstatten sind.

Gewerbelarm (hier Nachtbetrieb der gepl. Parkdecks des Einzelhandelsvorhabens als seltenes
Ereignis):

An der LuisenstraBe 1-3 gegenuber der geplanten Ein- und Ausfahrt des Einzelhandelsvorha-
bens ergibt sich auch mit den bauseitig vorgesehen aktiven SchallschutzmaBnahmen eine U-
berschreitung des Immissionsrichtwertes fir seltene Ereignisse. In dem betroffenen Gebaude
findet derzeit keine Wohnnutzung statt, so dass eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
in der Nacht keinen Konflikt ausldst. Ein Konflikt ergibt sich erst bei einer Anderung der derzeiti-
gen Biro-, Praxis- und Einzelhandelsnutzung in Wohnnutzung. Fir diesen Fall sollen daher
gemaB Immissionsgutachten passive LarmschutzmaBnahmen an dem Gebdude festgesetzt
werden. Die ohnehin zum Schutz vor Verkehrslarm von der LuisenstraBe Nr. 1 - 3 am Tag fest-
gesetzten Schallschutzanforderungen sind aber ausreichend, um im o.a. Falle einer Umnutzung
zu Wohnzwecke auch dann in Schlafrdumen bei einem AuBenlarmpegel von 60 dB(A) Innen-
pegel von 25 dB(A) sicherzustellen. Zuséatzlich sind dann hier nach den Festsetzungen LUf-
tungseinrichtungen fiir Schlafraume erforderlich.
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5.5.3 Landespflegerische Festsetzungen

Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken gem. § 9 (1) Nr. 25
a BauGB i.V. mit § 88 (1) Nr. 7 LBauO

Vertikale Begriinung (Fassadenbegriinung):
Im festgesetzten Kerngebiet sind 1.400 gm Fassadenflache (AuBenfassaden und/ oder Fassa-
den von Innen-/ Lichthéfen etc.) flachig zu begriinen.

Horizontale Begriinung (Dach-/ Geschossflachenbegriinung):
Im festgesetzten Kerngebiet sind 1.300 gm an Dachflachen und/ oder von unbedachten Ge-
schossflachen flachig zu begriinen.

Landespflegerische Festsetzungen auf den offentlichen Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) Nr.
25 a BauGB:

Es wird die Anpflanzung von Laubbdumen (1. oder 2. Ordnung) in folgenden Verkehrsflachen
festgesetzt:

e in der CasinostraBe smindestens 9 Laubbaume der gleichen Art zu pflanzen. Die Pflan-
zung erfolgt auf der westlichen Seite der CasinostraBe auf einer Achse, die im Abstand
von 4 m parallel zur Baugrenze im Kerngebiet verlauft.

e in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,FuBgangerbereich® zwischen der
Gemeinbedarfsflache und dem Kerngebiet mind. 5 Laubbaume

e in der Verkehrsflache LuisenstraBe mindestens 1 Laubbaum

e in der Mittelachse der ClemensstraBBe 9 Laubbdume

Diese Festsetzungen dienen neben der qualitativ gestalterischen Funktion von Grinflachen
insbesondere der Beriicksichtigung der stadtklimatischen Belange.

5.5.4 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zum Artenschutz

Die zum Artenschutz getroffenen MaBnahmen wurden nach MaBgabe des Fachbeitrages Ar-
tenschutz vorgenommen (vgl. Umweltbericht). Diese gewahrleisten, dass die fur die festgesetz-
ten Nutzungen erforderlichen begleitenden MaBnahmen (Baumfallungen) zuldssig bzw. mdglich
sind. Unter Beriicksichtigung der getroffenen MaBnahmen zur Bewahrung des giinstigen Erhal-
tungszustandes (Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) treten die Verbots-
tatbestande geman § 42 Abs. 1 BNatSchG nicht ein.

5.55 Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen bzgl. Abriss des ehem. Hertiegebaudes
werden im Bebauungsplan nicht abschlieBend geregelt. Der Abriss des ehem. Hertiegebaudes
kann durch den Eigentiimer auch unabhangig von einem rechtskraftigen Bebauungsplan erfol-
gen. Die artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen bzgl. des Abrisses des ehem. Hertie-
gebaudes werden daher im Bebauungsplan als Hinweise in den textlichen Festsetzungen wie-
dergegeben (vgl. Umweltbericht).
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5.5.6 Festsetzungen und Hinweise fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen

Platzflache Zentralplatz:

Die Platzflache des Zentralplatzes wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
FuBgangerbereich festgesetzt. Die verfolgte MindestgréBe von 6.000 m? und die Platzzugange
werden durch die Planzeichnung ausreichend gewahrleistet.

Die Mdglichkeit einer niveaugleichen FuBgangerquerung wird durch die Festsetzung der Ver-
kehrsflachen und deren Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter (Ausbau) Bereich® und in der
folgenden Ausbauplanung fir die CasinostraBe, einen Teilbereich der LuisenstraBe und der
ClemensstraBe eroffnet.

Abstellplatze fir Kraftréader sind auf der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBgéanger-
bereich nicht vorgesehen. Es wird auf die zukiinftige Ausbauplanung der sonstigen Verkehrsfla-
chen verwiesen.

Abstellméglichkeiten fir Fahrrader sind in der Freianlagenplanung des ,Zentralplatzes“ und der
angrenzenden Verkehrsflachen zu bertcksichtigen. Auf eine 6rtliche Festsetzung wird verzich-
tet.

StraBenverkehrsflachen:

Als Zielvorgaben der zuvor dargestellten tGibergeordneten Planungen und der hieraus abgeleite-
ten Bebauungsplankonzeption wurde der StraBenvorplanung und der Verkehrskonzeption fol-
gende Kriterien vorgegeben:

e mind. 4 m breite Gehwege

e bei Uberlagerung mit Wartebereichen im Linienbusverkehr ein Breitenaufschlag der
Gehwegbereiche von 2,50 m

e Verkehrsberuhigter Ausbau ClemensstraBe, CasinostraBe, LuisenstraBBe (zw. sog. Wer-
necke Passage und SchloBstraBe)

e Verbesserung der Bedingungen fiir den Fahrradverkehr
e Berilcksichtigung der Belange des Wirtschaftsverkehrs von Bestandsgeb&uden
e Gestalterische Méglichkeiten fir die Begriinung der StraBenrdume

Auf Grundlage der vorliegenden StraBenvorplanung und der Verkehrskonzeption werden die
StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

In der Planurkunde werden die ClemensstraBe (hier der Teilbereich zwischen GdrgenstralBe
und GymnasialstraBe), die CasinostraBe und die LuisenstraBe (hier der Teiloereich zwischen
dem festgesetzten Einfahrtsbereiches der PKW-Zufahrt zu den Garagengeschossn des MK-
Gebietes und der CasinostraBe) als ,Verkehrsberuhigte (Ausbau-) Bereiche* festgesetzt. Fir
den verkehrsberuhigten (Ausbau-) Bereich wird eine Entwurfsgeschwindigkeit <= 20 km/h zug-
rundegelegt. Durch Verbreiterung der festgesetzten Verkehrsflachen gegeniber dem Status-
quo und Festsetzung als verkehrsberuhigte Bereiche werden auf Ebene der Bauleitplanung die
Grundlagen fur die Umsetzung der o.a. Zielvorgaben im Rahmen der nachfolgenden Ausbau-
planung geschaffen.
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Hinweise zur Einziehung von Verkehrsflachen:

Die Neustrukturierung des Zentralplatzbereiches und die planerische Umsetzung der baulichen
Nutzung Forum-Mittelrhein bedingen, dass bisher dem 6ffentlichem Verkehr gewidmete Flachen
(Teilflachen in der CasinostraBe, die bisher als Stellplatze genutzt wurden sowie Teilflachen im
Bereich der bisherigen Platzfreiflache) durch die angestrebte bauliche Nutzung lberbaut wer-
den sollen. Die in der Bebauungsplanzeichnung durch Baugrenzen und Baulinien abgegrenzten
Flachen fir die eine andere Nutzung (Bebauung) festgesetzt wird, werden durch die Festset-
zung als Uberbaubare Flachen mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes eingezogen und stehen
dann nicht mehr als 6ffentliche Verkehrsflachen zur Verfligung. Aufgrund der stadtebaulichen
Konzeption besteht kein 6ffentliches Verkehrsinteresse mehr an diesen Flachen, daher sind
diese Teilflachen als Verkehrsflachen entbehrlich und kénnen als private Grundsticksflachen
angelegt werden.

5.5.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beinhalten Regelungen fir die Anlagen der Au-
Benwerbung (bauliche und sonstige Werbeanlagen). Diese sind im festgesetzten Baugebiet
bzw. in der festgesetzten Gemeinbedarfsflache nur an der Stétte der Leistung als Eigenwer-
bung flr die dort ansdssigen Betriebe zulassig. Die GroBe der zulassigen Werbeflache wird
ebenfalls entsprechend der angestrebten Gestaltungsqualitdt der Gebaude beschrankt. Im Be-
reich der Dachhaut sind Anlagen der AuBenwerbung (bauliche und sonstige Werbeanlagen)
unzulassig. Dartber hinaus sind Anlagen der AuBenwerbung oberhalb der obersten Geschoss-
decke (z.B. im Bereich eines offenen Parkdecks) mit visueller Fernwirkung ebenfalls unzulassig.
Unzuléssig sind weiterhin stark reflektierende Materialien und grelle Farbgebungen.

Die gestalterischen Festsetzungen sichern das Ensemble Forum Mittelrhein vor Verunstaltun-
gen durch tbermaBige Werbung und Fremdwerbungen. Weiterhin werden hier die Belange des
Weltkulturerbes Mittelrhein verfolgt. Aufgrund der Lage, der Exposition und der zuléassigen H6he
der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind von markanten Aus-
sichtspunkten aus die Dachflachen bzw. die oberste Geschossdecke sichtbar bzw. einsehbar.
Daher soll eine visuelle Beeintrachtigung des Weltkulturerbes durch Werbeanlagen, durch grel-
le Farbgebungen sowie durch starke Lichtreflexionen u.a. in dem Bereich der Dachhaut bzw.
der obersten Geschossdecke ausgeschlossen werden.

5.6 Altlasten

Randbereiche der Konversionsliegenschaft ,ehemalige BW-Haus der Begegnung / Ernst-
Rodenwaldt-Institut Zentralplatz Koblenz® sind It. ,Widerruf einer Einstufung als Altlast® der
SGD-Nord vom 06.08.2008 als verbleibende Altlast dargestellt. Aus Standsicherheitsgriinden
konnten diese Bereiche bisher nicht vollstdndig ausgehoben werden. Innerhalb dem in der
Planzeichnung zum o.a. Schreiben gekennzeichneten Bereichs sind lediglich im Eckbereich
Zentralplatz/ CasinostraBe Restkontaminationen an Blei verblieben.

Die verbleibende Altlast wurde der Planurkunde gemaB § 9 (5) Nr. 3 als ,Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind”, gekennzeichnet. Eine aktuelle Ge-
fahrdung der einzelnen Umweltmedien und der hier zu betrachtenden Wirkpfade (Wasser/ Bo-
den/ Luft/ Mensch) geht aufgrund der stofflichen Eigenschaften (nicht wasserldslich, keine Aus-
gasung), der Lage (z.T. in der Verkehrsflache) sowie des Fehlens einer schutzbedirftigen Nut-
zung hiervon nicht aus. Im Zuge der BaumaBnahmen zum Forum-Mittelrhein, insbesondere im
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Bereich des geplanten Einzelhandelsobjektes, wird eine weitere Sanierung dieser Flachen er-
folgen.

Bei Erdarbeiten auBerhalb des Sanierungsbereiches ist eine fachgutachterliche Begleitung mit
abschlieBender Dokumentation notwendig.

5.7 Einzelhandelsrelevanz

5.7.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz 2008

-Mit dem Stadtratsbeschluss vom 12.06.08 wurde die Fa. Borchert Geolnfo GmbH/Berlin mit der Erarbei-
tung einer Einzelhandelskonzeption fiir den Bereich der Stadt Koblenz beauftragt. Die Bestandsdaten des
Einzelhandels und einzelhandelsrelevanter Dienstleistungen wurden im ersten Arbeitsschritt durch Orts-
begehung seitens der Mitarbeiter des Amtes fiir Wirtschaftsférderung und der Koblenz Stadtmarketing
GmbH aktualisiert und der Fa. Borchert Geolnfo (ibergeben.

Im Bereich der Innenstadt haben Mitarbeiter der Fa. Borchert Geolnfo die Daten zusétzlich geprdift und
prézisiert (z.B. Sortimentsanteile bei EH-GroBflichen). Im Rahmen einer Bereisung aller Nebenzent-
ren/Stadtteile wurde die Nahversorgungssituation einer Ersteinschdtzung unterzogen. Folgende Inhalte
werden bearbeitet:

die Abgrenzung der Einzelhandelsbereiche in der Innenstadt,
Einzelhandelskonzeption fiir den Bereich Zentralplatz in Verbindung mit dem
stadtebaulichen Vertrag fiir das ,Forum Mittelrhein®,

Abgrenzung und Struktur der Nahversorgungsbereiche in den Stadtteilen,
Standorte wie Baullicken und Gewerbebrachen fiir angefragte EH-Nutzungen,
weitere Einzelthemen*'

Die Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes wird durch einen Arbeitskreis beratend begleitet.

! Auszug Unterrichtungsvorlage Stadtrat am 27.11.2008; Zentralplatz - Sachstandbericht vom

18.11.2008, S. 15u. 16
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Innerhalb des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Koblenz 2008 wurden zunachst die Ein-
zelhandelsstandorte der Stadt Koblenz im Jahre 2008 erfasst. Der Einzelhandelsbestand wurde
danach in Branchengruppen (Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung, Sport usw.) differen-
ziert, wobei die Auswertung in Anzahl der Betriebe und die Verkaufsflache gegliedert wurde.
Hinsichtlich der absoluten Verkaufsflache wurde parallel der Anteil an innerstadtischen und im
Ubrigen Stadtgebiet befindlichen Flachen prozentual bestimmt. AnschlieBend wurde eine Ge-
genlberstellung des Einzelhandelsbestandes und der Leerstandssituation im Innenstadtgebiet
vorgenommen. Hierbei wurden neben der Situierung gleichzeitig die Einzelhandels- bzw. Leer-
standsgréBen in m? hervorgehoben.

Zur Klarung der Grundsatzfrage, ob die Stadt Koblenz ein weiteres Shopping-Center braucht,
wurde u.a. das Einzugsgebiet des Koblenzer Einzelhandels untersucht. Hierbei erfolgte der Ver-
gleich zu ermittelten Einwohnerzahlen des Einzugsbereiches bereits bestehender Einzelhan-
delsgutachten der GfK (Gesellschaft fir Konsumforschung e.V.), welches 981.400 EW als Ein-
zugsgebiet bestimmt, und der GMA (Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH Kob-
lenz), welche ein vorhabenbezogenes Einzugsgebiet von 720.520 EW (in 2007) bzw. 714.800
(in 2009) definiert. Die Borchert Geolnfo GmbH beziffert das Gesamteinzugsgebiet der Stadt
Koblenz auf 968.700 EW.

Als weitere MaBnahme zur Klérung der o.g. Grundsatzfrage erfolgte ein Kennzahlenvergleich,
welcher auf Recherchen in samtlichen Stadten vergleichbarer GréBenordnung zu Koblenz hin-
sichtlich der Einwohnerzahl (57 Stadte mit 75.000 - 125.000 EW) und auf der Beschaffung be-
stehender Einzelhandelsgutachten und Zentrenkonzepte beruht. Hierbei wurden die Kennzah-
len der Einwohner, des Einzugsgebietes, der Kaufkraft, der Einzelhandelsbetriebe und der Ver-
kaufsflachen ausgewertet.

Die Ergebnisse der 0.g. Kennzahlen wurden zum einen in Relation zum Stadtgebiet, zum ande-
ren zum Einzugsgebiet gestellt. Koblenz liegt hinsichtlich der Gesamt-Verkaufsflache in m2 im
Stadtgebiet in Relation zu Stadten vergleichbarer GréBenordnung hinter Ingolstadt und Heil-
bronn an dritter Stelle. Die Verkaufsflache (m?) pro Einwohner im Stadtgebiet betragt in Koblenz
ca. 2,65 m? und wird bundesweit nur durch die Stadt Neumilnster Ubertroffen. Koblenz verfligt
im vorgenommenen Kennzahlenvergleich Uber die héchste Einwohnerzahl im Einzugsgebiet
(968.700 EW) und den héchsten Reichweitenkoeffizienten (9,3), dem Vergleich der Einwohner-
zahl einer Stadt mit der Anzahl der erreichten Menschen im gesamten Marktgebiet. Im bundes-
weiten Vergleich mit Stadten, die nicht innerhalb der o.g. GréBenordnung (75.000 - 125.000
EW) liegen, rangiert Koblenz hinsichtlich des Reichenweitenkoeffizienten, der als Messfaktor fir
die tatséchliche Bedeutung einer Stadt als Einzelhandelsstandort gilt, an flnfter Stelle. Hinsicht-
lich der Verkaufsflache (m?) pro Einwohner im Einzugsgebiet liegt die Stadt Koblenz mit
ca.0,3m? an 15. Stelle. Die Innenstadt-Verkaufsflache (m?) pro Einwohner im Einzugsgebiet
weist fir Koblenz einen Wert von ca. 0,12 auf (12. Stelle).

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz 2008 definiert u.a. auf Basis der oben be-
schriebenen Analyse Vor- und Nachteile fir den Planfall ,Bestandsschutz und den Planfall ,Fo-
rum Mittelrhein®, die im Folgenden zitiert werden:

Planfall ,Bestandsschutiz:

Argumente:

e bereits hohe Verkaufsfldchenausstattung pro Einwohner in Koblenz

e  vitale und stadtebaulich attraktive Innenstadt mit ausgewogenem Branchenmix

Chancen:
e  Entwicklung des Einzelhandelsangebots auf Basis des vorhandenen Flachenbestands
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Risiken:
e erheblicher Verkaufsflachenzuwachs mit entsprechenden Umsatzumverteilungen am Altstandort
JHertie”

fehlende Fldchenangebote in der Innenstadt flir neue Einzelhandelsanbieter

Fortsetzung des Fldchenwachstums an peripheren Standorten und zentralen Orten im Umland
mittel- bis langfristig Bedeutungsverlust der zentralértlichen Versorgungsfunktion des Oberzentrums
Koblenz

Planfall Forum Mittelrhein:

Argumente:

e gegenwdrtig weit unterdurchschnittliche Versorgungsbedeutung im Einzugsgebiet
e gegenwdrtig hohe Flachennachfrage

e  keine nennenswerte Leerstandsproblematik

Chancen:

e  stddtebauliche, funktionale und versorgungsstrukturelle Aufwertung der Koblenzer Innenstadt durch
das Forum Mittelrhein
Ausbau und Ergdnzung des innerstadtischen Einzelhandelsangebotes
Starkung der Marktbedeutung im interkommunalen Wettbewerb (Zentralitat)

e Sicherung und Ausbau der zentralérilichen Versorgungsbedeutung des Oberzentrums
Koblenz

Risiken:
e splrbare Wettbewerbseffekte durch Umsatzumverteilungen, v.a. in Nebenlagen und bei
wirtschaftlich schwachen Betrieben

Fazit
e politische Entscheidung zugunsten einer der dargestellten Perspektiven
e bei Entscheidung fiir Perspektive Forum Mittelrhein
e Beschrdnkung der absoluten Dimensionierung des Vorhabens auf max. 20.000 m? VK
e vertragliche Vereinbarung zur Neuansiedlung bestimmter Anbieter (zur SchlieBung vorhandener
Angebotsliicken)
e veriragliche Beschrdnkung der branchenbezogenen Verkaufsfldchenobergrenzen auf Basis der
vorliegenden Auswirkungsanalyse, d.h.
max. 7.500 m? VK fir Bekleidung / Schuhe / Lederwaren
max. 3.500 m? VK fir Sport
e max. 1.700 m? VK fiir Biicher/ Schreib- / Spielwaren
e Erweiterung der baulichen Offnungen im Erdgeschoss (Ein- / Ausgénge)”
Die Stadt Koblenz schéatzt die Chancen des Forum Mittelrhein erheblich héher ein, als die
Chancen, die sich aus einer Bestandsentwicklung ohne das Vorhaben ergeben wirden. Auch
werden die o.a. Risiken einer reinen Bestandsentwicklung als erheblich zahlreicher und gravie-
render als die des neuen Einzelhandelsvorhabens bewertet.

Die als Risiko angesprochenen Wettbewerbseffekte durch Umsatzumverteilungen, v.a. in Ne-
benlagen und bei wirtschaftlich schwachen Betrieben, werden aufgrund der vertraglich fixierten
Projektrahmenbedingungen in den Nebenzentren nicht erwartet (vgl. folgenden Punkt 5.7.2
Wirkungsanalyse zu den potenziellen wirtschaftlichen, stadtebaulichen und raumordnerischen
Auswirkungen des Einzelhandelvorhabens). Die Konkurrenzwirkung auf wirtschaftlich schwache
Betriebe kann aber nur im Rahmen der gesamtstadtebaulichen Abwagung (Umsatzriickgédnge

! Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz 2008, Zwischenbericht 15. September 2008, Dr. Nik-
las Martin, Borchert Geolnfo GmbH, S.29 - 31
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oberhalb der als kritisch geltenden Marke von 10 — 20%, ab der eine Geféhrdung einzelner
Standortlagen gilt, erfolgen. Aber auch unterhalb dieser Schwelle kbnnen stadtebaulich negati-
ve Effekte ausgeldst werden. Die stadtebauliche Abwagung hat die mit dem konkreten Vorha-
ben induzierten Verdrangungs- und Verlagerungseffekte in den zentralen Versorgungsberei-
chen und Nebenzentren der Stadt Koblenz und in den Umlandkommunen im Einzugsgebiet des
Vorhabens in deren stadtebaulichen Funktion zu berilcksichtigen. Die aktuelle wirtschaftliche
Lage bzw. die potentielle einzelbetriebliche Betroffenheit von Unternehmen hingegen kann hier
nicht Gegenstand einer stadtebaulichen Abwagung sein.

Die gutachterlichen Empfehlungen zur Verkaufsflachen- und Sortimentbeschréankung sowie zur
Neuansiedlung bestimmter Anbieter (zur SchlieBung vorhandener Angebotsliicken) wurden
nach Mdglichkeit im vorliegenden Bebauungsplan und erganzend in den ergdnzenden vertragli-
chen Regelungen (stadtebaulicher Vertrag) berlcksichtigt. Die wesentlichen Regelungen wer-
den im nachfolgenden Punkt dargestellt.

5.7.2 Wirkungsanalyse zu den potenziellen wirtschaftlichen, stadtebaulichen und
raumordnerischen Auswirkungen des Einzelhandelvorhabens

Die Fragestellung hinsichtlich der Innenstadtrelevanz des Einzelhandelsbausteines im Forum
Mittelrhein wurde bereits zuvor im Rahmen eines gesonderten Gutachtens' im Jahre 2007 un-
tersucht. Im folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse dieses Gutachtens dargestellt.

Das Untersuchungsgebiet (GesamtgréBe ca. 2 ha, Zentralplatz mit dem ehemaligen Hertie-
Warenhaus, die davor befindliche Platzanlage und das Gelande der leergerdumten Liegen-
schaft des ehemaligen Bundeswehr-Institutes) wird aktuell als Nebenlage der Innenstadt einge-
stuft. Dieses heute weitgehend funktionsentleerte Areal verfligt nach Westen tber fuBlaufige
Verbindungen (Altldhrtor, Pfuhlgasse) zu Bereichen der gréBten Konzentration an Einzelhan-
delsnutzungen in der Koblenzer Innenstadt, der FuBgangerzone LéhrstraBe und dem Einkaufs-
zentrum Léhr-Center. Im nérdlichen Bereich grenzt das Untersuchungsgebiet an die Altstadt an,
hier stellen die GérgenstraBe und die GymnasialstraBe die wesentlichen Verbindungsachsen
dar. Somit Gbernimmt dieses Innenstadtareal eine Scharnierfunktion zwischen dem Hauptein-
kaufsbereich und der Altstadt.

Aufgrund der idealen Integration eines potentiellen Einzelhandelsangebotes in den vorhande-
nen Einzelhandelsgrundriss der Innenstadt und der stadtebaulichen Scharnierfunktion zwischen
1a-Einkaufslagen (LéhrstraBe, Léhr-Center) und der Altstadt aufgrund bestehender FuBwege-
verbindungen stellt das Untersuchungsgebiet laut Gutachten ein Schlisselgrundstick fir die
Weiterentwicklung der Koblenzer Innenstadt dar.

Die planerisch eingeleitete stadtebauliche Neuordnung eréffnet die Chance, an diesem stadte-
baulich exponierten Standort der Stadtmitte eine hochwertige Erweiterung und Aufwertung der
Innenstadtnutzungen zu realisieren, die erhebliche Impulswirkungen fiir die gesamte Innenstadt
auslésen kann.

Die Innenstadt von Koblenz als Einzelhandelsstandort unter besonderer Berticksichtigung der Pla-
nungen fir den Zentralplatz / GMA (Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH Koblenz),
April 2007
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Auch im Zusammenwirken mit dem zur Umstrukturierung anstehenden Deinhard-Areal zwi-
schen CasinostraBe und Neustadt in ein Justizzentrum ergibt sich die Mdglichkeit der stadte-
baulichen und strukturellen Erneuerung in der geografischen Mitte der Innenstadt.

,Die Standorteignung zur Ansiedlung u. a. von Einzelhandelsnutzungen auf dem Zentralplatz ist damit
sowohl unter stidtebaulichen als auch unter betrieblichen Aspekten als ideal zu bezeichnen*’

Das o.a. Gutachten untersucht hierzu das erschlieBbare Bevélkerungs- und Kaufkraftpotential
fur den Einzelhandel, welches einen wesentlichen Faktor fir die wirtschaftliche Tragfahigkeit
von Einzelhandelsbetrieben im Untersuchungsgebiet darstellt.

JAls Einzugsgebiet wird der Raum bezeichnet, in dem sich die Verbraucher (iberwiegend zum Einkauf auf

das Planvorhaben bzw. die Innenstadt von Koblenz orientieren“? Bei der konkreten Abgrenzung des

0.g. Einzugsgebietes wurden insbesondere folgende Aspekte berlicksichtigt:

" Bestehende Angebotssituation in Koblenz

. Wesentliche Konkurrenzstandorte auBerhalb von Koblenz

. Siedlungsraumliche und zentralértliche Strukturen im Untersuchungsraum

. Erreichbarkeit flr potentielle Kunden unter Berlcksichtigung verkehrlicher und topografi-
scher Bedingungen (v. a. Autobahnen, BundesstraBen, Rheinbriicken)

. Strukturdaten des Untersuchungsraumes (z.B. Bevélkerungsschwerpunkte, Siedlungs-
strukturen, Pendlerbeziehungen)

. Grundsatzliche Einkaufsorientierung der Verbraucher im Untersuchungsraum
(z. B. auf Grund administrativer, geografischer oder historischer Bindungen)

. Zeit- und Distanzwerte des Verbraucherverhaltens (empirische Erfahrungswerte).

Unter Berlicksichtigung dieser Aspekte wird It. Gutachten das Einzugsgebiet in drei Zonen ab-
gegrenzt, wobei Zone | den Einzugsbereich der Stadt Koblenz definiert. Bezogen auf das ge-
samte Einzugsgebiet samt den Kommunen des Mittelbereiches Koblenz (Zone Il) und weiteren
Kommunen der Region Mittelrhein-Westerwald (Zone 1ll), das insgesamt ca. 714.800 Einwoh-
ner umfasse, betrdge der Anteil der 0.g. Zone | (Stadt Koblenz) ca. 106.100 Einwohner (15 %).
Insgesamt verflige die Stadt Koblenz Uber ein ausgedehntes Einzugsgebiet, wobei die Zone Il
als Ferneinzugsgebiet zu bezeichnen sei. ,Hier bestehen auf Grund angrenzender bzw. nahegelege-
ner Konkurrenzstandorte (z. B. Bonn, Siegen, Wiesbaden) bereits Einkaufsorientierungen an andere Ein-
kaufsstandorte. Uber das abgegrenzte Einzugsgebiet hinaus sind zusétzlich Kunden von auBerhalb zu

erwarten. Dazu gehéren neben Kunden aus der weiteren Umgebung v. a. auch Touristen“?

Das Forum Mittelrhein sei dann eine positive Erganzung zum Einzelhandelsbestand der Kob-
lenzer Innenstadt, wenn das Einzugsgebiet der Innenstadt insgesamt vergréBert bzw. die
Marktanteile im Einzugsgebiet steigen wirden. Zur Schaffung eines identifikationsreichen und
wahrnehmbaren stadtischen Raumes sei fur die Neuentwicklung auf dem Zentralplatz ein Min-
destmalB an Eigenattraktivitdt des Angebotes notwendig, damit durch das neue Einzelhandels-
angebot die Gesamtattraktivitdt der Stadt Koblenz steige. Qualitativ sollte die Unterbringung
erganzender Angebote erfolgen, um einerseits nicht in Konkurrenz zum Einzelhandelsbestand
zu treten und andererseits die nétige hohe Anziehungskraft fir Umland und Touristen zu erzeu-
gen bzw. das vorhandene touristische Potential zu nutzen. Hinsichtlich der Verkaufsflache sei

ebenda, S. 62
ebenda, S. 63
8 ebenda, S. 66
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die Stadt Koblenz rein quantitativ im interkommunalen Vergleich Gberdurchschnittlich ausgestat-
tet, jedoch waren nicht alle Flachen mit attraktiven Anbietern besetzt.

Auf qualitativer Ebene bestehe dagegen Ausbaupotential. ,Die hoch frequentierten Lagen Léhrstra-
Be und Léhr-Center weisen kein weiteres Fldchenpotenzial auf. Auch in der Altstadt kénnen die betref-
fenden GréBen perspektivisch nicht zur Verfligung gestellt werden, wie die aktuelle GréBenstruktur

zeigt.“

Als mdgliche Nutzungsvarianten fir den Zentralplatz hinsichtlich des Einzelhandelsangebotes
wurden 3 Varianten untersucht. Diese unterscheiden sich im wesentlichen hinsichtlich der Fla-
chengréBe des Gesamtvorhabens und werden im Folgen dargestellt:

Variante Verkaufsflache Branchen / Bedarfsbereiche
Einzelhandelsangebot / m?
Variante A 17.000 —20.000 m? . Bekleidung / Schuhe / Lederwaren
. Sportartikel
J Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmit-

telfrischemarkt, z.B. Bio-Supermarkt)
Drogeriewaren
Bekleidung / Schuhe / Lederwaren
Sportartikel
Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmit-
telfrischemarkt, z.B. Bio-Supermarkt)
o Drogeriewaren
aufbauend auf Variante A, flachenmaBige Aufsto-
ckung (+ max. 5.000 m?) in den Branchen:

¢ Bekleidung, Schuhe, Lederwaren

e Elektrowaren / Hausrat

e Einrichtung / Mdbel
Variante C ca. 10.000 m2 Fir diese Variante erfolgte eine qualitative Bewer-
tung, da die quantitativen Aspekte
(= Auswirkungsanalyse) bereits in der gréBeren
Variante A ermittelt werden.

Variante B max. ca. 25.000 m2

Tab. 4: Im GMA-Gutachten 2007 untersuchte Einzelhandels-Nutzungsvarianten fir
den Zentralplatz

! ebenda, S. 68
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Vergleichende Bewertung der untersuchten Varianten A, B und C:
Kriterien Variante A Variante B Variante C
Versorgungs- Steigerung der Innenstadt- Steigerung der Innenstadt- + kaum Steigerung der Innen- -
bedeutung Zentralitat um ca. 8 — 9 %-Pkte Zentralitat um ca 13 - 14 %-Pkte. stadt-Zentralitat (max. 1 -2 %-
und damit Starkung der oberzent- und damit Starkung der oberzent- Pkte.) und damit keine Starkung
ralen Versorgungsfunktion der ralen Versorgungsfunktion der der oberzentralen Versorgungs-
Stadt Koblenz Stadt Koblenz funktion
Starkung der Versorgungsbedeu- Starkung der Versorgungsbedeu- + keine bedeutende Starkung -
tung der Innenstadt im Vergleich tung der Innenstadt im Vergleich gegendber Konkurrenzstandor-
zu Konkurrenzstandorten innerorts zu Konkurrenzstandorten innerorts ten
(Gewerbegebiet B9) und im Um- (Gewerbegebiet B9) und im Um-
land {Mulheim-Kérlich, Bonn, gaf. land (Millheim-Kérlich, Bonn, gof.
FOC Montabaur etc.) FOC Montabaur efc.)
Einzelhandels- Erganzung des bestehenden Erganzung des Innenstadtangebo- | o/ - | geringe Erganzung des beste- 0
angebot Innenstadtangebotes durch tes durch SchlieBung von Ange- henden Innenstadtangebotes
Schliefung von Angebotslicken botslucken, jedoch z T. Uber-
(z.B. Marken, Branchen, Betriebs- schneidungen mit bestehenden
formen) Anbietern und Branchen
voraussichtliche Attraktivitatssteigerung und Auf- Attraktivitatssteigerung und Auf- 0/- | keine wesentliche Attraktivitits- | o/-
Auswirkungen auf | wertung des Haupteinkaufsbe- wertung des Haupteinkaufsbe- steigerung und Aufwertung des
die Innenstadt reichs sowie einzelner Nebenla- reichs, aber auch Veranderungs- Haupteinkaufsbereichs
gen (Schlossstrasse, Viktorastra- prozesse In der Innenstadt, auch
Re, Casinostralie) in der Leitbranche Bekleidung,
méglich
Kriterien Variante A Variante B Variante C
voraussichtliche Veranderungsprozesse in den Veranderungsprozesse in den 0 keine unmittelbaren Verdande- of-
Auswirkungen auf | bereits aktuell schwach besetzten bereits aktuell schwach besetzten rungsprozesse in der Innenstadt
die Innenstadt Nebenlagen (Stegemannstralie, Nebenlagen (Stegemannstralie, zu erwarten, jedoch mittelbar
Clemensstralie, Rheinstralie) Clemensstralie, Rheinstralie) Risiko der geringen Akzeptanz
méaglich maglich des Angehotes
Starkung der Einkaufslagen Starkung der Einkaufslagen + Rundlauf Lohrstraie — Altidhrtor | o/ -
innerhalb des Rundlaufs Lahrstra- innerhalb des Rundlaufs Lohrstra- — Pfuhlgasse wird nicht wesent-
e — Altldhrtor — Pfuhlgasse [3e — Altldhrtor — Pfuhlgasse lich gestarkt
FuBwege- Verknupfung zwischen Altstadt Verknupfung zwischen Altstadt + Verknupfung zwischen Altstadt +
beziehungen und Haupteinkaufsbereich und Haupteinkaufsbereich und Haupteinkaufsbereich
(Scharmierfunktion) {Scharnierfunktion) (Scharnierfunktion)
Bedeutung fiir Erhohung der Abschopfung des Erhohung der Abschopfung des + gewisse Ernghung der Ab- [}
Tourismus touristischen Nachfragepotenzials touristischen Nachfragepotenzials schopfung des touristischen
Nachfragepotenzials
Gesamtbewertung | Eindeutige Chance Mehr Chancen als Risiken + /0 | Mehr Risiken als Chancen of-
Bewertung: + = gut, o = neutral - = schlecht
Quelle: GMA-Zusammenstellung 2007

Abb. 13: Bewertungsmatrix GMA Gutachten 2007, S.88 und 89

Zusammenfassend wird folgendes Fazit bzw. Empfehlung ausgesprochen:

JAls Fazit ist demnach festzuhalten, dass die Realisierung von Einzelhandelsnutzungen auf dem Zentral-
platz grundsétzlich eine Vielzahl von Chancen zur Aftraktivitdtssteigerung und Weiterentwicklung der
Koblenzer Innenstadt bietet. Unter Beriicksichtigung der gegebenen Lagestrukturen und des bestehen-
den Einzelhandelsangebotes (iberwiegen die positiven Effekte der Variante A gegentiber den Varianten B
und C.

Variante A flgt sich unter Einzelhandelsgesichtspunkten ideal in das bestehende Einzelhandelsumfeld
ein und ergdnzt dieses durch fehlende Marken, Anbieter, Branchen und Betriebsformen. Variante C ist
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dagegen kaum mit Vorteilen fir die Innenstadt verbunden, da das MindestmaB an Eigenattraktivitat nicht
gegeben ist. Variante B stellt ein gréBeres Einzelhandelsvorhaben dar, welches eine héhere Ausstrah-
lung in das Ferneinzugsgebiet des Koblenzer Innenstadteinzelhandels haben wird. Damit geht einerseits
eine Erhéhung der Zentralitdt einher, andererseits werden spiirbare Wechselwirkungen im bestehenden
Einzelhandel ausgelédst. Die zu erwartenden Verdnderungsprozesse kénnen neben den Nebenlagen
auch die Hauptlagen betreffen.”

Die gutachterlich préaferierte Variante A liegt der Beschlussfassung der kommunalen Gremien
zum Forum-Mittelrhein und somit auch dem Bebauungsplan zugrunde. Da Regelungen im Be-
bauungsplan bzgl. der Obergrenzen fir Verkaufsflachen sowie Festsetzungen zur Art und FIa-
chengréBe in einem MK-Gebiet nur indirekt Gber eine vertikale und horizontale Nutzungsgliede-
rung moglich sind, wurde aufgrund der besseren Steuerungsmdéglichkeit durch die Stadt Kob-
lenz das Instrument des stadtebaulichen Vertrages gewahlt. In diesem stadtebaulichen Vertrag
zum Projekt Zentralplatz zwischen der Stadt Koblenz, dem Land Rheinland-Pfalz und der
Betreibergesellschaft wird die maximal zulassige Verkaufsflache auf 20.000 m? inkl. einzelhan-
delsrelevanter Dienstleistungen (z.B. Frisér, Reiseblro, Bank; ohne Gastronomie) festgelegt.
Hinsichtlich der einzelnen Teilsortimente wurde in diesem stadtebaulichen Vertrag fir den Be-
reich Bekleidung, Schuhe, Sport eine maximale Verkaufsflache von 12.000 m? zugrunde gelegt.

Im November 2008 beauftragte die Stadt Koblenz ein erganzendes Gutachten zu den potentiel-
len wirtschaftlichen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen des Einzelhandel-
vorhabens?. Die wesentlichen Ergebnisse dieses Gutachtens werden im Folgenden wiederge-
geben.

Folgende Themen und Inhalte wurden in diesem Gutachten untersucht:

e Darstellung des der Prifung zugrundeliegenden Flachen- und Sortimentskonzeptes des
Einzelhandelsvorhabens

e Darstellung des Einzugsgebietes und Berechnung der projektrelevanten Kaufkraftvolu-
mina

e Darstellung der aktuellen projektrelevanten Einzelhandelsbestandsdaten in Koblenz und
den wesentlichen Zentralen Orten im Umland

e Bewertung potentieller wettbewerblicher, stadtebaulicher und raumordnerischer Auswir-
kungen der Ansiedlung anhand eines zweistufigen Modelles:

- Stufe 1: Ermittlung der voraussichtlichen Kaufkraftabschépfung des Vorhabens nach
Sortimenten anhand des Marktanteilkonzeptes

- Stufe 2: Bewertung der voraussichtliche Auswirkungen des Vorhabens auf bestehende
Angebote im Einzugsgebiet anhand des Umsatzumverteilungsmodells.

! ebenda, S. 87

Auswirkungsanalyse innerstadtisches Einkaufszentrum ,Forum Mittelrhein®, Koblenz - wesentliche
Ergebnisse -; Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH im Auftrag der Stadt Koblenz,
Ludwigsburg, Januar 2009
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Flachen- und Sortimentskonzept:

Als Gesamtverkaufsflache des Einzelhandels im Einzelhandelsobjekt wurden gemanB stadtebau-
lichem Vertrag max. ca. 19.500 m? zugrundegelegt. Hierbei wurde bereits der voraussichtliche
Flachenanteil der einzelhandelsrelevanten Dienstleistungen abgezogen. Hinsichtlich der einzel-
nen Teilsortimente wurden Verkaufsflachenobergrenzen geprtft. Im Bereich Bekleidung, Schu-
he, Sport wurde die im stéddtebaulichem Vertrag fixierte maximale Verkaufsflache von 12.000 m?
zugrundegelegt. Die Verkaufsflachengrenzen in den weiteren Sortimentsbereichen entsprechen
weitestgehend den Obergrenzen, die in Variante A im GMA Gutachten des Jahres 2007 geprift
wurden (s.0.) bzw. liegen innerhalb der damals gepriften Spannbreite. Nur bei Elekirowaren
wurde ein gréBeres Angebot geprift, um modellhaft auch die Auswirkungen eines groBflachigen
Elektrofachmarktes als potenzieller Ankermieter zu beriicksichtigen.

Branche Verkai: f;leéche przlc?lfl?t?\?i-tét igTﬁth
in €/ m2 VK '
Nahrungs- und Genussmittel 2.100 4.500 9,5
Gesundheit, Korperpflege 1.400 5.000 7,0
Biicher / Schreib- und Spielwaren 1.700 4.000 6,8
Bekleidung / Schuhe / Sport 12.000 3.100 37,2
Elektrowaren 3.500 5.500 19,3
Hausrat, Heimtextilien 700 3.000 2.1
Sonstiger Einzelhandel (Blumen, Foto, Optik, Uhren / Schmuck) 700 4.500 3,2
Quelle:  GMA 2008 (ca.-Werte, gerundet)
Tab. 5: Das Verkaufsflachen- und Sortimentskonzept des Planvorhabens — Sollum-

satze (Auszug GMA-Gutachten 2009)

Mit 22.100 m? Verkaufsflache, dem zugrundeliegendem Flachen-/ Sortimentkonzept und der
angenommenen Flachenproduktivitat wird ein Sollumsatz von insg. ca. 85 Mio € prognostiziert.
Bei der geman stadtebaulichem Vertrag fixierten Gesamtverkaufsflache des Einzelhandels im
Einzelhandelsobjekt von max. ca. 19.500 n? s.o. ergibt sich eine Spannbreite bzw. Korridor der
Sollumséatze - je nach Flachenanteil der Einzelsortimente - zwischen ca. 71 und ca. 77 Mio. €.

Das der Untersuchung zugrundeliegende Einzugsgebiet des Planvorhabens, vgl. folgende Ab-
bildung, stellt gleichfalls den Bereich mit potentiellen raumordnerischen Auswirkungen dar. Die
Zone | beinhaltet die Stadt Koblenz (Innenstadt, Stadtteilzentren und sonstiges Stadtgebiet) mit
ca. 106.000 Einwohner (EW).

Die Zone Il umfasst den Mittelbereich Koblenz mit ca. 131.000 EW mit den Mittelzentren Ben-
dorf, Vallendar, Hohr-Grenzhausen, Lahnstein sowie den weiteren Unter- und Grundzentren in
diesem Bereich.

Die flachig gr6Bte Zone Ill umfasst die Mittelzentren, die an den Mittelbereich Koblenz angren-
zen und deren Umland und beinhaltet ca. 477.000 EW. Die betrachteten Mittelzentren sind An-
dernach, Bad Ems, Boppard, Montabaur und Neuwied.
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Wirkungsanalyse innerstadtisches Einkaufszentrum Koblenz — wesentliche Ergebnisse GMA&
Karte 1: Einzugsgebiet des Planvorhabens
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Abb. 14: Einzugsgebiet des Planvorhabens (Auszug GMA Gutachten)

Fir die o.a. Branchen/ Sortimente des Einzelhandelsvorhabens wurden in einem ersten Schritt
das projekirelevante Kaufkraftpotential im oben definierten Einzugsgebiet ermittelt. Von den ca.
3 Mrd. € Kaufkraftpotential verteilen sich ca. 15 % auf die Zone | (Koblenz), ca. 19 % auf den
umgebenden Mittelbereich Koblenz und ca. 66 % auf die Zone lIl.

In einem weiteren Schritt wurden die Bestandsverkaufsflachen innerhalb von Koblenz (Innen-
stadt, Stadtteilzentren und sonstiges Stadtgebiet) und im Uberdértlichem Einzugsgebiet (Zone |l
und Ill) fir die o.a. Branchen/ Sortimente des Einzelhandelsvorhaben ermittelt.

Mit ca. 180.500 m? VK (Verkaufsflache) in Koblenz wird ein Umsatz von 740 Mio € fir die pro-
jektrelevanten Branchen/ Sortimente berechnet. Davon verteilen sich ca. 50 % des Umsatzes
auf die Innenstadt, 22 % auf die Stadtteilzentren und 43 % auf das sonstige Stadtgebiet. Die
umsatzstarksten Branchen stellen Nahrungs- und Genussmittel (ca. 224 Mio €), Bekleidung/
Schuhe/ Sport (ca. 221,5 Mio €) und Elekirowaren (ca. 120 Mio €) dar. Die tGbrigen projektrele-
vanten Branchen/ Sortimente besitzen einen Umsatz nach Verkaufsflachen in Koblenz jeweils
weit unter 100 Mio €.

Lusammenfassend kann festgehalten werden, dass in den meisten Sortimentsbereichen die Innenstadt
Koblenz selbst als wesentlicher Wettbewerbsstandort gesehen werden kann. Hier ist mit dem Léhr-
Center (u.a. Globus SB-Warenhaus, PC, Saturn) bereits ein innerstadtisches Einkaufszentrum vorhan-
den. Dardber hinaus sind insbesondere im Bereich LéhrstraBe / Pfuhlgasse eine Vielzahl mittel- bis gro3-
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flachiger Magnetbetriebe (z. B. Galeria Kaufhof, C & A, H & M) ansdssig. Die Stadlfteilzentren in Koblenz
spielen hinsichtlich der Projektrelevanz eine eher nachrangige Rolle. Der GroBteil der abgegrenzien
Stadlteilzentren (dbernimmt vorwiegend Nahversorgungsfunktion in den jeweiligen Stadtteilen bzw.
Wohnquartieren. Nur wenige Stadlteilzentren verfiigen (ber einen Ansatz von Angeboten aus dem mittel-
oder langfristigen Bedarfssektor. Dagegen nehmen die sonstigen Lagen in Koblenz, insbesondere die
Fachmarktstandorte an der B 9, eine wichtige Wettbewerbsbedeutung in einigen Branchen ein. Hierzu
zahlt insbesondere der Bereich Elektrowaren; hier sind mit Media Markt (Carl-ZeissstraBe), Saturn (IKEA
homepark) sowie Expert Klein am Saarplatz (Innenstadtndhe) drei groBflachige Elektrofachmérkte anzu-
fihren. Auch im Bereich S)pielwaren ist mit Toys¥l'us der wesentliche Wettbewerbsstandort auBerhalb
der Innenstadt zu nennen.*

Im Gberértlichen Einzugsgebiet wurde eine Verkaufsflaiche von ca. 144.000 m? mit ca.
480 Mio € Umsatz flr die projekirelevanten Branchen/ Sortimente ermittelt. Da die Gesamt-VK-
Flachen fir den Bereich Nahrungs- und Genussmittel und ebenfalls deren Umsétze nicht far
das Uberdrtliche Einzugsgebiet ermittelt wurden?, kénnen die 0.a. Gesamt-VK-Flachen und Ge-
samtumsétze der Stadt Koblenz nicht mit denen der Zone Il und Il direkt verglichen werden.
Dieses ist aber auf der Ebene der einzelnen sonstigen Branchen/ Sortimente méglich. Im Gber-
ortlichen Einzugsgebiet ist - ebenfalls wie in Koblenz - die umsatzstarkste Branche (ohne Nah-
rungs- und Genussmittel) der Bereich Kleidung / Schuhe und Sport mit ca. 217 Mio € Umsatz.
Die Ubrigen projektrelevanten Branchen/ Sortimente besitzen analog zu Koblenz einen Umsatz
nach Verkaufsflachen jeweils weit unter 100 Mio €.

»Im Uberértlichen Einzugsgebiet sind als wesentliche Weftbewerbsstandorte mit den gréBten Angebots-
Uberschneidungen zum Planobjekt in Koblenz das Mittelzentrum Neuwied mit einer attraktiven und leis-
tungsfdhigen Einkaufsinnenstadt sowie der dezentrale Fachmarkistandort in Milheim-Kérlich zu nennen.
Obwohl in Milheim-Kérlich der niedrig- bis mittelpreisige groBflachige Fachmarktsektor liberwiegt, ist
dennoch festzuhalten, dass hier in den letzten Jahren insbesondere im Textilsektor auch eine Reihe von
hochwertigen Markenanbietern etabliert wurde (z. B. Tommy Hilfiger, Mexx usw.). Die Einkaufsinnenstadt
von Neuwied wird u. a. durch die Magnetbetriebe Media Markt, Adler, H & M, C & A, Claus Mode & Le-
ben und das Textilkaufthaus Leininger geprédgt. Auch die Mittelzentren Andernach und Montabaur verfi-
gen lber einen guten Innenstadthandel. In Zone Il des abgegrenzien Einzugsgebietes (Mittelbereich Kob-
lenz) sind die ausgewiesenen Mittelzentren im Vergleich zu den Mittelzentren der Zone Il angesichts der
unmittelbaren Ndhe zu Koblenz etwas schwécher aufgestellt; die umliegenden Grundzentren dienen (-
berwiegend der Nahversorgung der értlichen Wohnbevélkerung und weisen nur marginale Wettbewerbs-
liberschneidungen mit dem Planobjekt in der Koblenzer Innenstadt auf.”

Die Bewertung der wettbewerblichen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen
erfolgte Uber die methodischen Ansétze Marktanteilkonzept und Umsatzverteilungsmodell. Das
Marktanteilkonzept stellt die voraussichtliche Kaufkraftabschdépfung des Vorhabens (= Marktan-
teile) aus dem Einzugsgebiet dar und verdeutlicht, aus welchen TeilrAumen dem Vorhaben die
Kaufkraft der Endverbraucher zuflieBt. Beim Umsatzumverteilungsmodell, werden die voraus-
sichtlichen Auswirkungen des Vorhabens auf bestehende Angebote im Einzugsgebiet einge-

Auswirkungsanalyse innerstadtisches Einkaufszentrum ,Forum Mittelrhein®, Koblenz - wesentliche
Ergebnisse - ; Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH im Auftrag der Stadt Koblenz,
Ludwigsburg, Januar 2009, S. 18

Hinweis: Vor dem Hintergrund der Ansiedlung von max. 2.100 m? VK in diesem Sortimentsbereich
(davon ein GroBteil Lebensmittelfrischemarkt oder Biosupermarkt1) an einem innerstadtischen
Standort im Oberzentrum Koblenz sei nicht davon auszugehen, dass die benachbarten Kommunen
in diesem Sortimentsbereich in einem gutachterlicherseits nachweisbaren Umfang betroffen sein
kénnten. Daher wurde auf eine Erhebung und Betrachtung im Uberértlichen Einzugsgebiet verzich-
tet.

8 ebenda, S. 18 u. 19
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schatzt. Damit wird aufgezeigt, wo — und in welchem Umfang — dem Einzelnen Umsatze verlo-
ren gehen. Im Folgenden wird das Fazit des Gutachtens dargestellt:

Lusammenfassend ist festzuhalten, dass die héchsten wettbewerblichen Auswirkungen des Planvorha-
bens — wie erwartet - gegentiber der Innenstadt von Koblenz selbst erfolgen werden. Hier liegen die Um-
satzumverteilungsquoten in den Bereichen Bekleidung, Schuhe, Sport sowie bei Elektrowaren (ber der
gerichtlich vielfach anerkannten Grenze von 10 % Umsatzumverteilung, ab der wesentliche stddtebauli-
che Beeintrdchtigungen vermutet werden. Bei der Bewertung sind jedoch auch die Lage des Vorhabens
im zentralen Versorgungsbereich (Innenstadt) des Oberzentrums, die Aufwertung einer stadtebaulichen
Brachfldche / Mindemutzung an einem exponiertem Standort und die im stddtebaulichen Vertrag Projekt
Zentralplatz geregelten Vermflichtungen des Betreibers hinsichtlich der Erstvermietung mit zu berticksich-
tigen. Das Vorhaben kann die oberzentrale Position von Koblenz stidrken und bislang nur unterdurch-
schnittlich vertretene Sortimente und Betriebstypen (z.B. Sporthaus, Lebensmittelfrischemarkt / Biosu-
permarkt) in der Innenstadt platzieren.

_Im Bereich Bekleidung, Schuhe, Sport ist die Uberschreitung der 10 %-Schwelle nur gering und ange-
sichts der innerstadtischen Lage sowie der Tatsache, dass die Verkaufsfldchenobergrenze von max.
12.000 m? VK auch im stadtebaulichen Vertrag Projekt Zentralplatz festgehalten ist, als vergleichsweise
unproblematisch zu sehen.

. Im Elektrowarensektor wird dagegen die 10 %-Schwelle deutlich (berschritten; hier ist aus Gutachter-
sicht zu empfehlen, dass aufgrund der bereits vorhandenen Angebotssituation im Elektrowarensektor in
Koblenz bei der dargestellten VerkaufsfldchengréBe die Verlagerung eines bestehenden Anbieters in
Erwdgung gezogen werden sollte. Anderenfalls wére die Verkaufsfldche in diesem Segment zu verrin-
gern.

Bezogen auf die Stadtteilzentren in Koblenz sind vergleichsweise geringe Wettbewerbsiiberschneidun-
gen und somit auch geringe Umsatzverluste in den jeweiligen Stadtteilzentren zu erwarten. Gerade in
den mittel- bis langfristigen Segmenten Bekleidung, Schuhe, Sport/ Elektrowaren / Hausrat, Heimtextilien
sind in den Stadtteilzentren nur sehr geringe Angebote vorhanden, weshalb keine wesentlichen Wettbe-
werbswirkungen nachgewiesen werden kénnen. Die weiteren Umsatzverluste in den Bereichen Nah-
rungs- und Genussmittel, Gesundheit / Kérperpflege, Blicher / Schreib- und Spielwaren sowie im sonsti-
gen Einzelhandel belaufen sich auf Werte im wettbewerbs(iblichen Rahmen; die Nahversorgungsstruktu-
ren in den jeweiligen Stadtteilzentren sind — auch angesichts der (iberwiegend groBBen Entfernung vom
Planstandort — nicht gefdhrdet.

Die Umsatzumverteilungswirkungen im sonstigen Staditgebiet Koblenz gehen schwerpunktméBig zu
Lasten der dezentralen Fachmarktstandorte an der B 9; hiervon ist insbesondere der Elektrowarensektor
sowie der Spielwarensektor (Toys’s1’'us) betroffen. Dennoch ist auch hier festzuhalten, dass die Umsatz-
verluste im sonstigen Stadtgebiet Koblenz in einem vergleichsweise moderaten Rahmen liegen und dar-
Uber hinaus (berwiegend stadtebaulich nicht schiitzenswerte Standorte betreffen.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umlandkommunen, insbesondere auf die zentralen Versorgungs-
bereiche der Mittelzentren im Umfeld von Koblenz, sind Umsatzverluste bis max. 7 % in einzelnen Sorti-
mentsbereichen zu erwarten (Bekleidung, Schuhe, Sport/ Elektrowaren in Zone lll; Biicher, Schreib- und
Spielwaren in Zone ll). Damit ist nicht von einer wesentlichen Gefdhrdung innerstadtischer Einzelhandels-
lagen auszugehen; die innerstadtischen Handelslagen sind (berwiegend als wettbewerbsstark zu be-
zeichnen und planen derzeit zum Teil ebenfalls Neuansiedlungen im Einzelhandel (z.B. Andernach, Mon-
tabaur). Wie bereits beim Fazit der Wettbewerbssituation dargestellt, sind die Angebote in Zone Il stérker
betroffen als in Zone Il, da die gréBten Angebotsiiberschneidungen in den Mittelzentren der Zone Il fest-
zuhalten sind. Eine Ausnahme bildet der dezentrale Fachmarktstandort in Miilheim-Kérlich, der in einigen
Sortimentsbereichen (z. B. Elektrowaren, Textilien) ebenfalls Umsatzverluste sptiren wird. Allerdings sind
diese stadtebaulich nicht relevant, da es sich eindeutig um eine dezentrale Lage handelt. Die innerstadti-
schen Zentren von Neuwied, Andernach, Boppard sowie den weiteren Mittelzentren im Einzugsgebiet
sind durch das Vorhaben in Koblenz in einem Rahmen betroffen, der stddtebauliche Auswirkungen i.S.
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von wesentlichen Leerstdnden durch Geschéftsaufgaben und nachfolgende trading down Effekte ange-
sichts der vorliegenden Umverteilungsquoten nicht erwarten l4sst.

Aufgrund der Lage im Zentralen Versorgungsbereich (Innenstadt) des Oberzentrums Koblenz, der vorge-
sehenen Fldachen- und Sortimentskonzeption sowie der bestehenden Einzelhandelsstrukturen im Ein-
zugsgebiet ist das Vorhaben am Zentralplatz in der vorliegenden Dimension insgesamt positiv zu bewer-
ten.”

Die Stadt Koblenz schlieBt sich dieser gutachterlichen Beurteilung an und geht weiterhin davon
aus, dass das vorhandene Einzelhandelsangebot durch das Vorhaben gestarkt bzw. zum Teil
erganzt und erweitert wird und damit die Attraktivitat der Innenstadt der Stadt Koblenz, die der
Stadt insgesamt in ihrer oberzentralen Funktion in der Region als Einkaufsort gesichert und
gesteigert wird.

Potentiell einzelhandelsrelevante und projektbedingte erhebliche Auswirkungen wurden bereits
im vorhergegangenen Planungsprozess im Dialog der Stadt Koblenz mit der Investorenseite
weitgehend vermieden. Hier ist noch einmal auf die gegeniiber dem urspringlichem Investo-
renkonzept bereits reduzierte Verkaufsflache (max. 20.000 m? VK-Flache inkl. einzelhandelsre-
levanter Dienstleistungen) sowie auf die Sortimentbeschrankung im Bereich Bekleidung, Schu-
he, Sport (maximale Verkaufsflache von 12.000 m?) hinzuweisen. Diese werden durch die im
Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen, aber vor allem durch den zwischen der Stadt
Koblenz, dem Land Rheinland-Pfalz und der Betreibergesellschaft zum Projekt Zentralplatz ge-
schlossenen stadtebaulichen Vertrag gewéhrleistet.

Die voraussichtlichen projektbedingten Umsatzverluste im Einzugsgebiet des Vorhabens, d.h. in
den Nebenzentren der Stadt Koblenz, im Mittelbereich von Koblenz und in den an den Mittelbe-
reich angrenzenden zentralen Orten werden die 10%- Marke der Umsatzverteilung nicht tber-
schreiten, wobei als kritische Grenze fir die Gefahrdung einzelner Standortlagen Umsatzriick-
gange von 10 — 20% gelten. Daher sind die mit dem Vorhaben induzierten Verdrangungs- und
Verlagerungseffekte in den Nebenzentren der Stadt Koblenz und in den Umlandkommunen von
lhren stédtebaulichen Auswirkungen her als nicht erheblich einzustufen.

Im Elekirowarensektor wiirde gemaB dem o.a. Worst-Case-Szenario mit Annahme einer Ver-
kaufsflache von 3.500 m? dagegen die 10 %-Schwelle der Umsatzverteilungsquote zu unguns-
ten des Bestandes in der Innenstadt der Stadt Koblenz deutlich Gberschritten werden.

Diese Fallkonstellation wird im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung aber als eine normale
privatwirtschaftliche Konkurrenzsituation bewertet. Diese Konstellation wiirde keine generellen
stadtebaulich negative Folgen auf die Funktion der Innenstadt als zentralen Versorgungsbe-
reich hervorrufen. Dieses wird wie folgt begriindet:

Das privatwirtschaftliche Ziel einer optimalen Umsatz- bzw. Gewinnerwartung stellt an sich kei-
nen stadtebaulichen Belang dar. Erst wenn durch eine erhebliche Umsatzverteilung zu unguns-
ten des Bestandes stadtebaulich negative Folgen in Form von Geschéftsaufgaben, Konkursen
etc. in Verbindung mit langfristigen Gebaudeleerstdnden und einer einhergehenden stadtebau-
lich negativen Imagebildung und trading down Effekten zu beflirchten wéaren, wiirden hierdurch
stadtebauliche Belange betroffen. Bei den hier potentiell betroffenen Elektrofachmérkten sind
aufgrund deren innerstadtischer Lage und der Qualitadt des genutzten Gebaudebestandes keine
stadtebaulichen Missstande, z.B. in Form von Gewerbebrachen oder langfristigen Leersténden
etc. zu beflrchten.

! ebenda, S. 33-35
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Auch im Falle einer Aufgabe/ SchlieBung eines Elektrofachmarktes in der Innenstadt wiirde in
kurzer Zeit diese Nutzung durch eine andere Branchennutzung ersetzt werden. Daher wéaren
auch bei einer tatsachlichen Uberschreitung der 0.a. 10% Schwelle im Elektrowarensektor keine
erheblichen stadtebaulichen Folgen in der hiervon allein betroffenen Koblenzer Innenstadt zu
befurchten.

6. Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Von folgenden landespflegerischen Zielvorstellungen (s. folgender Umweltbericht) wird im Rah-
men der stédtebaulichen Abwagung bei folgenden Zielen erheblich abgewichen:

Baumerhalt- und Klimaschutz:
1. Kurz- bis mittelfristig Wiederherstellung des Griinvolumens nach dem status-quo
2. Sicherung von 2 Altbdumen an der CasinostraBe und deutliche Aufstockung des Be-
standes an groBkronigen Bdumen auf dem Platz und in den angrenzenden StraBenrédu-
men
3. Entwicklung eines héheren Anteiles klimatisch wirksamer Vegetationsbestdnde mittels
Dachbegriinung und Fassaden- bzw. Fldchenberankung

Zu1u.3:

Die Wiederherstellung des Grinvolumens gemanB status-quo kann erst mittelfristig erreicht wer-
den. Der It. Fachbeitrag Naturschutz zum Umweltbericht stark beeintréachtigte Baumbestand der
Zentralplatzflache (9 St. Baum Nr. 5 - 13, Standort in Pflanzkibeln) wird durch Neuanpflanzun-
gen in mindestens gleichem Umfang im Rahmen der griinordnerischen Gestaltung des Trich-
terplatzes und der angrenzenden unterbaubaren Bereiche erfolgen. Hier ist an dieser Stelle
darauf hinzuweisen, dass auch ohne das Planvorhaben diese B&dumen kurz bis mittelfristig
(max. Lebenserwartung noch ca. 10 Jahre) ersetzt werden missten und hiermit ebenfalls ein
Verlust von Grinvolumen einhergehen wiirde.

Die im Rahmen der Umsetzung der Planung (Lage im Baufeld oder im Ausbaubereich der neu
zu gestaltenden StraBenflachen) voraussichtlich nicht zu erhaltenden 6 Baume (Nr. 1, 2, 3, 4,
14 und 15) werden durch die Festsetzung von groBkronigen StraBenbaumen der 1. oder 2. Ord-
nung (Anzahl 23 Stiick) und somit in einem Verhaltnis von fast 1 : 4 ausgeglichen.

Eine weitere Anpflanzung eines groBkronigen Baumes (1. Ordnung) erfolgt als Ausgleich ge-
manB der textlichen Festsetzungen und Bescheid der SGD-Nord vom 24.10.2007 fir eine bereits
im Rahmen der Altlastensanierung genehmigte und durchgefiihrte Baumfallung (Linde) im Be-
reich der ViktoriastraBe 11 - 13.

Eine erheblich weitergehende Festsetzung einer zusatzlichen Anzahl von StraBenbdumen in
den angrenzenden Verkehrsrdumen ist aufgrund von vorhandenen unterirdischen Versorgungs-
trassen und in Abwagung mit den Belangen des Verkehrs (Raumbedarf fir separate Busspu-
ren, Wartebereiche der Bushaltestellen, verbreiterte FuBgangerwege etc.) nicht méglich. Eben-
falls wurde im Bereich der Zentralplatzfreiflache auf eine Festsetzung von weiteren Baumpflan-
zungen verzichtet. Einerseits soll die Platzfreiflache fur verschiedene éffentliche Nutzungsoptio-
nen gesichert werden. Eine Festlegung auf eine dichte Bepflanzung mit groBkronigen
Baumen wirde diese Nutzungsoptionen erheblich reduzieren. Zum anderen soll der nachfol-
genden Freianlagenplanung noch ein angemessener Spiel- und Gestaltungsraum eréffnet blei-
ben. Daher wurde auf diesbeziigliche Festsetzungen fir eine Begrinung inkl. Baumanpflan-
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zungen im Bereich des Trichterplatzes und der angrenzenden unterbaubaren Bereiche verzich-
tet. Durch die festgesetzte vertikale und horizontale Begriinung im MK-Gebiet wird kurz bis mit-
telfristig ein zusatzlich anrechenbares Griinvolumen von It. o.a. Gutachten ca. 1.720 m2? neu
geschaffen. Rein quantitativ betrachtet kénnte allein durch diese MaBnahme der mit der Umset-
zung des MK-Gebietes prognostizierte Grinvolumenverlust (Baumverluste der Eiche mit ca.
842 m3 und der Linde 445 m3 Grlnvolumen zum status-quo) ausgeglichen werden, wobei die
klimatische Gunstwirkung der Innenhofbegriinung im Gegensatz zur stadtklimatischen Bedeu-
tung von StraBenbaumen auf das MK-Gebiet beschrankt sein wird.

Die seitens der Landespflege praferierte groBflachige Dach- und Fassadenbegriinung konnte
nicht im vollem Umfang berilcksichtigt werden, da der Vorhabenstrager nachvollziehbar vor-
tragt, dass durch eine Fassaden- und Dachbegriinung die angestrebte gestalterische Qualitat
der Baukérperfassade gemaB pramiertem Wettbewerbsentwurf nicht erreicht werden kdnnte,
die Anlage einer Fassaden- und Dachbegriinung aufgrund der Gebaudehdhe nur in Form von
Kibelpflanzungen Uberhaupt gértnerisch realisierbar sei und mit der Anlage, Pflege, Reinigung
etc. ein unverhaltnismaBig hoher wirtschaftlicher Aufwand verbunden sei. Als ein weiteres Ar-
gument wird von der Investorenseite die Beeintrachtigung der obersten Geschossebene in ihrer
Funktion als Parkplatznutzung angefiihrt, welche im Falle einer Uberspannung mit Rankanlagen
durch Laub- und Fruchtfall, Vogelkot etc. unverhaltnismaBig beeintrachtigt wirde.

In Abwagung der privatwirtschaftlichen Belange des Vorhabenstragers und den als 6ffentlicher
Belang ebenfalls verfolgten hohen stadtebaulichen, architektonischen und gestalterischen Qua-
litatsanforderungen des Gesamtensembles Forum Mittelrhein - hier insbesondere die der Fas-
sadengestaltung - wird von den landespflegerischen Zielvorstellungen in der Form abgewichen,
dass die von der Investorenseite vorgeschlagene Alternative in Form eines verdichteten und
natirlichen Grinausgleiches (vertikale und horizontale Begriinung der AuBenfassaden und/
oder der Fassaden von Innenhdéfen) festgesetzt wird.

Die o.a. hohe und fir das Gesamtensemble verfolgte Gestaltungsqualitat wirde durch eine um-
fassende Fassadenbegriinung nicht in dem hier verfolgten MaBe erreicht werden kénnen.

Eine Begrliinung des Kulturbaus ist aufgrund der hohen Anforderungen an eine Belichtung in
allen oberirdischen Nutzungsebenen ausgeschlossen.

Durch die funktionalen und architektonischen Erfordernisse des Einzelhandelsobjektes (Belif-
tung, Belichtung, Schaufensterfronten etc.) ist ebenfalls auch hier keine homogene flachenhafte
Fassadenbegrinung mdglich. Diese ware nur partiell in den oberen Geschossen, die von der
Investorenseite in der Hauptfunktion als Garagengeschosse vorgesehen sind, denkbar.

Die stadtklimatische Wirkung einer groBflachigen Fassaden- und Dachbegriinung wird hier-
durch zwar nicht in dem landespflegerisch angestrebtem MaBe erreicht, aber ein klimatischer
Ausgleichbeitrag verbleibt durch diese MaBnahme dennoch. Auch wird die geplante groBflachi-
ge Innenhofbegriinung in einer hohen griinordnerischen Qualitat erfolgen und ein visuell erleb-
barer sowie im Bereich des ersten Garagengeschosses z.T. begehbarer - und attraktiver Grin-
raum geschaffen, der auch zu einer héheren Akzeptanz der Garagengeschosse durch die Nut-
zer beitragt und dartber hinaus flr das Vorhaben insgesamt eine positive Wirkung entfalten
wird.

P\Abt214\72447\Bearbeitung\214\Text\090212_Genehmigungsfassung\090512_Begruendung_72447.doc Seite 77



Bebauungsplan Nr. 3: ,,Zentralplatz und angrenzende Bereiche“ Kocl(

INGENIEURE

Begriindung

Zu 2:

Die Sicherung der o.a. AltbAume (Eiche und Linde) in der CasinostraBe kann im Rahmen der
Abwéagung mit der vorliegenden stadtebaulichen Konzeption und unter Beachtung der wirt-
schaftlichen Belange des Einzelhandelsvorhabens nicht gewéhrleistet werden.

Far die im Rahmen der Verkehrskonzeption ausdriicklich befirwortete Anlieferung des Forum-
Mittelrhein von der CasinostraBe aus, bei gleichzeitiger Entlastung der ClemensstraBe durch
Anlieferverkehre, ist eine zweispurige Verkehrsflihrung in der CasinostraBBe erforderlich. Unter
Berlicksichtigung der zu verbessernden FuBgangerbelange (beidseitige und komfortable FuB-
gangerfuhrung im Bereich der CasinostraBe und LuisenstraBe) kann die im Kreuzungsbereich
LuisenstraBe / CasinostraBe vorhanden Linde (Baum Nr. 15) aufgrund der erforderlichen
Schleppkurven des Anlieferungsverkehres, im Sinne der Verkehrssicherheit und im Zuge der
erforderlichen Altlastensanierung des MK-Gebietes, hier reicht der Wurzelbereich der Linde
hinein, nicht erhalten werden. Daher wird dieser Baum in Abwagung mit den o.a. Belangen pla-
nerisch nicht gesichert.

Die Eiche (Baum Nr. 14) in der CasinostraBe kann aufgrund ihrer Lage nicht planerisch gesi-
chert werden. Weite Teile der Baumkrone ragen in das geplante Baugebiet hinein. Ein theore-
tisch denkbarer Rickschnitt der Baumkrone bis auf die festgesetzte Baulinie wiirde die Standsi-
cherheit des Baumes erheblich gefdhrden und wéare aufgrund des Vitalitdtsverlustes einer
Baumfallung gleichzusetzen.

Ein Versatz der Baulinie zum Erhalt des Kronenbereiches und der Baumvitalitit wirde ca.
100 m? Grundflache betreffen. Hierdurch wirde bei dem geplanten 5-geschossigen Baukérper
dementsprechend 500m? Geschossflache verlorengehen. Mit einer partiellen Versetzung der
Fassade wéaren weiterhin erhebliche bauliche Mehrkosten verbunden. Dariiber hinaus steht der
Baum im Bereich der geplanten Rampenzufahrt des unterirdischen Anlieferungsbereiches zum
Forum-Mittelrhein. Die Rampenzufahrt in Verbindung mit einem unterirdischen Anlieferbereich
ist eine wesentliche Grundlage der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Verkehrskonzepti-
on zum Forum-Mittelrhein. Durch eine unterirdische Anlieferung werden die bekannten verkehr-
lichen, gestalterischen und immissionsseitigen Problemstellungen eines Anlieferbereiches am
besten geldst.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Zufahrtsbereich ist das Ergebnis eines intensiven Pla-
nungsprozesses, bei dem verschiedene Varianten hinsichtlich der hier insbesondere zu bertck-
sichtigenden verkehrlichen und technischen Belange geprift wurden. Die Lage der geplanten
Rampenzufahrt kann zugunsten der vorhandenen Eiche aber nicht weiter nach Norden versetzt
werden, da ansonsten die Steigung der Rampe zu groB wiirde und nicht mehr durch LKW-
Verkehre befahren werden kénnte. Eine nérdliche Verschiebung des gesamten unterirdischen
Anlieferbereiches ist ebenfalls nicht méglich, da die zur Verfligung stehende Flache durch den
Kulturbau und die angrenzenden Verkehrsflachen begrenzt ist. Weiterhin ist eine gemeinsame
Nutzung dieses unterirdischen Anlieferbereiches fir den Kulturbau und den Einzelhandel vor-
gesehen, wodurch erhebliche Synergieeffekte entstehen.

Eine alternative Verlangerung der Rampenzufahrt in Richtung Siiden (LuisenstraBBe) ginge zu-
lasten von zusatzlichen Nutzflachen und wirde den stadtebaulich gewlinschten Zugang des
Mallbereiches von der CasinostraBe aus, der im stadtebaulichen Vertrag fixiert ist, verhindern.
Die im stadtebaulichen Vertrag fixierte Lage dieses Zuganges ist stadtebaulich bedeutend, da in
diesem Bereich eine weitergehende fuBlaufige Anbindung der CasinostraBe Uber die geplante
Passage und den Bereich des zukunftigen Justizzentrums in Richtung Strasse Neustadt/ Dein-
hardplatz geplant ist. Durch diesen Zugang wird zu den Offnungszeiten der Mall eine von den
vorhandenen StraBBen unabhéangige und zusatzliche FuBgangerfihrung, z.B. von der StraB3e
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Neustadt Uber die 0.a. Passage bis zur CasinostraBBe, Uber die Mall in Richtung Altléhrtor und
der FuBgangerzone der LéhrstraBe ermdglicht.

Des weiteren wiirde durch den Baumerhalt die im Zuge der BaumaBnahme des Einzelhandels-
vorhabens vorgesehene Altlastensanierung erheblich eingeschrankt bzw. im Wurzelbereich des
Baumes nicht méglich werden.

Unter Wiirdigung der o.a. verkehrlichen und der sonstigen stadtebaulichen Belange und der
unverhaltnismaBig hohen privatwirtschaftlich Aufwendungen sowie NutzungseinbuBen wird die-
sen Belangen ein Vorrang vor den hier betroffenen Umwelt- und Ortsbildbelangen eingeraumt.

7. Sozialstruktur/ Eigentumsbelange/ Schallschutzkonzeption

Durch die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verfolgten Ziele werden die Sanierungs-
ziele des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes rdumlich konkretisiert und die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir deren Umsetzung geschaffen. Die hier verfolgte Bauleitplanung ver-
folgt in ihrem Geltungsbereich die Aufhebung / Verringerung der stadtebaulichen Missstéande im
Sanierungsgebiet. Hierdurch wird eine Aufwertung des gesamten Plangebietes und dessen
Umfeldes mit entsprechenden positiven Effekten auf die anliegenden Geschéftsinhaber, die
Eigentimer und die Bewohnerschaft erwartet.

Insgesamt wird keine erhebliche Beeintrachtigung von Eigentumsbelangen erwartet. Dieses
wird zum einen mit der zuvor dargestellten Eigentimerstruktur innerhalb der Baugebiete be-
grindet (Eigentiimer sind hier die Stadt und die Investorengemeinschaft), zum anderen werden
durch die erhebliche Aufwertung des Plangebiets die Belange der Eigentimer und Pachter ins-
gesamt nachhaltig geférdert.

71 Schallschutzkonzeption

Im Rahmen der Abwagung im Bebauungsplan sind die der Planung zurechenbaren Erhéhun-
gen der Verkehrslarmbeurteilungspegel zu beurteilen. Im gesamten Untersuchungsgebiet erge-
ben sich im Prognose-Planfall erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen von den bestehenden
StraBen. Diese treten planungsbedingt aber nur am Tag auf. An den straBenzugewandten Fas-
saden der meisten bestehenden Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans werden im Prognose-Planfall die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 von
60 dB(A) am Tag in Mischgebieten bzw. von 65 dB(A) am Tag in Kerngebieten Uberschritten.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Kern- und Mischgebiete werden ebenfalls an
den meisten Gebauden Uberschritten.

Nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 soll, wenn sich die Orientierungswerte nicht einhalten lassen, ein
Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen geschaffen und planungsrechtlich abgesichert
werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden an allen Fassadenabschnitten, an
denen die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag Uberschrit-
ten werden, passive La&rmschutzmaBnahmen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt unabhangig
davon, ob sich an den jeweiligen Fassadenabschnitten eine wesentliche Pegelerhéhung durch
die Planung ergibt und in der Folge den Eigentiimern Kosten fir die festgesetzten Larmschutz-
maBnahmen zu erstatten sind.
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Planerische Konfliktbewaltigung und Kostenerstattung:

1. Verkehrslarmschutz nach der 16. BlmschV

An den Immissionsorten ViktoriastraBe 15 und LuisenstraBe IP 1 werden im Prognose-Planfall
die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmschV von 64 dB(A) um bis zu 3,1 dB(A) Gberschritten. Die
geplanten erheblichen baulichen Eingriffe in der LuisenstraBe fiihren an diesen Immissionsor-
ten damit zu Anderungen der Verkehrslarmverhaltnisse, die als wesentlich im Sinne der 16.
BImSchV zu beurteilen sind. Zum Schutz der Gebaude vor den Verkehrslarmeinwirkungen der
LuisenstraBe sind LarmschutzmaBnahmen vorzusehen. Aufgrund der bestehenden baulichen
Situation und der ErschlieBungsfunktion der LuisenstraBe sind MaBnahmen des aktiven Schall-
schutzes (Larmschutzwande, -wélle) nicht méglich. Der erforderliche Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche fur schutzbedirftige Rdume in den betroffenen
Gebauden ist durch passive SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen. Die Kosten der erforder-
lichen passiven SchallschutzmaBnahmen werden durch die Stadt Koblenz gemaB der 24.
BImSchV erstattet.

2. Veranderung der Verkehrslarmverhaltnisse an bestehenden StraBen

Planbedingte Pegelern6hungen von mindestens 2,1 dB(A) bzw. aufgerundet 3 dB(A), die zu
Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts der 16. BImSchV von 64 dB(A) fuhren, treten nur
an bestehenden Gebauden in der LuisenstraBe und in der ViktoriastraBe auf dem Abschnitt
zwischen der GérgenstraBe und der SchloBstraBe auf. Die Pegelzunahmen sind wesentlich. An
diesen StraBenabschnitten ist eine planerische Konfliktbewaltigung erforderlich. Aktive Schall-
schutzmaBnahmen sind hier aufgrund der stadtebaulichen Situation (StraBenrandbebauung)
nicht méglich. Fur die betroffenen Gebaude sind daher passive LarmschutzmaBnahmen vorge-
sehen.

Fir die straBenzugewandten Fassaden der Gebaude an den StraBenabschnitten

- An der Moselbriicke / WeiBer Gasse / Hohenfelder StraBe nérdlich der Kreuzung Am
Woéllershof ab Gebaude Hohenfelder StraBe 16

- Pfuhlgasse / Am Wallershof

- ClemensstraBe 6stlich der CasinostrafBe und

- ViktoriastraBe von der SchloBstraBe bis zum F.- Ebert -Ring

werden Verkehrslarmbeurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) und planbedingte Pegelerhd-
hungen prognostiziert. Die Pegelzunahmen sind auch wesentlich, auch wenn sie unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1-2 dB(A) liegen. Pegelerhéhungen unter 1 dB(A) sind zwar fir
das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar und fihren damit nicht zu einer wahrnehmbaren Ver-
schlechterung der Gerauschverhéltnisse. Trotzdem wird hier eine Gesamtbelastung erreicht
bzw. verstéarkt, bei dem mit einer Gesundheitsgefahrdung gerechnet werden kann.

Bei den o.a. StraBenabschnitten bewegt sich die Vorbelastung bereits in einem Bereich, in dem
von einer Gesundheitsgefahrung auszugehen ist, d.h. es besteht eine Verkehrslarmbelastung,
die grundsatzlich nicht ohne gleichzeitigen Ausgleich erhéht werden darf. Hier kommt es nicht
darauf an, dass die 16. BlmschV unmitteloare Anwendung findet. Sie gibt unabhangig von ihrer
unmittelbaren Anwendbarkeit einen Hinweis darauf, was als duBerste Grenze der Larmbelas-
tung den Anwohnern einer StraBBe noch zugemutet werden kann.

An diesen StraBenabschnitten ist eine planerische Konfliktbewéltigung erforderlich. Aktive
SchallschutzmaBnahmen sind aufgrund der stadtebaulichen Situation (StraBenrandbebauung)
nicht méglich. Fir die betroffenen Gebdude werden daher passive LarmschutzmaBnahmen
vorgesehen.
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Aufgrund der sehr geringen Pegelerhéhungen, der alleinigen Betroffenheit am Tag und der
Hohe der Vorbelastung wird diese planbedingte Erhéhung aber im Rahmen der Abwagung als
hinnehmbar bewertet, da sie durch kompensatorische MaBnahmen (passive SchallschutzmaB-
nahmen) in Verbindung mit einer Kostenerstattung bewaltigt werden kann.

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm wird durch die Stadt
Koblenz eine Larmschutzkonzeption erstellt werden, welche die Kostenerstattung von passiven
SchallschutzmaBnahmen fur die unter Nr. 2. (Verdnderung der Verkehrslarmverhaltnisse an
bestehenden StraBen) genannten Féllen abschlieBend regeln wird. Zur Larmschutzkonzeption
wird die Stadt Koblenz bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes einen eigenstandi-
gen Beschluss fassen.

8. Kosten und Finanzierung

Abriss ehem. Hertiegebaude und Tiefgarage Zentralplatz:

Kosten: ca. 5,1 Mio €

Anteil Investorenseite (10 %) ca. 0,5 Mio €,
Eigenanteil Stadt Koblenz ca. 1,6 Mio €,
Férderung Sanierungsmittel ca. 3,0 Mio €

Kulturgebaude:
¢ |nvestitionskosten: ca. 46,9 Mio €
e Ausbaukosten : ca. 22,7 Mio €

Prasentations- und Informationszentrum (PIM):
e Ausbaukosten ca. 6 Mio € , ca. 3 Mio € Landesférderung (50 %)
e Ausbaukosten Mediathek und Museum ca. 16,7 Mio €,
e Landesférderung (60 % von max. 11 Mio €) 6,6 Mio €

Ausbaukosten der StraBen:

0,48 Mio € LuisenstraBe, Landesférderung 0,35 Mio € (190 €/gm)
0,69 Mio € CasinostraBe, Landesférderung 0,5 Mio € (190 €/gm)
1,83 Mio € ViktoriastraBe, Landesférderung 1,4 Mio € (190 €/gm)
1,43 Mio € ClemensstraBBe, Landesférderung 1,0 Mio € (190 €/gm)

Herstellungskosten der Platzflache (6.000 qm):
e 1,8 Mio € Herstellung Platzflache (hier ohne Beleuchtung, Begriinung, Méblierung und
Spielgerate)
e 0,36 Mio Beleuchtung, Begriinung, Méblierung und Spielgerate (Landesférderung
0,27 Mio € (75%))

Passiver Schallschutz: Vorlaufige Kostenschatzung gem. Gutachten FIRU 1,8 Mio €
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9. Umweltbericht

Vorbemerkung: Im Folgenden wird der Fachbeitrag Naturschutz zum Umweltbericht’ und die
Ergebnisse der Immissionsgutachten® 2 in einer z.T. redaktionell gekiirzten oder zusammenfas-
senden Form mit ihren hier relevanten Aussagen wiedergegeben. Die o.a. Gutachten sind als
Anlage der Begriindung beigeflgt.

9.1 Inhalt u. wesentliche Ziele des Bebauungsplans, Art und Umfang des Vor-
habens, rechtliche Grundlagen und Planungsvorgaben

Die Koblenzer Innenstadt hatte in den vergangenen Jahren viele Veranderungen zu verzeich-
nen: Gewerbebrachen, Baullicken und ungenutzte militdrische Geb&ude pragen den Zentral-
platz und sein Umfeld. Hieraus ergibt sich auch im Hinblick auf die Bundesgartenschau im Jah-
re 2011 ein akuter Handlungsbedarf in stédtebaulicher Hinsicht. Um eine Entwicklung des Zent-
ralplatzes zusammen mit den angrenzenden Bereichen zu einem leistungsfahigen und attrakti-
ven stadtischen Zentrum herbeizuflihren, wurde das Instrument der stéddtebaulichen Sanierung
gewahlt (vgl. Punkt 3.5 Sanierungsgebiet ,Zentralplatz und angrenzende Bereiche*).

Die Umsetzung wichtiger Sanierungsziele wurde Uber einen stadtebaulichen Wettbewerb initi-
iert. Das Ergebnis ist einen realisierungsfahiger Entwurf zum Forum-Mittelrhein (vgl. Punkt 5.1
Stadtebaulicher Wettbewerb), der die Grundlage der weiteren Planung darstellt.

Flr das vorliegende Wettbewerbsergebnis soll mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Bebauung des Zentralplatzes mit einem ,Fo-
rum Mittelrhein“ geschaffen werden. Der Preistrager, der mit der weiteren Planung beauftragt
wurde, Benthem Crouwel GmbH / Aachen, sieht ein freistehendes flinf- bis sechsgeschossiges
solitares Gebaude fir den Kulturbereich mit durchgehender Glasfassade an der ClemensstraBe
vor. Das geplante Einkaufzentrum riickt auf den sudlichen Teil des Zentralplatzes. Entlang der
LuisenstraBe, der ViktoriastraBe und im stdlichen Platzbereich auch an der CasinostraBe stellt
dieses Gebaude die tradierten Raumkanten der StraBen wieder her. Zwischen beiden Gebéau-
den entsteht eine zweigeteilte Platzflache. Das Forum Mittelrhein soll die Nutzungselemente
Mittelrhein-Museum, Mediathek, Prasentations- und Informationszentrum fir das UNESCO-
Welterbe Mittelrheintal sowie ein Einkaufszentrum beinhalten. Im Forum Mittelrhein sollen bis zu
800 Stellplatze verteilt auf 3 Parkebenen realisiert werden. Die Einfahrt zu den Parkdecks soll
Uber die LuisenstraBBe erfolgen. Weiterhin ist ein Anlieferhof im Untergeschoss geplant, welcher
Uber die CasinostraBe erschlossen wird.

Der Regelbetrieb der geplanten Nutzungen, insbesondere des Einkaufszentrums einschlieBlich
der far die Immissionssituation relevanten Parkgarage, findet am Tag in der Zeit von 6:00 bis

Fachbeitrag Naturschutz zum Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 3 ,Zentralplatz® der Stadt Kob-
lenz; Dipl. Ing. Carola Schnug-Bérgerding im Auftrag der Stadt Koblenz, Altenkirchen, Stand No-
vember 2008

Fachgutachten Gerdausche zum Bebauungsplan Nr.3 ,Zentralplatz und angrenzende Bereiche
der Stadt Koblenz, FIRU GFI mbH, Dezember 2008

Luftschadstoffuntersuchung zu den Kfz-bedingten Immissionen gemaB 22. BImSchV zum Be-
bauungsplan Nr.3 ,Zentralplatz und angrenzende Bereiche” der Stadt Koblenz, iMA cologne
GmbH: November 2008
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22:00 Uhr statt. In der Nacht ist aufgrund des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt
Koblenz und der Investorenseite lediglich ein Betrieb im Rahmen von besonderen Veranstal-
tungen an bis zu zehn Tagen im Jahr vorgesehen. Fir eine weitergehende Vorhabensbeschrei-
bung wird auf den Punkt 5.2 Forum Mittelrhein verwiesen.

Nach § 2 (4) BauGB erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung eine Prifung, in der die Auswirkun-
gen des stadtebaulichen Vorhabens auf die Umwelt beschrieben, bewertet und Konsequenzen
fur die Planung aufgezeigt werden. Der Umweltbericht fasst die umweltrelevanten Belange zu-
sammen, die der Offentlichkeit und den Behdrden zur Stellungnahme vorgelegt werden. Die
zusammenfassende Erklarung legt zum Abschluss des Verfahrens dar, inwieweit die Ergebnis-
se der Umweltprifung Eingang in die Planung gefunden haben. Im Rahmen der Umweltiiber-
wachung tragt die Stadt Sorge fiir die Umsetzung der Ziele.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dieses umfasst die Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf

1. Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, einschlieBlich
der jeweiligen Wechselwirkungen,
2. Kultur - und sonstige Sachguter.

Die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege er-
arbeitet die Landschaftsplanung als Beitrag zur Bauleitplanung.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgt auch eine artenschutzrechtliche Prifung, deren MaBsta-
be sich aus § 42 und § 62 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 bis 16 FFH-Richtlinie und Art. 5
bis 9 Vogelschutz-Richtlinie ergeben. Die hierfir erforderlichen Erhebungen und Bewertungen
sowie die Planung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wurden als eigenstandiger
artenschutzrechtlicher Beitrag durch die GFL-Planungs- und Ingenieurgesellschaft, Koblenz
durchgefuhrt.

Grundlegende Sachinformationen zu den Schutzgutern liefert die Erfassung der Realnutzung
und Biotoptypen sowie des Baumbestandes.

Flachennutzungsplan:
Der Flachennutzungsplan stellt fiir die Flachen des Zentralplatzes ein Kerngebiet dar (vgl.
Punkt 3.4 Wirksamer Flachennutzungsplan).

Landschaftsplanung auf Flachenutzungsplanebene:

Der wirksame Landschaftsplan der Stadt Koblenz gibt fir den Planbereich folgende Ziele an:
Verbesserung von klimatischen Ausgleichsfunktionen durch Entwicklung von GroBgrin, Ent-
wicklung von siedlungsékologischen Vernetzungsfunktionen mittels Durchgriinung von StraBen-
raumen.

Schutzgebiete inkl. NATURA 2000 und schitzenswerte Objekte
Schutzgebiete und schiitzenswerte Objekte liegen im zentralen Plangebiet nicht vor.
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9.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, Methodik und Hinweise
auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt zum GroBteil verbal argumentativ. Bewer-
tungsmaBstab sind die ermittelten Zielsetzungen. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die
Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen
wird grundsétzlich hoch eingestuft.

Die Ermittlung der von der Planung potentiell betroffenen streng und besonders geschiitzten
Arten erfolgt auf der Grundlage der faunistischen Erhebungen und Einschatzungen der GFL —
Planungsgesellschaft.

Zur Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft und Mensch werden die einschldgigen Regelwerke
des Immissionsschutzes s.u. herangezogen.

Zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen (hier Auswirkungen auf den Menschen
durch Gerdusche) wurden im Fachgutachten Gerausche zum Bebauungsplan die im Folgenden
aufgeflihrten technischen Regelwerke herangezogen:

e Sechzehnte Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) vom 12. Juni 1990 [16. BImSchV].

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S.
503) [TA Larm].

e DIN ISO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien® - ,Allgemei-
nes Berechnungsverfahren®, Entwurf, September 1997 [DIN ISO 9613].

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002 [DIN 18005].

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, November 1989 [DIN 4109].

VDI Richtlinie 2720 Blatt 1 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Marz 19978
[VDI 2720],

VDI Richtlinie 2571 ,, Schallabstrahlung von Industriebauten®, August 1976 [VDI 2571],
Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen — RLS-90, Ausgabe April 1990 [RLS-90].

e Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz, 6. Auflage, 2007
[Parkplatzlarmstudie].

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die flr das Ergebnis der Umweltpriifung von Bedeutung
sein kdnnten, sind nicht bekannt.

Der raumliche Umfang der Umweltprifung hinsichtlich des Immissionsschutzes bezieht sich auf
den (erweiterten) raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemaR Festlegung durch
die Stadt im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan und beinhaltet auBer dem Kenbereich
des Zentralplatzes die StraBenabschnitte, auf denen das Verkehrsaufkommen aufgrund der
Planung relevant erhéht wird.

Da kein regelmaBiger Nachtbetrieb vorgesehen ist, erfolgt eine Ermittlung und Bewertung der
Immissionssituation im Nachtzeitraum nur hinsichtlich des Gewerbelarms fiir seltene Ereignisse
an bis zu zehn Tagen im Jahr im Sinne der TA Larm.
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Die Beurteilung der Verkehrslarmverhéltnisse ist nach den einschlagigen Beurteilungsvorschrif-
ten auf die maBgebende Verkehrsstarke abzustellen. Die maBgebende Verkehrsstarke ist in
den RLS-90 definiert als der ,auf den Beurteilungszeitraum (Tag bzw. Nacht) bezogene Mittel-
wert Gber alle Tage des Jahres der einen Querschnitt stiindlich passierenden Kraftfahrzeuge®.
Schalltechnisch relevante Anderungen der maBgebenden Verkehrsstérken sind durch die Teil-
nutzung Einkaufszentrum wahrend der Offnungszeiten des geplanten Centers im Tagzeitraum
(6.00 bis 22.00 Uhr) zu erwarten. Relevante Zu- und Abfahrtsverkehre auf éffentlichen StraBen
durch die Nutzung der geplanten Stellplatze im Nachtzeitraum sind nur bei wenigen Sonderver-
anstaltungen im Jahr zu erwarten. Durch diese Zu- und Abfahrtsverkehre in wenigen Nachten
des Jahres werden sich die maBgebenden Verkehrsstéarken im Nachtzeitraum (Mittelwerte tber
alle Nachtstunden des Jahres) nicht relevant erhéhen. Die Verkehrslarmuntersuchungen bezie-
hen sich deshalb nur auf den Tagzeitraum.

Zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden in der Luftschadstoffunter-
suchung zum Bebauungsplan die im Folgenden aufgefiihrten technischen Regelwerke und
sonstigen Quellen herangezogen:

e 22. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
Uber Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft — 22.BImSchV)

e GAMOS, Vers. 5: GauB’sches Ausbreitungsmodell, iMA Richter & Réckle Immissionen
Meteorologie Akustik, Freiburg, 2006

e MLuS 02, gednderte Fassung 2005: Merkblatt Gber Luftverunreinigungen an StraBen
ohne und mit lockerer Randbebauung, Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Ver-
kehrswesen, Arbeitsgruppe Verkehrsfihrung und Verkehrssicherheit

e STREET: ,Software zur lufthygienischen Beurteilung verkehrsbedingter Immissionen an
StraBen und Kreuzungen®, Version 5.2; KTT (Kunz Technologie Transfer).

e  Umweltbundesamt, INFRAS, 2004: Handbuch Emissionsfaktoren des StraBenverkehrs.
HBEFA Version 2.1. Im Auftrag des Umweltbundesamt, M&arz 2004

e VDI 3782 Blatt 7: Kfz-Emissionsbestimmung. VDI/DIN-Handbuch Reinhaltung der Luft,
Band 1b, November 2003

e VDI 3782 Blatt 1, 2001: Atmosphérische Ausbreitungsmodelle - GauB'sches Fahnenmo-
dell far Plane zur Luftreinhaltung

e VDI 3783-10, 2001: Diagnostische mikroskalige Windfeldmodelle — Gebaude- und Hin-
dernisumstrémung.

¢ VDI/DIN-Handbuch Reinhaltung der Luft, Band 1b

Der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die Luftschadstoffsituation liegen Ver-
kehrsmengen Uber 24 Stunden zu Grunde. Eine Differenzierung zwischen Tag und Nacht er-
folgt hier nicht.

Um die Auswirkungen der Planung zu quantifizieren, wurden Immissionsberechnungen mit dem
Ausbreitungsmodell GAMOS durchgefiihrt. Dieses Modell berechnet gemaB VDI 3782 Kfz-
bedingte Immissionen auf der Basis eines GaufB3’'schen Vielguellenmodells auf einem vorgege-
benen Raster. Dabei geht man davon aus, dass bei expliziter Berlicksichtigung von mikroskali-
gen Strémungseffekten die mittels Screening-Ausbreitung ermittelten maximalen Immissions-
werte innerhalb des StraBenraums im schlechtesten Fall an einer Fassade des StraBenraumes
auftreten kénnen. Von daher liegen die in dieser Untersuchung angegebenen Immissionswerte
auf der sicheren Seite. Da dieses Szenario durch ein Screening-Modell ermittelt wurde, das die
Gebaude nicht explizit als Strémungshindernisse berticksichtigt, wurden diese Werte durch ein
weiteres Screening-Modell (STREET) verifiziert, das die StraBenrandbebauung in pauschalisier-
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ter Form berlcksichtigt. Da Screening-Modelle aufgrund vereinfachender Annahmen Uber die
Auswirkungen von Strémungshindernissen in der Regel die zu erwartenden Immissionen Uber-
schatzen mussen, sind die ermittelten Immissionen als Abschatzungen zum unginstigen Fall zu
betrachten.

9.3 Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen, Fachplanungen und
Ziele des Fachbeitrages Naturschutz

Fir die Planaufstellung sind bezogen auf die vorgenannten Inhalte der Umweltprifung insbe-
sondere die in folgenden Fachgesetzen sowie sonstigen Vorschriften und Regelwerken festge-
setzten Umweltschutzziele von Bedeutung.

9.3.1 Tiere und Pflanzen

Zielvorgabe nach § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG ist:
Es ist zu prifen, ob Biotope der streng geschiitzten Arten infolge eines Eingriffes zerstért werden kénnen.

Zielvorgabe nach §§ 42 Abs. 1 u. 5 BNatSchG ist:
Es ist zu prlfen, ob flr europarechtlich geschitzte Arten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vor-
liegen.

Zielvorgabe nach §§ 43 Abs. 8 BNatSchG ist:

Werden Verbotstatbestinde nach § 42 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschafts-
rechtlich geschitzten Arten erfillt, missen fir eine Projektzulassung die Ausnahmevoraussetzungen des
§ 43 Abs. 8 BNatSchG erflillt sein.

Zielvorgabe nach § 1 LNatSchG ist:
(...) Natur und Land so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln (...) dass die Tier- und Pflanzenwelt
einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume auf Dauer gesichert sind.

Nach § 2 LNatSchG sollen
Programme und MaBnahmen des Naturschutzes nachteiligen Verédnderungen der Kulturlandschaft ent-
gegenwirken.

Hieraus ergeben sich auf den Planungsraum bezogen folgende Ziele:
e Sicherung und Entwicklung von Habitatstrukturen charakteristischer Vogelarten
innerstadtischer Siedlungsgebiete
Erhalt der Lebensstatten geschitzter Tierarten
e Aufbau innerstéadtischer Biotopvernetzungssysteme durch Entwicklung von
GroBgrin mit Anbindung an die flussbegleitenden Grinflachen und Parkanlagen

Leitziel flir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung oder die Wieder-
herstellung von Biotopsystemen, die das Uberdauern der landschaftsraumspezifischen
Vielfalt an Lebensgemeinschaften gewahrleisten sowie die kulturlandschaftliche Ent-
wicklung dokumentieren.

Hieraus ergeben sich auf den Planungsraum bezogen folgende Ziele zur Erhaltung und Ent-
wicklung von Lebensraum- und Vernetzungsfunktionen:
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. Erhalt der 2 AltbAume an der CasinostraB3e, ggf. auch der Baumhasel in der Ca-
sinostraBBe

. Erhalt der Baume (Kugelahorn) in der GymnasialstraBe, jedoch besser Aus-
tausch gegen groBkronige Baume

o Neupflanzung von mindestens 24 Baumen 1. oder 2. Ordnung in allen Platz- und
StraBenrdumen

o Fassadenberankung am Einkaufszentrum, mindestens der Parkgeschosse sowie
laubenartige Berankung der Parkplatze auf der Dachflache

o Sicherung des Stammabschnittes mit Baumhéhle an der Catalpa (Baum Nr. 3)

und Verbringung an geeignete Stelle als Lebensraumangebot innerhalb der
Stadt, zuséatzlich Entwicklung von Lebensraumfunktionen fir Fledermause in Alt-
holzbestanden des Stadtforstes

o Anbringung von Nisthilfen entsprechend der Anzahl der ermittelten Nistplatze des
Mauerseglers an geeigneten 6ffentlichen Gebauden in der Innenstadt
Schaffung von Nistplatzangeboten fir Haussperlinge
SchutzmaBnahmen fir Mehlschwalben

9.3.2 Boden und Wasser

Als wesentliche Bodenfunktionen sind gemaB § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zu
berlcksichtigen:

Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

e Bestandteile des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
[aufen

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen
Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

e Nutzungsfunktionen als Flache far Siedlung und Erholung und Standort flr sonstige
wirtschaftliche

e und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung

Zielvorgabe nach § 1 LNatSchG ist:

(...) Natur und Land so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln (...) dass die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts und die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turglter (...) auf Dauer gesichert sind.

Nach § 2 LNatSchG ist
(...) mit Flachen sparsam und schonend umzugehen.

Leitziel fiir den Boden- und Wasserschutz sind biologisch funktionsfahige, unbelastete
Boden und die Sicherung ungestorter naturlicher Ablaufe und Wirkungszusammenhan-

ge.
Grundséatzlich ist eine Reaktivierung der Funktionen von Béden und Wasserhaushalt in der ver-
dichteten Innenstadt nur eingeschrankt mdéglich. Zur Entwicklung 6kologischer Funktionen ist es
jedoch unerlasslich, dass wieder Boden als Vegetationsstandort aufgebracht wird.

Flr das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:

o Entwicklung von Bodenfunktionen im Bereich neu zu pflanzender GroBb&ume
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. Vermeidung der Beeintrachtigung des geologischen Untergrundes und des
Grundwassers im Zuge von Abrissarbeiten bestehender Gebaude
. Sicherung, bei Bedarf Beseitigung von Altlasten
933 Klima / Luft

Zielvorgabe nach § 1 LNatSchG ist:

... Natur und Land so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln..... dass die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
und die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter............. auf Dauer gesichert sind.

Nach § 2 LNatSchG ist:

.... die Landschaft in ihrer Bedeutung firr die Lebensqualitat der Bevdlkerung zu erhalten und zu entwickeln.

Fir die Bewertung der Leistungsféahigkeit des Klimahaushaltes und klimatischer Ausgleichsfunk-
tionen, Lufthygiene und Bioklima sind als Leitziele zu benennen:

o Sicherung und Entwicklung von Vegetationsstrukturen, die lokal- und bioklima-
tisch sowie unter Gesichtspunkten des Immissionsschutzes (Belastung durch
StraBenverkehr) von Bedeutung sind wie Gehdlze und Baume

o ClemensstraBe: Gewahrleistung von Durchliftungsfunktionen der ost-west-
orientierten zum Rhein durchlaufenden Achse
o Erhaltung und Férderung von GroBgriin

Entwicklung von Flachenbegriinungen
Leitziel fur den Klimaschutz sind funktionsfahige lokalklimatische Funktionseinheiten
und die Sicherung und Wiederherstellung klimatischer Schutz- und Ausgleichsfunktio-
hen

Entsprechend ergeben sich fiir die Bauleitplanung am Zentralplatz folgende Zielsetzungen:

o Kurz- bis mittelfristig Wiederherstellung des Griinvolumens nach dem Status-quo

o Sicherung von 2 Altbdumen an der CasinostraBe und deutliche Aufstockung des
Bestandes an groBkronigen Baumen auf dem Platz und in den angrenzenden
StraBenrdumen

o Entwicklung eines héheren Anteiles klimatisch wirksamer Vegetationsbestande
mittels Dachbegriinung und Fassaden- bzw. Flachenberankung

o Reduzierung der Verkehrsbelastung in der Innenstadt, Entwicklung eines Er-
schlieBungssystems,

o das den Durchgangsverkehr auf platztangierenden StraBen (Casino- und Cle-

mensstraBe) vermindert
Reduzierung von Emissionen / Immissionen aus Hausbrand

o Sicherung und Férderung von Durchliftungsfunktionen
Freihaltung der Achse ClemensstraBBe — Pfuhlgasse von MaBnahmen, die die
Rauhigkeit der Oberflache erhéhen und die Durchliftung behindern

o Reduzierung der Schadstoffbelastung in der ClemensstraBe durch Verringerung
des Verkehrs auf dieser Trasse

Darlber hinausgehende umweltpolitische MaBnahmen wéaren z.B. die Einrichtung von Umwelt-
zonen, die nur noch schadstoffarme Fahrzeuge mit RuBfilter in der Innenstadt zulassen.
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9.3.4 Landschaft

Zielvorgabe nach § 1 LNatSchG ist:
... Natur und Land so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln..... dass die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Nach § 2 LNatSchG sollen
Programme und MaBnahmen des Naturschutzes sollen nachteiligen Veranderungen der Kulturlandschaft
entgegenwirken.

Die Beurteilung des Erholungspotentials erfolgt im innerstadtischen Bereich unter Berlcksichti-
gung folgender Kriterien:

Lage und Bezug zur Landschaft (Kulturlandschaft Oberes Mittelrheintal)

o Lage und Bezug innerhalb des innerstadtischen Grinflachensystems sowie stad-
tebauhistorische Bezlige

o Stadt- und landschaftshistorisch bedeutsame Zusammenhange und Einzelele-
mente

o ErschlieBung/Zugénglichkeit/Anbindung

Leitziel ist sowohl die Sicherung und Entwicklung einer kultur- und naturraumtypischen
Pragung stadtebaulicher Raume mit raumspezifischer Vielfalt an natur- und kulturbeding-
ten Elementen als auch von Funktionsraumen mit hoher Eignung fiir die Erholung und
den Tourismus.

Hieraus ergeben sich auf den Planungsraum bezogen folgende Ziele:

o Erhaltung der stadtebaulichen Bezilige zum Clemensplatz und zur SchlossstraBe
sowie zur Achse der Siidallee, Ausbau der CasinostraBBe als Allee und Verkehrs-
flache mit Vorrang far FuBganger

o Ausbau eines attraktiven FuBwegesystems zwischen den Stadtquartieren und
Geschaftsbereichen unter Aufwertung der Ubergangsbereiche zur Altstadt an der
GorgenstraBe und der GymnasialstraBBe

. Einbeziehung der ClemensstraBe in den Zentralplatz mit Vorrang flir FuBganger
und eingeschrankter Funktion fir PKW ausschlieBlich zur ErschlieBung des un-
mittelbaren Platzumfeldes, nicht jedoch flir den Durchgangsverkehr

o MaBnahmen zur Abschirmung von offenen Platzrdumen gegen den Verkehr auf
der GorgenstraBBe
o Uberstellung der neuen Platzflachen mit Baumgruppen, insbesondere zur Férde-

rung kleinrdumiger Aufenthaltsfunktionen, soweit eine Baumpflanzung nicht még-
lich ist, Entwicklung von Pflanzungen in PflanzgefaBen

o Entwicklung eines generationentbergreifenden Spiel- und Freizeitangebotes

o Gestaltung der Aufsicht auf die Innenstadt von den umliegenden Héhen durch
Berankung von Dachflachen (Parkdeck) oder Dachbegriinung
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9.3.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auch wenn in Folge der Kriegszerstérungen am Zentralplatz keine historische Bausubstanz
mehr vorhanden ist, ist der Ort aufgrund seiner Geschichte und in seinem Bezug zu umliegen-
den geschichtlich bedeutsamen Gebieten von kulturhistorischer Bedeutung.

UNESCO Welterbe Mittelrheintal

Das Panorama der Stadt Koblenz ist wesentlicher Bestandteil des Bildes der Kulturlandschaft
des Mittelrheintales. Im formalen Ablauf der Rheinfront treten die stadtebaulichen Zeichen der
1960ger und 1970ger Jahre in Form von Punkthochhdusern bereits stark hervor.

Eine Neubebauung muss sich in das Landschaftsbild einfliigen. Hier sind vor allem die Dach-
landschaft der Stadt, die Blockstruktur der Bebauung des Quartiers und die stadtebaulich grin-
ordnerischen Bezuge zur Neustadt und zur stdlichen Vorstadt zu beachten. Beriicksichtigung
muss vor allem die Tatsache finden, dass die Innenstadt von Koblenz von den umgebenden
Rheinhéhen aus in der Aufsicht wahrgenommen werden kann.

Die Zielsetzungen unter Gesichtspunkten des Denkmalschutzes sind mit denen zum Schutz von
Landschaft und Erholungsfunktionen identisch (vgl. Punkt 9.3.4).

Sonstige Sachguter sind planungsbedingt nicht betroffen.
9.3.6 Menschliche Gesundheit

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche:

e § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

e § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB: Berlcksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit.

e § 50 BImSchG: Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch geeignete Zu-
ordnung von Nutzungen bei der Planung.
DIN 18005: Schalltechnische Orientierungswerte flir die stadtebauliche Planung.

e 16. BImSchV: Immissionsgrenzwerte zum Schutz vor Verkehrslarm.
TA Larm: Immissionsrichtwerte flir gewerbliche Anlagen.

Eine Larmminderungsplanung liegt in Koblenz nicht vor. Im Rahmen der EU-
Umgebungslarmrichtlinie wird derzeit eine Larmaktionsplanung fir die Stadt Koblenz erarbeitet.
Die hierin benannten Handlungsschwerpunkte betreffen den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nur im Randbereich am Friedrich-Ebert-Ring. Soweit hier aufgrund der Planung L&rm-
schutzmaBnahmen erforderlich werden, sind diese mit den Zielen der Larmaktionsplanung ab-
zustimmen.

Ziel der Planung ist es, die stadtebauliche Larmvorsorge zu optimieren, den Schutz der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung im Plangebiet sowie der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen sicherzustellen und gleichzeitig die planungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vor-
habens unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen herzustellen. Hierzu
ist die Einhaltung der o.g. Grenz-, Richt- und Orientierungswerte erforderlich und im Rahmen
der Umweltprifung nachzuweisen bzw. ggf. SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.
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Hinsichtlich des Verkehrslarms wurden im Fachgutachten Gerausche zum Bebauungsplan die
Auswirkungen an StraBenabschnitten im Untersuchungsgebiet ermittelt.

Im Weiteren werden Gerauscheinwirkungen an den neu geplanten Nutzungen im Plangebiet
berilcksichtigt.

Die geplanten erheblichen baulichen Eingriffe zur Umgestaltung der LuisenstraBBe und der Ca-
sinostraBe sind hinsichtlich ihrer Auswirkungen nach den Kriterien unter § 1 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
und Satz 2 der 16. BImSchV zu untersuchen um festzustellen, ob es sich um eine wesentliche
Anderung der StraBe i. S. d. 16. BImSchV handelt, die SchallschutzmaBnahmen erforderlich
macht.

Hinsichtlich des Gewerbelarms erfolgt eine Prognose der Gerauschsituation in der Nachbar-
schaft des geplanten Einkaufszentrums nach TA Larm. Ziel dieser Untersuchung ist es, auf der
Ebene des Bebauungsplans festzustellen, ob das geplante Einkaufszentrum genehmigungsfa-
hig sein wird.

Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe:

e § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

e § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢c) BauGB: Berlcksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit.

e § 50 BImSchG: Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch geeignete Zu-
ordnung von Nutzungen bei der Planung.

e 22.BImSchV: Grenzwerte fir die Konzentration von Luftschadstoffen

Der Luftreinhalteplan fir die Stadt Koblenz liegt derzeit im Entwurf vor. Hier sind MaBnahmen
zur Verringerung der Luftschadstoffbelastungen vorgesehen. Die MaBnahmen werden im Rah-
men der Konfliktbewaltigung beriicksichtigt.

Ziel der Planung ist es, den Schutz der Wohn- und Arbeitsbevélkerung im Plangebiet sowie der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sicherzustellen.

In der Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan wurden die Auswirkungen der Planung
auf die Schadstoffkonzentrationen an StraBenabschnitten im Untersuchungsgebiet ermittelt.’
Hierzu wurde im ersten Schritt ein Screening-Modell angewendet, d. h. es erfolgt eine Abschat-
zung der Schadstoffbelastung aufgrund konservativer Eingangsdaten. Hiermit kénnen insbe-
sondere die Belastungsschwerpunkte im Untersuchungsgebiet identifiziert werden. Die Luft-
schadstoffuntersuchung bericksichtigt jeweils die Jahresmittelwerte fir NO2, PM10 und Benzol
sowie die Uberschreitungshaufigkeiten der maBgebenden Stundenmittelwerte bei NO2 und
PM10.

Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der Jahresmittelwerte fir NO2 und die Uberschrei-
tungshaufigkeiten in Tagen/Jahr bei PM10 dargestellt, da sich die Ubrigen Konzentrationswerte
als weitgehend unkritisch erwiesen haben. Die Ergebnisse hierzu kénnen der Luftschadstoffun-
tersuchung in der Anlage der Begriindung entnommen werden.

iMA cologne GmbH: Luftschadstoffuntersuchung zu den Kfz-bedingten Immissionen geman
22. BiImSchV zum Bebauungsplan Nr.3 ,Zentralplatz und angrenzende Bereiche”, November 2008

P\Abt214\72447\Bearbeitung\214\Text\090212_Genehmigungsfassung\090512_Begruendung_72447.doc Seite 91



Bebauungsplan Nr. 3: ,,Zentralplatz und angrenzende Bereiche“ Kocl(

INGENIEURE
Begriindung
94 Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Ist-Zustand)
9.4.1 Tiere und Pflanzen

Die artenarme Bepflanzung der Grinflachen des Zentralplatzes aus den 1960ger Jahren bietet
nur wenig Lebensraumangebote fir charakteristische gehélzbewohnende Tierarten des Sied-
lungsraumes. Dafiir haben sich Mauersegler im alteren nischenreichen Geschaftsgebdude des
.ehem. Hertie-Hochhauses” angesiedelt. Neben diesen Végeln sind auf dem Platz auch eine
Anzahl von Haussperlingen heimisch. Fir die nachgewiesene Mauerseglerpopulation bietet das
ehemalige Hertie-Hochhaus jedoch eines der wenigen in der Innenstadt fiir diese Vogel geeig-
neten Lebensraumangebote. Wahrend die Haussperlinge in der Bebauung der Umgebung
Ausweichmdglichkeiten finden, stellt der Mauersegler an die Beschaffenheit der von ihm bevor-
zugten Gebaude im Hinblick auf die Exposition, die Farbe der Oberflache und die H6he des
Gebéaudes hohe Anspriiche. Solange kein Druck z.B. aufgrund eines Wachsens der Population
besteht, neue Niststellen zu suchen, sind diese Végel ausgesprochen standorttreu. Anzahl und
Lebensraumanforderungen der genannten Végel sind in einem faunistischen Gutachten der
GFL Planungs- und Ingenieurgesellschaft, Koblenz zum Abriss des ehem. Hertiegebaudes un-
tersucht worden. Angrenzend an das Baugebiet an den Gebauden der CasinostraBe sind Nist-
platze von Mehlschwalben vorhanden.

Laut Angabe der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Koblenz ist in der Eiche an der Casi-
nostraBe (Baum Nr. 14) ein Vogelnest zu berlcksichtigen. Im Rahmen der faunistischen Bege-
hung wurde jedoch kein Besatz des Nestes dokumentiert. Das Nest ist aktuell nicht mehr in
funktionsfédhigem Zustand erhalten.

Darlber hinaus erfolgte am 7. Oktober 2008 eine Ortsbegehung, bei der 10 Baume auf Baum-
héhlen und —nischen und Habitate streng geschiitzter Fledermausarten untersucht wurden (vgl.
Ergebnisvermerk zur Untersuchung von Baumen auf Quartiere von Fledermausen in der Anlage
der Begriindung). Dabei wurde an einer Catalpa (Trompetenbaum) auf dem Clemensplatz
(Baum Nr. 3, s. folgende Tabelle) eine Baumhdhle festgestellt, die eine potentielle Lebens-
raumeignung fir Fledermause aufweist. Bei der Erhebung der Fledermause im Oktober 2008
wurden jagende Flederméause (Pipistrellus spec.) auf dem Zentralplatz festgestellt. Daher ist ein
Besatz der Héhle in Baum Nr. 3 nicht auszuschlieBen.

Fir Freianlagen der 1960ger Jahr typische Gehdlzarten kennzeichnen die Artenzusammenset-
zung im Bebauungsplangebiet. Lediglich eine Linde und eine Eiche, beides altere Baume, in
der CasinostraBBe sowie eine jingere Linde an der ClemensstraBe sind Baume 1. Ordnung, die
aber z.T. aufgrund des Extremstandortes im Siedlungsraum unter der Beeintrachtigung durch
das Umfeld leiden. Die beiden Baume an der CasinostraBe (Baum Nr. 14 und 15 s. Tabelle un-
ten) werden aus Sicht der Landespflege als erhaltungswirdig eingestuft.
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Tab. 6: Baumbestand auf dem Zentralplatz im Februar 2008
Baum | Art Funktion Griinvo- | Hohe Breite StU* | Alter Lebenser-
lumen wartung
inms #
Nr. 1 Tila cordata Stadtékologie 30 10,00 m | 4,00 m 0,95m | 30 Jahre | 80 Jahre,
(Winterlinde) Gestaltung beengter
Standort  im
StraBenraum
Nr. 2 Paulownia tomentosa | Stadtdkologie 52 10,00 m | 5,00 m 0,90 m | 40 Jahre | 80 Jahre
(Blauglockenbaum) Gestaltung
Nr. 3 Catalpa bignoides Stadtbkologie 52 10,00 m | 5,00 m 0,95/ | 40 Jahre | 80 Jahre
Zweistdmmig Gestaltung 0,80 m
(Trompetenbaum)
Nr. 4 Paulownia tomentosa | Stadtdkologie 262 12,00 m 10,00 m 2,20 m | 40 Jahre | 80 Jahre
(Blauglockenbaum) Gestaltung
Nr. 5 Paulownia tomentosa | Stadtdkologie 168 12,00 m | 8,00 m 1,60 m | 40 Jahre | 80 Jahre,
(Blauglockenbaum) Gestaltung starke Beein-
Nr.6 | Tilacordata Stadtokologie 27 800m | 400m | 0,80m | 30 Jahre | tréchtigung
(Winterlinde) Gestaltung wegen  einge-
- - " - schranktem
Nr. 7 Catalpa bignoides Stadttkologie 134 10,00m | 8,00m 1,70/ 40 Jahre | \Wyrzelraum,
Zweistammig Gestaltung 1,10 m Lebenserwar-
(Trompetenbaum) tung ca. 50
Nr.8 | Catalpa bignoides Stadtdkologie 52 10,00m | 500m | 0,90 m | 40 Jahre | Jahre
(Trompetenbaum) Gestaltung
Nr. 9 Paulownia tomentosa | Stadtdkologie 34 10,00 m | 4,00 m 1,50 m | 40 Jahre
(Blauglockenbaum) Gestaltung
Nr. 10 | Catalpa bignoides Stadtbkologie 262 12,00m | 10,00m | 1,80 m | 40 Jahre
(Trompetenbaum) Gestaltung
Nr. 11 Paulownia tomentosa | Stadtdkologie 210 10,00 m 10,00 m 1,20 m | 40 Jahre
(Blauglockenbaum) Gestaltung
Nr. 12 | Catalpa bignoides Stadtékologie 262 12,00 m 10,00 m 2,00 m | 40 Jahre
(Trompetenbaum) Gestaltung
Nr. 13 | Catalpa bignoides Stadtbkologie 170 10,00 m | 9,00 m 0,80 m | 40 Jahre
(Trompetenbaum) Gestaltung
Nr. 14 | Quercus petraea Stadtékologie 842 22,00m | 13,00m | 2,40 m | 55 Jahre | in  ungestor-
(Traubeneiche) StraBenraum- tem Zustand
gestaltung am  Standort
bis zu 300
Jahre, da Um-
feld versiegelt
lediglich  ca.
150 Jahre
Nr. 15 | Tilia platyphyllos Stadtbkologie 445 20,00m | 10,00m | 1,50 m | 50 Jahre | In  ungestér-
(Sommerlinde) StraBenraum- tem Zustand
gestaltung am  Standort
bis zu 300
Jahre, da Um-
feld stark ver-
siegelt ledig-
lich ca. 150
Jahre
Casi- 2 Corylus colurna StraBenraum- 27
nostr. | (Baumhasel) gestaltung
Gym- 2 Acer plat. globossum StraBenraum- 20
nasi- (Kugelahorn) gestaltung
alstr.
gesamt 3.049

* Stammumfang gemessen in 1 m Hohe # Berechnung unter Abzug des Lichtraumprofils von 2,50 bis 3,0 mV = G x H/3
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Dariber hinaus wurden im Bereich des Zentralplatzes im Zuge des Landespflegerischen Kon-
zeptes im Jahre 2001 (Reitz &Partner, Ochtendung 2001) folgende weitere Baume kartiert, die
bereits im Zuge des Abrisses des Gebaudekomplexes entfernt wurden.

1 Traubeneiche StD 0,50 m (Grinvolumen nach Beitrag Reitz 70 m8)
1 Kiefer StD 0,15 m (GV 35 m?)

1 Zierkirsche, Jungbaum StD 0,25 m (GV 15 m3)

4 Spitzahorn, altere Baume, StD 0,25 m (GV 1.848 m?3)
1 Rotbuche StD 0,50 m (GV 462 m?3)

2 Sommerlinden, StD 0,25 m (GV 8 m®)

4 Kiefern, StD 0,20 m (GV 140 m?3)

1 Paulownia StD 0,50 m (GV 39 md)

2 Baumhasel in der CasinostraBBe ohne GrdBenangabe
2 Trompetenbaume (GV 80 m?)

Goldregen, Cotoneaster, Pfaffenhitchen (GV 60 m?3)

9.4.2 Boden

Die natirlichen Bdden der im Erdzeitalter
des Pleistozans entstandenen Flussablage-
rungen auf der Niederterrasse des Rheines
sind in Folge der Besiedlung und Bebauung
beseitigt worden.

Im Plangebiet selbst befinden sich aktuell,
bis auf einen schmalen Grunstreifen entlang
der CasinostraBe, keine Flachen mit Boden-
horizonten mehr. Die vorhandenen Gehdlze
stehen in der Regel in Hochbeeten auf der
Tiefgarage.

Quelle: http://www.koblenz.de/bauen

Das gesamte sldliche Gelande wurde nach Abriss von Gebauden bis in gréBere Tiefe ausge-
koffert. Der Anteil der Grunflachen insgesamt (Bodendecker und Gehdlze) einschlieBlich jener
auf unterbauten Flachen im Plangebiet betragt ca. 11 %.

Die Grundsatze der Bodenbewertung zielen darauf ab, wertvolle und leistungsfahige Béden
vorrangig zu erhalten und zu schutzen.

Naturliche und naturnahe Verhaltnisse und Bodenfunktionen liegen im Untersuchungsgebiet
nicht vor. Die Flachen sind nahezu vollstandig bebaut bzw. versiegelt. Die wenigen kleinflachig
erhaltenen Bdden sind als Stadtbdden zu bezeichnen, die im Laufe der Zeit durch Bodenumla-
gerung und Auffillung entstanden sind. Das Untersuchungsgebiet liegt im Einzugsbereich und
Grundwasserregime des Rheins. Das Oberflaichenwasser aus den befestigten Flachen sowie
das Schmutzwasser werden wird Uiber das stadtische Entwasserungssystem entsorgt.

Bei einer Gesamtflache des zentralen Bebauungsplangebietes von ca. 22.383 m? sind ca. 89 %
versiegelt. Der Anteil der Grinflachen, durchweg intensiv gepflegte Beete betragt 1.671 m? zur-
zeit 7,5 %. Nur ca. 1,5 % (335 m?) der Flachen haben aktuell noch Bodenanschluss, weitere 6
% (1.336 m?) der Grinflachen sind ,unterbaut®. Im stdlichen Bereich gab es dartber hinaus
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eine Grunflache im Innenhof des ehemaligen Bundeswehr-Institutes mit ca. 895 m?, so dass der
Grinflachenanteil im Jahre 2001 insgesamt mit ca. 2.536 m?, d.h. ca. 11% anzusetzen war.

Naturliche Bodenfunktionen werden im Gebiet zurzeit nicht erfillt.
9.4.3 Wasser

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erfolgt fiir das Grundwasser an-
hand der hydrogeologischen Verhaltnisse (Klimaeinfluss, Niederschlagsverhaltnisse, Bodenge-
stalt, Grundwasserleiter, Grundwasserflurabstande, Art und Machtigkeit der Deckschichten).

Hier ist ebenfalls, aufgrund der im Laufe der Siedlungsentwicklung und Nutzung stattgefunde-
nen Veranderungen von einem vollends naturfernen Zustand auszugehen. Im Bereich des heu-
tigen Zentralplatzes befand sich bereits die mittelalterliche Stadtmauer. Im Laufe der weiteren
Siedlungsentwicklung wurden die Flachen in wechselnder Auspragung Uberbaut. Nach dem
Krieg ergab sich eine Bebauung, bei der lediglich ca. 5 % (1.140 m?) des Gesamtareals Uber-
haupt noch Anschluss an offenen Boden mit Versickerungsleistung hatte.

Grundwasser steht unter dem Stadtzentrum erst in gréBerer Tiefe an (ca. 60 m (0.N.N.).

Das Oberflachen- und Schmutzwasser wird tber die Kanalisation zur Klaranlage Koblenz abge-
fuhrt.

9.4.4 Klima / Luft

Das Klima im Rheintal wird zum ,kontinentalen Klima der feuchten Leelagen” gerechnet. Deut-
lich an die Reliefform angepasst sind die Isothermen, die die mittleren Monats- und Jahres-
durchschnittstemperaturen angeben.

Die mittlere Jahrestemperatur des Rheintales liegt bei etwa 10° C, wahrend die umgebenden
Hdéhenlagen durchschnittlich nur 6 ° aufweisen. So betragt die mittlere Temperatur im Januar 1 —
2°C, im Juli bei 17 — 18° und ist damit deutlich héher als die der umliegenden Héhen. Die Ge-
gensatze zeigen sich auch in der Dauer der Vegetationsperiode. Sie liegt im Rheintal bei 160
Tagen und istin den Hé6hen mit 140 Tagen wesentlich kirzer ist.

Die Leelage der Stadt Koblenz zum Hunsrlick hat eine geringe Niederschlagssumme von um
620 mm zur Folge.

Die Hauptwindrichtung ist West, wobei der Wind aufgrund des Reliefs oft eine Ablenkung und
Kanalisierung in den Flusstalern erfahrt. Insbesondere nachts ist mit Fallwinden aus &stlicher
Richtung zu rechnen.

Das Koblenzer Becken wird als Klimabelastungsraum eingestuft.

Entscheidend fiir die Luftqualitat in der Innenstadt ist die Verdiinnung von Schadgasen in der
Atmosphéare und in diesem Zusammenhang der vertikale Luftaustausch. Dabei unterscheidet
man den Austausch durch Luftstrdmungen in Bodenndhe und den konvektiven (vertikalen) Aus-
tausch. Nachts ist der Austausch im Allgemeinen gering. Hohere Werte ergeben sich an klaren
Sommernachmittagen, in denen der Konvektionsaustausch stark ausgepragt ist. Durch Son-
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neneinstrahlung erhitzt sich der Boden, was eine vertikale Luftbewegung und einen hohen Luft-
austausch im Umfeld zur Folge hat. Geht man davon aus, dass der Zentralplatz allseitig von
geschlossener innerstadtischer Bebauung umgeben ist, erfolgt der Luftaustausch Uber die den
Platz tangierenden StraBenachsen. Insbesondere die Viktoria-, die Gérgen- und die Pfuhlgasse
sowie zurzeit noch die ClemensstraBBe unterliegen einer starkeren Verkehrsbelastung mit damit
einhergehenden Emissionen. Lediglich aus Richtung der Grinflachen am Schloss und im Um-
feld des Clemensplatzes ist eine Zulieferung von Frischluft anzunehmen.

Klimadkologisch kommt der Achse der Pfuhlgasse — ClemensstraBe in der West-Ost-Winddrift
eine Bedeutung fur die Be- und Entliftung des Zentralplatzes zu.

Die vertikale Temperaturschichtung der Atmosphéare hat einen sehr groBen Einfluss auf die
Schadstoffkonzentration in der Luft. Sie bestimmt weitgehend den vertikalen Luftaustausch. In
der Regel nimmt die Temperatur ca. 1 Grad pro 100 m Héhe ab. Nimmt die Lufttemperatur mit
der Héhe jedoch zu, spricht man von einer Inversion. Die Ausbildung von Inversionen hat einen
direkten Einfluss auf die Ausbreitung von Schadstoffen. Inversionsschichten verhindern den
vertikalen Luftaustausch und fihren so zu einer Anreicherung von Schadstoffen in den boden-
nahen Luftschichten.

Der Anteil an Wetterlagen mit stabil geschichteter Atmosphéare liegt in Koblenz bei mehr als 50
% der Tage. In den Wintermonaten von November bis Januar ist von einem Anteil von durch-
schnittlich 7 Ganztagesinversionen auszugehen.

Neben den értlichen Bedingungen wie Verteilung der Bebauung, Nutzung und Griinausstattung
bestimmen die regionalen und groBraumigen Windsysteme das innerstadtische Klima. Hier
kommt der nachtlichen Winddrift von Std-West bzw. von Nord-Ost und damit den in dieser
Richtung verlaufenden StraBentrassen groBe Bedeutung fir die Durchliftung der Innenstadt
von Koblenz zu. Mit diesen Windstrémungen wird Frischluft von den bewaldeten Héhen in die
Stadt verbracht, deren Eindringtiefe sich mit der zunehmenden baulichen Dichte verringert.

Im Klimagutachten des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zeigt sich an
Messfahrten aus dem Jahre 1997 eine ausgepragte Uberwarmung der Innenstadt im Laufe des
Tages. Dies hat zur Folge, dass sich insbesondere im zentralen Stadtbereich zwischen
LéhrstraBe und Rauental eine innerstadtische Warmeinsel ausbildet. In ebenfalls mit deutlichem
Stadtklima ausgepragten Bereichen befinden sich die Altstadt und die Quartiere um den Zent-
ralplatz. Kennzeichnend sind hohe Tagestemperaturen z.B. bis zu 30° C im August, wobei auch
in der Nacht die Temperaturen selten unter 18° C fallen. Die vorherrschende bioklimatische
Situation ist somit flir den Menschen als belastend einzustufen.

An den Karten des Klimagutachtens wird deutlich, dass die bioklimatischen Verhaltnisse insbe-
sondere in besser durchgriinten und offen bebauten Arealen so zum Beispiel im Umfeld des
Schlosses deutlich besser sind und von hier aus auch Gunstwirkungen auf angrenzende Berei-
che ausgehen. An den Temperaturkarten des Klimagutachtens des Landesamtes fir Umwelt
und Gewerbeaufsicht ist zu erkennen, dass sich die Baumbestédnde und Grinflachen um das
Schloss temperatursenkend auch auf Randgebiete auswirken. Zum einen heizen sich die Fla-
chen unter dem Baumen weniger stark auf, zum anderen wirkt die Vegetation tiber die Verduns-
tung abkihlend. Die unginstigen bioklimatischen Bedingungen im austauscharmen Rheintal
wirken zusammen mit den Schadstoffbelastungen durch den motorisierten Verkehr.

Die Flachen des Bebauungsplangebietes sind nahezu volistandig versiegelt oder unterbaut.
Grinflachen (vor allem in Pflanzbeeten des Zentralplatzes, Baumstandorte und schmale Strei-
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fen), nehmen aktuell ca. 7,5 % (1.671 m?) der Flache ein, zusammen mit den Grinflachen auf
den sudlichen Teilflachen waren es 11 % (2.536 m?). Im Bereich des Bebauungsplanes befin-
den sich aktuell 19 Baume. Im Wesentlichen handelt es sich um eine Zierpflanzung aus dem
Jahre 1960 sowie zwei ca. 60 Jahre alte BA&ume (Baum Nr. 14 und Nr. 15) an der CasinostraBe.
Weiterer Baumbestand auf den ehemaligen Bundeswehrliegenschaften ist im Rahmen der Alt-
lastensanierung entfernt worden, s.o.. Entsprechend dem aktuellen Zustand der Badume wurde
auf der Grundlage des Berechnungsmodells des Landespflegerischen Planungsbeitrages (Reitz
& Partner 2001) ein Grinvolumen von 3.049 m? errechnet.

Art und Struktur der aktuellen Begriinung des Zentralplatzes entsprechen nicht den Klima-
schutzerfordernissen in einem Belastungsgebiet.

9.4.5 Landschaft

Das Plangebiet liegt im Naturraum des Mittelrheinischen Beckens (MULLER-MINY et al. 1971)
und ist hier groBraumig der Neuwieder Rheintalweitung zuzurechnen. Neben der Lage im Mln-
dungsbereich der Mosel sind die scharf profilierten, steil aufragenden Ehrenbreitsteiner Rand-
terrassen Raum pragend.

Unmittelbar shdlich schlieBt das Obere Mittelrheintal an, das von der Binger Pforte bis zur
Lahnsteiner Pforte reicht. Das ausgepragte Relief und der vielfaltige geologische Untergrund in
Verbindung mit klimaglUnstiger Lage und menschlicher Bewirtschaftung haben eine abwechs-
lungsreiche Kulturlandschaft entstehen lassen.

Die in diesem landschaftichen Rahmen
im Laufe der Jahrhunderte in verschiede-
nen architektonischen Stilen entstandenen
Burgen, Festungsanlagen, Stadtbilder,
Industriebauten, Schlossbauten und Park-
anlagen fugen sich zusammen zu der Kul-
turlandschaft ,Oberes Mittelrheintal”, die
von der UNESCO als Weltkulturerbe ge-
schiitzt wird.

Von den Promenaden entlang des Rhei-
nes entwickelt sich das Stadtquartier, in
dem der Zentralplatz liegt, zwischen der
SchlossstraBe und der ClemensstraBe.

Quelle: Kopp, Gunther: Rheinland-Pfalz aus der Luft, Mainz 2007

Uber diese beiden Achsen besteht auch ein unmittelbarer Bezug zum Schlossumfeld. Kenn-
zeichnend und historisch Uberliefert ist eine, in der Stadtaufsicht erkennbare, Blockrandbebau-
ung, die sich seit 1960 im Zentralplatz aufléste. Zugleich liegt der Platz an der Nahtstelle zur
Altstadt von Koblenz.

Von den umliegenden Héhen, insbesondere der Festung Ehrenbreitstein ist das Plangebiet im
Kontext mit den Schlossanlagen wahrnehmbar. Im Stadtpanorama treten vor allem die in den
sechziger und siebziger Jahren des 20. Jahrhunderts errichteten Hochhauser im Gegensatz zur
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Abfolge der historischen Rheinfront hervor. Es besteht also grundsatzlich eine Empfindlichkeit
hinsichtlich weiterer die Stadtan- und —aufsicht stérender Einzelarchitekturen.

Charakterisierend fir das Stadt- und Landschaftsbild sind die stadtebauliche Grundstruktur der
Neustadt mit der SchlossstraBe, der Bezug zur Achse des Clemensplatzes und die Lage im
ehemaligen Bereich der mittelalterlichen Stadtmauer unmittelbar stdlich der historischen Alt-
stadt. Diese Zusammenhange sind insbesondere auch in der Stadtansicht von den umliegen-
den Héhen, z.B. Festung Ehrenbreitstein und Fort Asterstein, aus erfahrbar.

Das stadtebauliche Umfeld des Platzes selbst ist mit groBmaBstablichen Geschaftshdausern der
siebziger Jahre wenig attraktiv. Auch die Ausstattung des Platzes sowie die Dominanz des Ver-
kehrs entsprechen nicht mehr zeitgeméaBen Anforderungen an die Larmfreiheit und Attraktivitat
stadtischer Freirdume. Raumbedeutsame Baumbestande sind mit Ausnahme der beiden alte-
ren Baume an der CasinostraBe nicht vorhanden.

Die Flachen des zentralen Bebauungsplangebietes haben im Kontext des wirtschaftlichen Zent-
rums der Stadt Koblenz aktuell vor allem Bedeutung als innerstadtischer Freiraum mit Aufent-
halts- und insbesondere Verkehrsfunktion. Hier befinden sich zahlreiche Bushaltestellen, von
denen aus sich sowohl die Altstadt, als auch die Geschéfte und zahlreiche Verwaltungsgebéau-
de in der Stadt erschlieBen. Wohnnutzung gibt es vor allem in den Obergeschossen der Ge-
schéaftshauser entlang der CasinostraBe, wahrend sich in den anderen Gebauden rund um den
Platz Einzelhandelsbetriebe und Blronutzungen befinden.

Als stadtkernnahe Erholungsflachen stehen die Rhein- und Moselpromenaden und das
Schlossumfeld sowie in Zukunft der, im Zuge der BUGA umgestaltete Clemens- und der Rei-
chensperger Platz zur Verfligung. Der derzeitige Zentralplatz bietet mit der charakteristischen
Begriinung aus Mitte des 20. Jahrhunderts im Vergleich mit alten Parkanlagen keine attraktiven
Aufenthaltsméglichkeiten. Zudem ist die Belastung durch Larm- und Schadstoffaustrag aus den
tangierenden StraBen hoch.

9.4.6 Kultur- und sonstige Sachgiter

Natur- und Landschaftsschutz

Die Traubeneiche (Baum Nr. 14) an der CasinostraBe wurde aufgrund ihrer Bedeutung als ein-
zelner GroBbaum in einem stark stadtisch gepragten Umfeld fir eine Unterschutzstellung als
Geschutzter Landschaftsbestandteil vorgeschlagen. Eine férmliche Unterschutzstellung liegt
jedoch nicht vor.

Weltkulturerbe

Das ,Obere Mittelrheintal von Bingen bis Koblenz“ wurde im Jahre 2002 von der UNESCO in
die Liste des Weltkulturerbes aufgenommen. Es ist dort als ,fortdauernde“ Kulturlandschaft ein-
getragen. MaBnahmen innerhalb dieses Schutzgebietes haben sich an den Erhaltungszielen fir
das Gebiet zu orientieren. Diese zielen vor allem auf die Korrespondenz von Landschaft, Ein-
zelarchitektur und charakteristischem Stadtebau in der Flusslandschaft ab.

In diesem Kontext sind fir die Stadt Koblenz die bewaldeten Hdhenrlicken, die Flussaue mit
den historischen Parkanlagen und Promenaden, die Festungsanlagen, der Zusammenfluss von
Rhein und Mosel - das Deutsche Eck, die Altstadtareale von Ehrenbreitstein und Koblenz, das
Panorama der Stadt mit den Kaiserin-Augusta-Anlagen und das Kurfarstliche Schloss mit an-
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grenzender Neustadt sowie Schloss Stolzenfels als charakteristische Bildausschnitte zu nennen
(vgl. Punkt 3.3 UNESCO-Welterbe Welterbegebiet ,Oberes Mittelrheintal®).

Denkmalschutz

Der Zentralplatz in seiner heutigen Form ist erst nach dem zweiten Weltkrieg entstanden.
Denkmalpflegerisch bedeutsame Substanz ist nicht mehr vorhanden, vgl. Punkt 2.4 Historie des
Zentralplatzes. Der Zentralplatz in seiner heutigen Pragung geht auf den Aufbauplan der Innen-
stadt nach dem Krieg zurlick. Er sollte nach dem Willen der Planer das Kernstlick der modernen
GroBstadt Koblenz werden. Der Zentralplatz liegt im Winkel zwischen der Neustadt-Bebauung
und der SchloBstraBe sowie der Altstadt. Die den Platz tangierenden StraBen stellen als tber-
greifende stadtebauliche Achsen den Bezug zur sldlichen Vorstadt aus Anfang des 20. Jahr-
hunderts (CasinostraBBe — Sidallee), zum Rhein hin (ClemensstraBe — Clemensplatz — Strese-
mannstraBe) und zur Alistadt (CasinostraBe — GymnasialstraBe, Schloss-StraBe - Viktoriastra-
Be — GorgenstraBe) dar.

9.4.7 Menschliche Gesundheit

Verkehrslarm:
Im gesamten Untersuchungsgebiet ergeben sich erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen von den
bestehenden StraBen.

‘—d\

Fomamg

:

7 /%l

-Zentralplatz und angrenzende Bereiche- -
M 1:4000

) ; 7 B =
= z 7 e

tersuchungsgebiet Immissionsschutz - StraBenabschnitte

Hinweis: Die Nummern in der Abbildung entsprechen der Nummerierung der in den folgenden Tabellen
dargestellten StraBenabschnitten.

Die héchsten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm ergeben sich im Ist-Zustand an der Vikto-
riastraBe auf dem Abschnitt zwischen der GoérgenstraBe und der SchloBstraBe mit bis zu
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78 dB(A) am Tag. Dadurch werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Verkehrslarm in
Kerngebieten von 65 dB(A) tags um bis zu 13 dB(A) tberschritten.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) am Tag wird um 14 dB(A) Uberschrit-
ten.

Die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnungen im Ist-Zustand sind in Tabelle 7 fir die Immis-
sionsorte mit den héchsten Beurteilungspegeln an den jeweiligen StraBenabschnitten zusam-
mengefasst.

Tab.7: Verkehrslarm Ist-Situation 2008 — Beurteilungspegel im ersten Oberge-
schoss, hochster Beurteilungspegel je StraBenabschnitt

Nt _ Ist-Zustand
StraBenabschnitt LiT
dB(A)
1 |Peter-Altmeier-Ufer / BurgstraBe 67,9
5 Ap de;r Moselbriicke /Weisse__r Gasse / Hohenfelder StraBe 744
nordlich der Kreuzung Am Wéllershof ’
3 H_qhenfelder StraBe.si]dIich der .Kreuzung Am Wéllershof / 734
LohrstraBe / Moselring / F.-E.-Ring West ’
4 |Pfuhigasse / Am Wollershof 72,2
5 |ClemensstraBe zwischen GoérgenstraBe und Casinostrale 70,8
6 |ClemensstraBe 6stlich CasinostraBe 73,1
7 |Deinhardplatz 66,7
8 |Clemensplatz 68,9
9 |CasinostraBe nérdlich Clemensstrale 70,7
10|CasinostraBe stdlich ClemensstraBe 67,3
11|LuisenstraBBe 62,1
12|Goérgenstrasse 70,3
13|ViktoriastraBe von Gérgenstrasse bis SchloBstraBe 77,7
14|ViktoriastraBe von SchloBstraBe bis F.-E.-Ring 73,6

Gewerbelarm:
Im Ist-Zustand liegen keine Anhaltspunkte fir erhebliche Gewerbeldrmeinwirkungen an den
beurteilungsrelevanten Immissionsorten in der Umgebung des geplanten Einkaufszentrums vor.

Luftschadstoffe:

Far den Ist-Zustand wurden in der Luftschadstoffuntersuchung keine eigenen Berechnungen
durchgefiihrt. MaBgebend flr die Belastungssituation sind die sich aufgrund der Euro-Normen
verandernden Emissionskennwerte fir Kraftfahrzeuge und die Zusammensetzung des Verkehrs
hinsichtlich der Anteile von Pkw, leichten und schweren Lkw sowie Bussen. Demgegentiber ist
die allgemeine Verkehrssteigerung tber den Prognosezeitraum 2008 bis 2025 von untergeord-
neter Bedeutung. Im Untersuchungsgebiet kann daher im Ist- Zustand im Wesentlichen, insbe-
sondere an den Belastungsschwerpunkte, von einer Belastungssituation ausgegangen werden,
die dem Prognose-Nullfall entspricht (vgl. Punkt 9.5.4 Menschliche Gesundheit (Luftschadstof-
fe)).
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9.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Prognose-Nulifall)
9.5.1 Naturschutz und Landespflege

Insbesondere der hohe Versiegelungsgrad bei einem unerheblichen Anteil an GroBgrin be-
stimmt die gesamtdkologischen Wechselwirkungen im Innenstadtbereich. Boden mit seinen
Schutz- oder Lebensraumfunktionen ist kaum vorhanden, insofern fehlt die wesentliche Grund-
lage der Funktionen des Landschaftswasserhaushaltes. Das Biotopangebot ist entsprechend
gering und es sind lediglich Vogelarten vorhanden, die sich auf die besonderen Bedingungen
des stadtischen Lebensraumes eingestellt haben.

Im Laufe der Jahre hat die Attraktivitat des Platzes sowohl aufgrund seiner nicht zeitgeméaBen
Gestaltung, der vorhandenen Griindefizite, dem zunehmen Verkehr in den Randbereichen und
der Aufgabe angrenzender Nutzungen stetig abgenommen. Einzelgebdude sind veraltet und
stehen zum Abriss an. Dieser Abwartstrend besteht bereits einige Jahre. Eine positive Entwick-
lung auf Basis des status-quo ist im Hinblick auf die ékologischen Verhéltnisse und die Erho-
lungsbelange nicht zu erwarten. Zu berUcksichtigen ist, dass zwar dieser Zustand fir die Siche-
rung der Lebensstatten des Mauerseglers als positiv zu werten ist, ein Abriss des ehemaligen
Hertiegebdudes oder dessen Modernisierung / Umgestaltung ist aber auch ohne den Bebau-
ungsplan relativ kurzfristig méglich. Somit waren die Lebensstétten des Mauerseglers auch mit-
tel-langfristig gefahrdet.

9.5.2 Menschliche Gesundheit (Verkehrslarm)

Fir die planerische Abwagung sind die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Ver-
kehrslarmsituation an StraBenabschnitten in der Umgebung des Plangebiets, deren Verkehrs-
belastung infolge der Planung erhéht wird, zu bilanzieren.

Hierzu erfolgte eine Berechnung der Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm im Prognose-
Nullfall 2025. Im Prognose-Nullfall werden gegenliber dem Ist-Zustand die allgemeine Ver-
kehrssteigerung sowie — unabhangig vom Bebauungsplan — geplante bauliche und verkehrs-
lenkende MaBnahmen im Verkehrsnetz bertcksichtigt.

Im gesamten Untersuchungsgebiet ergeben sich auch im Prognose-Nullfall erhebliche Ver-
kehrslarmeinwirkungen von den bestehenden StraBen. Die héchsten Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm ergeben sich im Prognose-Nullfall an der Hohenfelder StraBe zwischen Wéllers-
hof und WeiBer Gasse mit bis zu 75 dB(A) am Tag. Dadurch werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 firr Verkehrslarm in Kerngebieten von 65 dB(A) tags um bis zu 10 dB(A) Gberschrit-
ten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) am Tag wird um 11 dB(A) Uber-
schritten.

Die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnungen im Prognose-Nullfall sind in der folgenden Ta-
belle 8 fur die Immissionsorte mit den héchsten Beurteilungspegeln an den jeweiligen StraBen-
abschnitten zusammengefasst.
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Tab. 8: Verkehrslarm Ist-Zustand, Prognose-Nullfall 2025 — Beurteilungspegel im
ersten Obergeschoss, hochster Beurteilungspegel je StraBenabschnitt

Ist-Zustand Prog|||1fOﬁe-
Nr . nullfa
StraBenabschnitt LT LeT

dB(A) dB(A)
1 |Peter-Altmeier-Ufer / BurgstraBe 67,9 67,8
5 Ap de;r Moselbriicke /Weisse__r Gasse / Hohenfelder StraBe 744 744

ndérdlich der Kreuzung Am Wallershof ’ ’
3 H_qhenfelder StraBe.si]dIich der .Kreuzung Am Wéllershof / 73.4 74 1
LohrstraBe / Moselring / F.-E.-Ring West ’ ’

4 |Pfuhigasse / Am Wollershof 72,2 71,2
5 |ClemensstraBe zwischen GoérgenstraBe und Casinostrale 70,8 67,9
6 |ClemensstraBe 6stlich CasinostraBe 73,1 71,3
7 |Deinhardplatz 66,7 67,2
8 |Clemensplatz 68,9 70,0
9 |CasinostraBe ndrdlich Clemensstrale 70,7 69,4
10|CasinostraBe sudlich ClemensstraBe 67,3 65,3
11|LuisenstraBBe 62,1 59,9
12|Goérgenstrasse 70,3 69,8
13|ViktoriastraBe von GérgenstraBBe bis SchloBstraBe 77,7 72,9*
14|ViktoriastraBe von SchloBstraBe bis F.-E.-Ring 73,6 73,8

Hinweis: Die Verbesserung der Larmsituation an der ViktoriastraBe im Prognose-Nullfall gegen-
Uber dem Ist-Zustand ist darauf zurtckzufihren, dass hier bereits im Prognose-Nullfall nicht
mehr das heute vorhandene Kleinpflaster berlicksichtigt wird. Spatestens im Planfall wird die
Umgestaltung der StraBe ohne die Pflasterung umgesetzt sein. Wiirde man die MaBnahme im
Nullfall nicht ansetzen, ergaben sich deutlich héhere Pegel im Nullfall und entsprechend eine
Verbesserung der Situation im Planfall, so dass die Anwohner voraussichtlich gar keinen An-
spruch auf Schallschutz hatten. Die Einstellung der MaBnahme auch in den Prognose-Nullfall
beglinstigt insofern die Betroffenen.

9.5.3 Menschliche Gesundheit (Gewerbelarm)

Im Prognose-Nulifall liegen ebenfalls keine Anhaltspunkte flr erhebliche Gewerbelarmeinwir-
kungen an den beurteilungsrelevanten Immissionsorten in der Umgebung des geplanten Ein-
kaufszentrums vor.

954 Menschliche Gesundheit (Luftschadstoffe)

Fir die planerische Abwagung sind die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Luft-
schadstoffsituation an StraBenabschnitten in der Umgebung des Plangebiets, deren Verkehrs-
belastung infolge der Planung erhéht wird, zu bilanzieren.
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Hierzu erfolgte eine Ermittlung der maximalen Schadstoffkonzentrationen im Prognose-Nulifall.
Im Prognose-Nulifall werden gegeniber dem Ist-Zustand die allgemeine Verkehrssteigerung
sowie geplante bauliche und verkehrslenkende MaBnahmen im Verkehrsnetz beriicksichtigt.

Als Besonderheit bei der Ermittlung der Luftschadstoffkonzentrationen ist zu bertcksichtigen,
dass neben der Verkehrszusammensetzung die sich verandernden Emissionskennwerte der
Fahrzeugflotte von hoher Bedeutung sind.

Aufgrund der Verscharfung der Emissionsgrenzwerte durch die Euro-Normen verbessern sich
die Emissionseigenschaften der Fahrzeuge stetig. Um die zu erwartenden Schadstoffkonzentra-
tionen im schlechtesten Fall abzubilden wurden daher die Emissionsansatze fir 2010 zugrunde
gelegt, wahrend die Verkehrsmengen im Prognosejahr 2025 angesetzt wurden. Da die erhéh-
ten Verkehrsmengen bis 2025 eine untergeordnete Rolle spielen, kann davon ausgegangen
werden, dass die ermittelten Schadstoffkonzentrationen der Belastungssituation 2010 weitge-
hend entsprechen und diese leicht Gberschatzen. Fir die Bewertung der Luftschadstoffsituation
werden die Prognosefélle daher als Prognose-Nullfall bzw. Prognose-Planfall 2010/2025 aus-
gewiesen.

Im gesamten Untersuchungsgebiet ergeben sich im Prognose-Nullfall 2010/2025 erhebliche
Luftschadstoffimmissionen.

Die héchsten Jahresmittelwerte der Schadstoffkonzentrationen von NO, ergeben sich im Prog-
nose-Nullfall an der Hohenfelder StraBe zwischen Wéllershof und Léhrrondell mit bis zu 53
pg/me. Dadurch wird der Immissionsgrenzwert der 22. BImSchV von 40 pg/m3 um bis 13 pg/m?
Uberschritten. Davon sind im gesamten Untersuchungsgebiet ca. 29 pug/meé auf die Hintergrund-
belastung zurtickzufliihren.

Die hdchsten Uberschreitungshaufigkeiten der 50 pg/m? Schwelle fiir PM10 ergeben sich im
Prognose-Nullfall an der Hohenfelder StraBe zwischen Wéllershof und Léhrrondell mit bis zu 46
Tagen im Jahr. Dadurch wird die zuléssige Zahl der Uberschreitungen von 35 Tagen im Jahr
um 11 Tage Uberschritten. Der Grenzwert fir den PM10-Jahremittelwert von 40 pg/m3 wird da-
gegen im gesamten Untersuchungsgebiet deutlich unterschritten. Die h6chsten Schadstoffkon-
zentrationen betragen hier ebenfalls an der Hohenfelder StraBe 31 pg/ms.

Die Ergebnisse des Luftschadstoff-Screenings flr den Prognose-Nullfall sind in der folgenden
Tabelle 9 fir die Immissionsorte mit den héchsten Schadstoffkonzentrationen an den jeweiligen
StraBenabschnitten zusammengefasst.
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Tab. 9: Maximale Immissionen an den StraBenabschnitten 1 — 14 im Prognose-
Nulifall 2010 / 2025; Beurteilungswerte fur das gemaB 22. BImSchV, Jah-
resmittelwerte NO.in pg/m?d; Uberschreitungshaufigkeiten PM10 in Ta-
ge/Jahr.
N NO> PM10
r StraBenabschnitt pg/m3 Tage/
Jahr
Grenzwert] 40 35
1 |Peter-Altmeier-Ufer / BurgstraBe 39 26
5 An der Moselbriicke / WeiBer Gasse / Hohenfelder StraB3e 50 42
ndérdlich der Kreuzung Am Wallershof
3 Hohenfelder StraBe stdlich der Kreuzung Am Wéllershof / 53 46
LohrstraBe / Moselring / F.-E.-Ring West
4 |Pfuhlgasse / Am Wallershof 45 34
5 |ClemensstraBe zwischen GoérgenstraBe und Casinostrale 40 27
6 |ClemensstraBe 6stlich CasinostraBBe 43 27
7 |Deinhardplatz 41 29
8 |Clemensplatz 40 27
9 |CasinostraBe nordlich ClemensstraBBe 36 21
10|CasinostraBe sidlich ClemensstraBBe 35 21
11|LuisenstraBe 36 21
12|GoérgenstralBe 41 27
13|ViktoriastraBe von GérgenstraBBe bis SchloBstraBe 43 30
14|ViktoriastraBe von SchloBstraBe bis F.-E.-Ring 45 38
9.6 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung (Planfall)
9.6.1 Tiere und Pflanzen
Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung
Anlagebedingte Auswirkungen
Errichtung neuer Gebdude e  Beseitigung von Standorten und Lebensraumstrukturen
Beseitigung von Vegetation e Verlust von Lebensstatten und Entwicklungsrdumen flr charakteristische Vo-
gelarten des stadtischen Siedlungsgebietes (Mauersegler, Spatzen, Fleder-
5 - mause)
cgg 2?::#:,? von Baumen, Begrtinung ¢ Verlust eines Fledermausquartiers (potentiell kein Nachweis)

Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden / Wasser, Klima, Landschaftsbild und
Erholung, Wohnen

e  Entwicklung von Lebensraumen, Férderung des Biotopverbundes

Wechselwirkungen zu allen anderen Schutzgiitern (Boden, Klima, Wohnen)
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Baubedingte Auswirkungen

Beseitigung von Vegetation und Gebéau- e  Verlust von Nistplatzen einer Mauerseglerpopulation

den

Abgrabungen / Aufschiittungen
Baustelleneinrichtung

Verlarmung, Beunruhigung,
Lichtemissionen, Schadstoffeintrage
(Baustoffe, Maschinen)

Betriebsbedingte Auswirkungen

Verlarmung, Beunruhigung,

Lichtemissionen, Schadstoffemissionen

e  Verlust von Lebensrdumen des Haussperlings

e  Beseitigung eines Hohlenbaumes mit potentieller Lebensraumfunktion fiir
Flederméuse

e  Vorbelastung vorhanden, jedoch zeitliche Erweiterung und Verstetigung von
Stérungen bei Entwicklung eines attraktiven innerstadtischen Anziehungs-
punktes am Forum Mittelrhein

Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Landschaftsbild / Erholung, Wohnen

9.6.2 Boden und Wasser

Wirkfaktor
Anlagebedingte Auswirkungen

Uberbauung / Bauwerksgriindung
Abriss Tiefgarage
Dach- Innenhofbegriinung,

Entsiegelung - Neuanlage Baum-
standorte

Baubedingte Auswirkungen

Abriss von Baukérpern
Anschiittung / Abgrabungen
Aushub von Fiillmaterial
Baustelleneinrichtung
Stoffemissionen
(Baumaschinen, Baustoffe)
Anlage von Baumstandorten

Betriebsbedingte Auswirkungen
bauliche Nutzungsintensivierung

Schutzgutbezogene Auswirkung

Die Bdden des Bebauungsplangebietes sind zu nahezu 100 % versiegelt bzw. Gberbaut.
Bei Durchfiihrung des Vorhabens wird sich der Anteil der versiegelten Flachen nicht
erhdhen, jedoch werden die noch vorhandenen ca. 1,5 % offenen Bdden u.a. entlang der
CasinostraBe fur die ErschlieBung bendtigt. Dafiir entstehen durch den Abriss der Tiefga-
rage Bereiche, in denen eine Aufflillung mit vegetationsfahigem Boden wieder méglich
wird.

. Reaktivierung von Bodenfunktionen im Bereich von Baumstandorten im Bereich
der ehemaligen Tiefgarage, Verbesserung des Bodenzustandes durch Anlage
von Grinflachen,

e  Retentionsfunktion von begriinten Dach- /Grlnflachen,

Wechselwirkungen zu allen anderen Schutzgltern, insbesondere Wasser- und Klima-
schutz, Erholung, Wohnen

¢ Neuinanspruchnahme von anthropogen verénderten Stadtbéden

e Anderungen von Bodenwasserhaushalt, Bodengeflige durch Verlust eines
Pflanzstreifens entlang der Casinostra3e

e Aushub und Deponierung von Fillmaterial, Abriss von Baukérpern, Wechsel-
wirkung mit Schutzgut Mensch bei Anfall von belastetem Material

e  Entwicklung von Bodenschutzfunktionen, Férderung des Wasserschutzes, posi-
tive Wechselwirkungen zum Biotopschutz, Landschaftsbild-Erholung, Wohnen,
Klima

Durch die geplanten Vorhaben ist Uber das derzeitige MaB hinaus keine Erhéhung der
abflieBenden Oberflachenwassermengen zu erwarten. Durch die Nutzungsintensivierung
kommt es voraussichtlich zu einem erhéhten Wasserverbrauch gegeniiber dem Status-
quo.
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Bebauungsplan Nr. 3: ,,Zentralplatz und angrenzende Bereiche*

INGENIEURE

Begriindung

9.6.3 Klima / Luft

Wirkfaktor

Anlagebedingte Auswirkungen
Entfernung von Vegetation und Baumen
Sanktionierung von befestigten Flachen
Neuanlage von Baumstandorten
Dachbegriinung und Berankung

Anlage von Platz- und Dachflachen

Baubedingte Auswirkungen

Abriss von Baukérpern, Baustellenein-
richtung, Entfernung von Vegetation
Staubentwicklung und Luftverschmut-
zung (Baumaschinen, Baustoffzuliefe-
rung)

Neuanlage von Baumstandorten

Anlage von PKW-Parkplatzen auf Dach-
flachen

Betriebsbedingte Auswirkungen
s. menschliche Gesundheit

S.

Schutzgutbezogene Auswirkung

Verlust von Flachen und Strukturen mit klimatischen und / oder lufthygieni-
schen Ausgleichsfunktionen: Baume und Gehdlze

Erhéhung der Abstrahlung, Aufheizung von Flachen, Veranderung vertikaler
und horizontaler Luftaustauschprozesse (z. B. Windfeldberuhigung, Behin-
derung der Durchliiftung)

Sukzessive Entwicklung von Klimaschutzfunktionen durch Neupflanzung von
Baumen, Vermeidung der Aufheizung von Flachen durch Uberstellung mit
Vegetation, Erhdhung der Verdunstungsrate und Kihlewirkung

Veranderung der vertikalen und horizontalen Luftaustauschprozesse
Foérderung von klimahygienischen Ausgleichsfunktionen im Siedlungsgebiet
durch Entwicklung von Griinvolumen

Wechselwirkung Schutzgut Tiere und Pflanzen:, Erholung, Kultur- und Sachgdter

e  Temporare Veranderung wichtiger klimatischer Parameter: Abstrahlung, re-
lative Luftfeuchtigkeit und Lufttemperaturen; einhergehende Veranderung
lufthygienischer, bioklimatischer und sonstiger Gunstwirkungen
z. B. Wechselwirkung Schutzgut Tiere und Pflanzen, Erholung, Wohnfunktionen

e Veranderung der vertikalen und horizontalen Luftaustauschprozesse
Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden / Wasser, Tiere und Pflanzen, Land-
schaftsbild / Erholung, Wohnen, Kultur- und Sachgiter

menschliche Gesundheit

Wechselwirkungen zu Wohnen, Arbeiten und Erholung

9.6.4

Wirkfaktor

Anlagebedingte Auswirkungen

Beseitigung raumwirksamer Vegetations-
besténde

Stéadtebauliche Neuordnung

Errichtung eines touristischen Anzie-
hungspunktes — Forum Mittelrhein
Neuanlage von Flachen mit Aufenthalts-
funktion

Anlage von PKW-Parkplatzen auf Dachfla-
chen

Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter

Schutzgutbezogene Auswirkung

Veranderungen der Gestalt- und Nutzungsqualitat der stadtischen Freirau-
me mit Auswirkung auf die Erholung sowie das Stadt- und Landschaftsbild
Beseitigung von Baumen und Geholzen sowohl auf Bauwerken (Tiefgarage
Zentralplatz) als auch im gewachsenen Boden (Grinstreifen CasinostraBe),
Neuanlage von Baumpflanzungen im StraBenraum sowie auf Bauwerken
(Forum Mittelrhein und Innenhof Investorengebaude)

Wiederbelebung historisch bedeutsamer StraBenachsen und Raumbeziige
Potentiell Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Veranderung der
~Stadtaufsicht* durch Exponierung von PKW-Stellplatzen auf Dachflachen
Gestalterische Aufwertung von Freiflachen und stédtebaulichen und stadt-
historischen Bezligen, (Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Klima, Tiere
und Pflanzen)
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Bebauungsplan Nr. 3: ,,Zentralplatz und angrenzende Bereiche“ Kocl(

INGENIEURE

Begriindung
Baubedingte Auswirkungen
E::g;ig:"g raumwirksamer Vegetations- e Veranderungen der Gestalt- und Nutzungsqualitit von Freiflachen

e  Beseitigung pragender Baume
Aushub von Baugruben, Abriss der Tief- e Temporér Verlust von Flachen mit Aufenthaltsfunktion
garage,  Verlarmung,  Beunruhigung, e  Temporére Trennwirkungen durch Zerschneidung von Wegeverbindungen
Sichtwirkung, Lichtemissionen, Erschiitte- oder Umlegung von StraBen wihrend des Baubetriebes
rungen e Gefahrdung von Menschen durch Aushub belasteten Bodenmateriales

Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden / Wasser, Landschaftsbild / Wohnen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Teilw. Reduzierung, teilw. Erhéhung des e Veranderungen der Gestalt- und Nutzungsqualitat von Freiflachen Aufwer-
Verkehrsaufkommens durch Verédnderung tung von StraBenrdumen mit Aufenthalts- und Verbindungsfunktion unter
der Verkehrsfiihrung, neu Ziel- u. Quell- vermehrter Beriicksichtigung der FuBgénger. Die Umstrukturierung des
verkehre durch das Forum Mittelrhein Zentralplatzes und seiner Bebauung wird sich positiv auf das Freizeit- und
Verlarmung, Beunruhigung, Sichtwirkung, Kulturangebot in der Stadt Koblenz auswirken.

Lichtemissionen, Erschiitterungen Wechselwirkung mit dem Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Klima

Verkehrsberuhigter Ausbau von StraB3en
e Immissionskonflikte vgl. folgenden Punkte Verkehrslarm, Gewerbeldrm und

Luftschadstoffe

9.6.5 Menschliche Gesundheit (Verkehrslarm)

Im Prognose-Planfall werden gegeniiber dem Prognose-Nullfall die baulichen Veranderungen
und das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die Planung beriicksichtigt.

Im gesamten Untersuchungsgebiet ergeben sich auch im Prognose-Planfall erhebliche Ver-
kehrslarmeinwirkungen von den bestehenden StraBen. Die héchsten Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm ergeben sich im Prognose-Planfall an der Hohenfelder StraBe zwischen Wéllers-
hof und WeiBer Gasse mit bis zu 75 dB(A) am Tag. Dadurch werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 firr Verkehrslarm in Kerngebieten von 65 dB(A) tags um bis zu 10 dB(A) Gberschrit-
ten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) am Tag wird um 11 dB(A) Uber-
schritten.

Die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnungen im Prognose-Planfall sind in der folgenden Ta-
belle 10 fur die Immissionsorte mit den héchsten Beurteilungspegeln an den jeweiligen Stra-
Benabschnitten zusammengefasst.

P\Abt214\72447\Bearbeitung\214\ Text\090212_Genehmigungsfassung\090512_Begruendung_72447.doc Seite 107



Bebauungsplan Nr. 3: ,,Zentralplatz und angrenzende Bereiche*

INGENIEURE
Begriindung
Tab. 10: Verkehrslarm Ist-Zustand, Prognose-Nullfall 2025, Prognose-Planfall 2025 —
Beurteilungspegel im ersten Obergeschoss, hochster Beurteilungspegel je
StraBenabschnitt
Ist-Zustand | Prognose- | Prognose
Nr . nulifall planfall
StraBenabschnitt LT LeT LT
dB(A) dB(A) dB(A)
1 |Peter-Altmeier-Ufer / BurgstraBe 67,9 67,8 67,8
An der Moselbriicke / Weisser Gasse / Hohenfelder StraBe
2 ndérdlich der Kreuzung Am Wallershof 744 744 74,6
Hohenfelder StraBBe stdlich der Kreuzung Am Wdllershof /

3 LoéhrstraBe / Moselring / F.-E.-Ring West 73,4 741 741

4 |Pfuhlgasse / Am Wollershof 72,2 71,2 71,7

5 |ClemensstraBe zwischen GérgenstraBe und Casinostrae 70,8 67,9 68,3

6 |ClemensstraBe 8stlich CasinostraBBe 73,1 71,3 71,4

7 |Deinhardplatz 66,7 67,2 67,3

8 |Clemensplatz 68,9 70,0 70,0

9 |CasinostraBe nérdlich ClemensstralBe 70,7 69,4 69,6
10|CasinostraBe sudlich ClemensstraBBe 67,3 65,3 64,2
11|LuisenstraBBe 62,1 59,9 66,9
12|Goérgenstrasse 70,3 69,8 69,6
13|ViktoriastraBe von Gérgenstrale bis SchloBstraBe 77,7 72,9 73,4
14|ViktoriastraBe von SchloBstraBe bis F.-E.-Ring 73,6 73,8 74,2

An der geplanten Neubebauung werden sich Beurteilungspegel durch Verkehrslarm im Progno-
se-Planfall von bis zu 70 dB(A) am Tag (Einkaufszentrum, Fassade zur ViktoriastraBe) bzw. 65
dB(A) (Kulturbau, Fassade zur ClemensstraBe) ergeben. Dadurch werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm in Kerngebieten von 65 dB(A) tags an der ViktoriastraBBe
um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) am
Tag werden um 6 dB(A) bzw. 1 dB(A) Uberschritten.

Im Rahmen der Abwagung im Bebauungsplan sind die der Planung zurechenbaren Erhéhun-
gen der Verkehrslarmbeurteilungspegel zu beurteilen.

Pegelerhéhungen unter 1 dB(A) sind fir das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar und fihren
damit nicht zu einer wahrnehmbaren Verschlechterung der Gerauschverhéltnisse.

Nach den Beurteilungskriterien der 16. BImSchV zur wesentlichen Anderung einer StraBe sind
planbedingte Pegelerh6hungen ab 2,1 dB(A) (entspricht gerundet 3 dB(A)) als wesentlich zu
beurteilen. Nach TA Larm sind bei der Beurteilung von vorhabenbedingten Zusatzverkehren die
gleichen Kriterien heranzuziehen:

e Erhéhung der Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder in der Nacht
um mindestens 3 dB(A),

e erstmalige oder weitergehendes Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung).
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INGENIEURE

Begriindung

Die 16. BImSchV enthalt weitergehende Regelungen flr hohe Verkehrslarmbelastung mit Beur-
teilungspegeln ab 70 dB(A) am Tag bzw. ab 60 dB(A) in der Nacht. Danach ist im Regelungsbe-
reich der 16. BImSchV - Neubau oder erhebliche bauliche Eingriffe in StraBen - jede Pegeler-
héhung oberhalb dieser Schwellenwerte von 70 dB(A) an Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht als
wesentlich zu beurteilen.

Die Regelungen zur Larmsanierung an BundesfernstraBen enthalten Grenzwerte, ab deren U-
berschreitung Zuschisse fir die Larmsanierung von Gebauden gewahrt werden kdnnen. Diese
Grenzwerte betragen fir Wohngebiete 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht und flr
Mischgebiete 72 dB(A) am Tag und 62 dB(A) in der Nacht.

Nach der Rechtsprechung des OVG Rheinland-Pfalz (Urteil vom 30.01.2006 - 8 C 11367/05)
sind auch geringe planbedingte Zunahmen des Verkehrslarms von wenigen zehntel Dezibel als
wesentlich zu bewerten und kompensatorische MaBnahmen zu treffen, wenn sich dadurch Be-
urteilungspegel von mindestens 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts ergeben, da bei einer
Larmzunahme in diesem Bereich mit einer Gesundheitsgefédhrdungen gerechnet werden kann.

In der folgenden Tabelle 11 sind die entlang der einzelnen StraBenabschnitte die jeweils h6chs-
ten Beurteilungspegel im ersten Obergeschoss und die jeweils h6chsten Pegelerhéhungen im
Prognose-Planfall gegentiber dem Prognose-Nullfall aufgefihrt und zu Gruppen nach den o.g.
Beurteilungskriterien zusammengefasst.
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INGENIEURE

Begriindung
Tab. 11: Verkehrslarm, planbedingte Veranderung der Verkehrslarmbelastung, Im-

missionsberechnung, Prognose-Planfall, erstes Obergeschoss, hochster

Beurteilungspegel je StraBenabschnitt, hochste Pegelerh6hung gegeniiber

dem Prognose-Nullfall

Prognose- | Pegelerh6hung
N planfall gegeniiber Prog-
r StraBenabschnitt nosenullfall’
LT LT
dB(A) dB(A)

|Fall 1: Keine planbedingte Pegelerhohung

1 |Peter-Altmeier-Ufer / BurgstraBe 67,8 0,0

8 |Clemensplatz 70,0 0,0
Hohenfelder StraBe stdlich der Kreuzung Am Wéllershof ab

3 |Gebaude Hohenfelder StraBe 13 / LohrstraBBe / Moselring / 741 0,0
F.-E.-Ring West

|Fall 2: Schwellenwert von 70 dB(A) wird nicht erreicht, Pegelerh6hung geringer als 2,1 dB(A)

5 |ClemensstraBe zwischen GoérgenstraBe und Casinostrale 68,3 bis zu 0,4
7 |Deinhardplatz 67,3 bis zu 0,1
9 |CasinostraBe ndrdlich Clemensstrale 69,6 bis zu 0,2
10|CasinostraBe sidlich ClemensstraBe 64,2 bis zu 0,5
12|GoérgenstralBe 69,6 bis zu 0,5

[Fall 3: Inmissionsgrenzwert von 64 dB(A) liberschritten und planbedingte Pegelerh6hung
von mindestens 2,1 dB(A)

11|LuisenstraBBe 66,9 bis zu 7,0
13|ViktoriastraBe von GérgenstraBe bis SchloBstraBe 73,4 bis zu 3,1

|Fall 4: Schwellenwert von 70 dB(A) liberschritten und planbedingte Pegelerhéhung

An der Moselbriicke / Weisser Gasse / Hohenfelder StraBe

2 |ndrdlich der Kreuzung Am Wéllershof ab Gebaude Hohen- 74,6 bis zu 0,1
felder StraBe 16 (IP B)

4 |Pfuhlgasse / Am Wallershof 71,7 bis zu 0,9

6 |ClemensstraBe 6stlich CasinostraBBe 71,4 bis zu 0,2

14|ViktoriastraBe von SchloBstraBe bis F.-E.-Ring 74,2 bis zu 0,5

Fall 1: Keine planbedingte Pegelerhéhung

An den StraBenabschnitten ohne planbedingte Pegelerhdhungen ist keine planerische Kon-
fliktbewaltigung erforderlich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um die ent-
sprechenden Bereiche reduziert.

Fall 2: Schwellenwert von 70 dB(A) wird nicht erreicht, Pegelerhéhung geringer als 2.1 dB(A)
Die Pegelerhdhungen von héchstens 2 dB(A) sind nicht als wesentlich anzusehen, sofern der
Schwellenwert von 70 dB(A) am Tag im Planfall nicht erreicht wird. An diesen StraBenabschnit-
ten ist ebenfalls keine planerische Konflikibewaltigung erforderlich. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird um die entsprechenden Bereiche reduziert.

! Hinweis: Die dargestellten Pegelerhéhungen sind die lautesten Pegelerh6hungen entlang des je-
weiligen StraBenabschnittes.
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INGENIEURE

Begriindung

Fall 3: Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) Uberschritten und planbedingte Pegelerhéhung von
mindestens 2.1 dB(A) .

Planbedingte Pegelerhéhungen von mindestens 2,1 dB(A), die zu Uberschreitungen des Im-
missionsgrenzwerts der 16. BImSchV von 64 dB(A) fahren, treten nur an bestehenden Gebau-
den in der LuisenstraBe und in der ViktoriastraBe auf dem Abschnitt zwischen der GérgenstraBe
und der SchloBstraBe auf. Die Pegelzunahmen sind wesentlich.

An diesen StraBenabschnitten ist eine planerische Konfliktbewéltigung erforderlich. Aktive
SchallschutzmaBnahmen sind hier aufgrund der stadtebaulichen Situation (StraBenrandbebau-
ung) nicht méglich. Fir die betroffenen Gebaude sind daher passive LarmschutzmaBnahmen
vorzusehen.

Fall 4: Schwellenwert von 70 dB(A) Uberschritten und planbedingte Pegelerhéhung
Fir die straBenzugewandten Fassaden der Gebaude an den StraBenabschnitten

- An der Moselbriicke / WeiBer Gasse / Hohenfelder StraBe nérdlich der Kreuzung Am
Wollershof ab Gebaude Hohenfelder StraBe 16

- Pfuhlgasse / Am Wallershof

- ClemensstraBe &stlich der CasinostrafBe und

- ViktoriastraBe von der SchloBstraBe bis zum F.- Ebert -Ring

werden Verkehrslarmbeurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) und planbedingte Pegelerhd-
hungen prognostiziert. Die Pegelzunahmen sind wesentlich, auch wenn sie unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1-2 dB(A) liegen.

An diesen StraBenabschnitten ist eine planerische Konfliktbewéltigung erforderlich. Aktive
SchallschutzmaBnahmen sind aufgrund der stadtebaulichen Situation (StraBenrandbebauung)
nicht méglich. Fir die betroffenen Gebaude sind daher passive LarmschutzmaBnahmen vorzu-
sehen.

Verkehrslarmschutz nach der 16. BImSchV:

Einer gesonderten Betrachtung bedlrfen die geplanten erheblichen baulichen Eingriffe zur
Umgestaltung der LuisenstraBe und der CasinostraBe. Diese sind hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen nach den Kriterien unter § 1 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 der 16. BImSchV zu unter-
suchen um festzustellen, ob es sich dabei um eine wesentliche Anderung der StraBe i. S. d. 16.
BImSchV handelt, die SchallschutzmaBnahmen erforderlich macht.

An den Immissionsorten des Gebdudes VikioriastraBe 15 und dessen Fassade an der Lui-
senstraBe (IP 1) werden im Prognose-Planfall die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImschV von
64 dB(A) um bis zu 3,1 dB(A) Uberschritten. Im Vergleich zum Prognose-Nullfall werden sich die
Verkehrslarmbeurteilungspegel (IP 1) um bis zu 9,7 dB(A) erhéhen.

Die geplanten erheblichen baulichen Eingriffe filhren an diesen Immissionsorten damit zu Ande-
rungen der Verkehrslarmverhdltnisse, die als wesentlich im Sinne der 16. BImSchV zu beurtei-
len sind. Aufgrund der bestehenden baulichen Situation und der ErschlieBungsfunktion der Lui-
senstraBe sind MaBnahmen des aktiven Schallschutzes (Larmschutzwénde, -walle) nicht még-
lich. Der erforderliche Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche
fir schutzbedirftige Raume in den betroffenen Gebauden ist durch passive SchallschutzmaB-
nahmen sicherzustellen.

An der CasinostraBe sind die Kriterien der wesentlichen Anderung nicht erfillt.
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INGENIEURE

Begriindung

9.6.6 Menschliche Gesundheit (Gewerbelarm)

Das geplante ,Forum Mittelrhein“ umfasst die Nutzungselemente Mittelrhein-Museum, Medi-
athek, Prasentations- und Informationszentrum fir das UNESCO-Welterbe Mittelrheintal sowie
ein Einkaufszentrum. Im Regelbetrieb werden relevante Gerduscheinwirkungen durch den Be-
trieb des Einkaufszentrums hervorgerufen. Das Einkaufszentrum wird wahrend des Tagzeit-
raums betrieben.

Bei einigen Veranstaltungen sollen die geplanten Stellplatze des Forums Mittelrhein im Rahmen
seltener Ereignisse gemaB TA Larm auch im Nachtzeitraum genutzt werden.

Die fur die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen des geplanten Forum Mittelrhein maBge-
benden Immissionsorte liegen an den straBenzugewandten Fassaden der bestehenden Ge-
badude in der Luisen-, Casino-, Viktoria- und ClemensstraBe. Flr die Immissionsorte wird die
Schutzbedurftigkeit von Misch- bzw. Kerngebieten angesetzt. Nach DIN 18005 betragt der Ori-
entierungswert flr Mischgebiete 60 dB(A) und Kerngebiete am Tag 65 dB(A). Die Immissions-
richtwerte der TA Larm flr Misch- und Kerngebiete betragen 60 dB(A). Zur Beurteilung der Ge-
werbeldrmeinwirklungen wird einheitlich der Immissionsrichtwert der TA Larm von 60 dB(A)
angesetzt.

Bei der Berechnung wurden die Gerduschimmissionen durch Parkvorgange in den Oberge-
schossen des geplanten Einkaufszentrums, durch an- und abfahrende Pkw im Bereich der ge-
planten Ein- und Ausfahrt zur Parkgarage in der LuisenstraBe sowie durch Lkw-Fahrten im Be-
reich der Ein- und Ausfahrt zur Anlieferung im Untergeschoss von der CasinostraBBe berlcksich-
tigt. Die vorliegenden Planungen enthalten noch keine Angaben zur Lage und zu den schall-
technischen Eigenschaften der gebaudetechnischen Anlagen. Die Immissionen der geb&ude-
technischen Anlagen sind bei der Beurteilung nach TA Larm im Baugenehmigungsverfahren zu
berlcksichtigen. Die Emissionen dieser Anlagen kénneni. d. R. technisch ohne Weiteres soweit
gemindert werden, dass von ihnen keine relevanten Immissionsbeitrdge ausgehen.

Gewerbelarm am Tag

Nach Angaben des Verkehrsgutachters (IVV Aachen) sind fir das ,Forum Mittelrhein“ rund
7.500 Pkw-Fahrten pro Tag im Querschnitt zu erwarten. Insgesamt sind 3 Parkebenen mit einer
maximalen Anzahl von 800 Stellplatzen vorgesehen. Fir die Parkdecks im 2. und 3. Oberge-
schoss werden jeweils 250 Stellplatze und fir das Parkdeck im 4. Obergeschoss 300 Stellplatze
angesetzt. Die Anlieferung erfolgt Gber einen geschlossenen Anlieferhof im Untergeschoss. Der
Anlieferhof wird Gber eine Toreinfahrt an der CasinostraBe erschlossen. Das Tor wird nur fir
den ein- und ausfahrenden Lieferverkehr gedffnet. Nach Angaben des Verkehrsgutachters ist
mit rund 160 Fahrten durch den Lieferverkehr am Tag zu rechnen. Anlieferungen kénnen aus-
schlieBlich in der Zeit von 6:00 bis 22:00 Uhr zugelassen werden.

Aufgrund der geplanten Nutzungen ergeben sich an den straBenzugewandten Fassaden der
Gebaude entlang der LuisenstraBe Beurteilungspegel von bis zu 64,5 dB(A) am Tag. Der Im-
missionsrichtwert der TA Larm fir Kern- bzw. Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag wird an den
Immissionsorten gegentber der Ein- und Ausfahrt zu den Parkdecks um bis zu 4,5 dB(A) Uber-
schritten. Die Gerauscheinwirkungen werden hier maBgeblich durch die Pkw- Ein- und Ausfahrt
bestimmt.

Entlang der CasinostraBe werden Beurteilungspegel von bis zu 60,2 dB(A) berechnet. Der Im-
missionsrichtwert der TA Larm fir Kern- bzw. Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag wird an den
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Immissionsorten gegendiber der Ein- und Ausfahrt der Anlieferung geringfligig um bis zu 0,2
dB(A) Uberschritten. Die Uberschreitung wird hier durch das Zusammenwirken der Fahrbewe-
gungen der Lieferfahrzeuge und der Schallabstrahlung der Parkdecks und der Toreinfahrt ver-
ursacht.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft am Tag sind daher
LarmschutzmaBnahmen an dem geplanten Gebaude erforderlich.

Gewerbelarm in der Nacht

Nach Angaben der Stadt Koblenz zu Parkbewegungen in bestehenden Parkhdusern in der In-
nenstadt kann bei Veranstaltungen, wie z.B. ,Moonlight Shopping“ und ,,Rhein in Flammen* fir
die zur Verfligung stehenden Stellplatze von 0,84 Bewegungen / Stellplatz fir die lauteste
Nachtstunde (hier 22:00 bis 23:00 Uhr) ausgegangen werden. Bei 800 Stellplatzen in den ge-
planten Parkdecks ergeben sich in der lautesten Nachtstunde 678 Pkw- Parkbewegungen und
Fahrten an der Ausfahrt.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir seltene Ereignisse von 55 dB(A) in der Nacht wird an
den Immissionsorten entlang der CasinostraBe um bis zu 3,4 dB(A) Gberschritten. Entlang der
ViktoriastraBe wird der Immissionsrichtwert um bis zu 1,2 dB(A) Uberschritten. Die Uberschrei-
tung an diesen Immissionsorten ist auf die Emissionen der Parkdecks zurlickzufihren. Bei die-
ser Berechnung wurden bereits die aufgrund der Nutzung am Tag ohnehin erforderlichen Larm-
schutzmaBnahmen bericksichtigt.

An den der StraBe zugewandten Fassaden der LuisenstraBe (LuisenstraBe 1-3) wird der Im-
missionsrichtwert um bis zu 6,3 dB(A) Uberschritten. Hier sind der Immissionsanteil der Tor&ff-
nung der Ein- und- Ausfahrt sowie Fahrten der Pkw vor dem Gebaude pegelbestimmend.

96.7 Menschliche Gesundheit (Luftschadstoffe)

Im Prognose-Planfall werden gegeniiber dem Prognose-Nullfall die baulichen Veranderungen
und das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die Planung berlcksichtigt. Wie im Prognose-
Nullfall wurden die Emissionsansatze fir 2010 zugrunde gelegt, wahrend die Verkehrsmengen
im Prognosejahr 2025 angesetzt wurden.

Im gesamten Untersuchungsgebiet ergeben sich auch im Prognose-Planfall 2010/2025 erhebli-
che Luftschadstoffimmissionen.

Die héchsten Jahresmittelwerte der Schadstoffkonzentrationen von NO2 ergeben sich im Prog-
nose-Nullfall an der ViktoriastraBe zwischen Altléhrtor und LuisenstraBe mit bis zu 54 pg/m3.
Dadurch wird der Immissionsgrenzwert der 22. BImSchV von 40 ug/mé um bis 14 pug/m?3 Gber-
schritten. Davon sind im gesamten Untersuchungsgebiet ca. 29 ug/m? auf die Hintergrundbelas-
tung zurlckzufihren.

Die hdchsten Uberschreitungshaufigkeiten der 50 pg/m? Schwelle fiir PM10 ergeben sich im
Prognose-Nullfall an der Hohenfelder StraBe sowie an ViktoriastraBe zwischen Altihrtor und
LuisenstraBe mit bis zu 46 Tagen im Jahr. Dadurch wird die zulassige Zahl der Uberschrei-
tungen von 35 Tagen im Jahr um 11 Tage Uberschritten. Der Grenzwert fir den PM10-
Jahremittelwert von 40 pg/m3 wird dagegen im gesamten Untersuchungsgebiet deutlich un-
terschritten. Die héchsten Schadstoffkonzentrationen betragen hier ebenfalls an der Hohenfel-
der StraBe und der ViktoriastraBe 31 pg/m3.
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In der folgenden Tabelle 12 sind fir die Immissionsorte mit den héchsten Schadstoffkonzentra-
tionen an den jeweiligen StraBenabschnitten die Ergebnisse des Luftschadstoff-Screenings fir
den Prognose-Planfall sowie die Erhéhungen gegentiber dem Prognose-Nullfall zusammenge-
fasst.

Tab. 12: Maximale Immissionen an den StraBenabschnitten 1 — 14 im Prognose-
Planfall 2010 / 2025; Beurteilungswerte fiir das gemaB 22. BiImSchV, Jah-
resmittelwerte NO,in pg/m3; Uberschreitungshaufigkeiten PM10 in Ta-
ge/Jahr, Erhohung gegeniiber dem Prognose-Nulifall.

Nr NO- NO- PM10 PM10

StraBenabschnitt pg/m3 pg/m3 Tage/Jahr | Tage/ahr
Planfall Erh6hung_; Planfall Erh6hung_
Grenzwert] 40 35

1 |Peter-Altmeier-Ufer / BurgstraBe 39 27 0 1

5 An de;r Moselbriicke / WeiBer Gasse / Hohenfelder StraBBe 50 0 46 4
ndérdlich der Kreuzung Am Wallershof

3 Hohenfelder StraBe.si]dIich der .Kreuzung Am Wéllershof / 53 0 46 0
LoéhrstraBe / Moselring / F.-E.-Ring West

4 |Pfuhlgasse / Am Wollershof 46 +1 38 +4

5 |ClemensstraBe zwischen GérgenstraBe und CasinostraBe 45 +5 30 +3

6 |ClemensstraBe 6stlich CasinostraBe 43 0 30 +3

7 |Deinhardplatz 41 0 29 0

8 |Clemensplatz 40 0 27 0

9 |CasinostraBe nérdlich Clemensstrale 36 0 21 0

10|CasinostraBe stdlich ClemensstraBe 39 +4 23 +2

11|LuisenstraBBe 42 +6 27 +6

12|GoérgenstraBBe 42 +1 27 0

13|ViktoriastraBe von Altlhrtor bis SchloBstraBe 54 +11 46 +16

14|ViktoriastraBe von SchloBstraBBe bis F.-E.-Ring 46 +1 42 +6

Die Zunahme der Schadstoffkonzentrationen gegenliber dem Prognose-Nulifall ergibt sich teil-
weise aufgrund der Verdnderungen des Verkehrsaufkommens in den jeweiligen StraBenab-
schnitten, teilweise aufgrund der mit der Verwirklichung der Planung veranderten baulichen Si-
tuation.

Durch die Errichtung der neuen Gebaude Kulturbau und Einkaufszentrum werden die bisher
Uberwiegend nur einseitig angebauten StraBen am Zentralplatz ViktoriastraBe, ClemensstraBe,
CasinostraBe und LuisenstraBe (wieder) an beiden Seiten angebaut sein. Hierdurch ergeben
sich nach dem Screening-Modell Veranderungen der Bellftungs- und Ausbreitungssituation fur
Schadstoffe (sog. StraBenschlucht).

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen ist im Vergleich zu den Veréanderungen der baulichen Si-
tuation von untergeordneter Bedeutung. Die Ergebnisse zeigen, dass sich die héchsten Zu-
nahmen im Planfall an den unmittelbar an den Zentralplatz angrenzenden StraBenabschnitten
ergeben, z. B. ViktoriastraBe, ClemensstraBBe und LuisenstraBe. An den StraBenabschnitten, an
denen keine baulichen Veranderungen stattfinden, betragt die Erhéhung der Schadstoffkon-
zentration bei NO2 héchstens 1 pg/md, z. B. in der Pfuhlgasse.
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9.7 Angaben zum Standort und geprifte Alternativen

Das uberplante Gebiet liegt zwischen der Alistadt von Koblenz, der SchlossstraBe und der
Neustadt. Der Bereich war seit dem 18. Jahrhundert stets intensiv bebaut und verfugte lediglich
seit der Nachkriegszeit auf dem Tiefgaragendach des Zentralplatzes sowie innerhalb des, von
der Bundeswehr genutzten Baukomplexes auf den stdlichen Flachen, tber Freiflachen und
kleinflachige Grlnstrukturen. Dem in der Wettbewerbsaufgabe formulierten Ziel entsprechend
sah der pramierte Entwurf eine starke Durchgriinung der freien Platzflachen vor. Nach der De-
taillierung der BaumaBnahme zeichnet sich ab, dass unter einigen der im Wettbewerb noch als
Baumstandort vorgesehenen Flachen, Baukdrper zur unterirdischen ErschlieBung vorgesehen
werden, so dass hier die Pflanzung von groBkronigen Baumen nicht méglich ist. Flr eine wei-
tergehende Vorhabensbeschreibung wird u.a. auf Punkt 5.2 Forum Mittelrhein verwiesen.

Die Lage des Vorhabens ist ortlich festgelegt (u.a. aufgrund der Eigentumsstruktur, vgl. Punkt
2.6 Eigentumsverhaltnisse und des dringenden Sanierungsbedarfs) und dient der Neustruktu-
rierung eines zentralen Bereiches des Stadt Koblenz. Die Funktion des Vorhabens ist Ergebnis
eines mehrjahrigen Planungs- und Diskussionsprozesses und berlcksichtigt die Sanierungs-
ziele des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes (vgl. Punkt 3.5 Sanierungsgebiet ,Zentral-
platz und angrenzende Bereiche").

Folgende weiteren Alternativenprifungen wurden durchgefihrt:

¢ Die architektonische Gestaltung des Vorhabens ist Ergebnis eines umfassenden stadte-
baulichen Wettbewerbs (vgl. Punkt 5.1 Stadtebaulicher Wettbewerb)

e Die VerkaufsflachengréBe und die Sortimentkonzeption des Einzelhandelsbausteins ba-
siert auf einer gutachterlichen Alternativenprifung
(vgl. Punkt 5.7 Einzelhandelsrelevanz)

e Die Verkehrsfihrung wurde fir mindestens neun Planfalle mit unterschiedlichen Er-
schlieBungsansatzen fur eine Neubebauung des Zentralplatzes untersucht (vgl. Punkt
5.4 Verkehrskonzept Forum Mittelrhein).

Die Bausubstanz des ehemaligen Hertie-Gebaudes, die als Habitat fir den Mauersegler und
Haussperling an dieser Stelle von besonderem Interesse ist, kann aufgrund ihres baulichen
Zustandes und unzeitgemaBen Struktur nicht in die Neukonzeption einbezogen werden. Ein
Abriss des ehemaligen Hertiegebaudes oder dessen Modernisierung / Umgestaltung und damit
einhergehend ein Verlust der Lebensstatten ist aber auch ohne den Bebauungsplan relativ
kurzfristig méglich.

9.8 Darstellung von potentiell erheblichen Umweltauswirkungen und MaBnah-
men zur Vermeidung, Minderung sowie zum Ausgleich

9.8.1 Tiere und Pflanzen

Die hohe Versiegelung, die Artenzusammensetzung der Gehdlze und die Stérungsintensitat
des Umfeldes haben zur Folge, dass nur wenige siedlungsspezifische Vogelarten auf dem
Zentralplatz anzutreffen sind. Dabei kommt dem ehemaligen Hertie-Hochhaus besondere Be-
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deutung als Lebensstatte einer Population von Mauerseglern zu. Da dieses Gebaude in Verbin-
dung mit der Neubebauung abgerissen werden soll, missen bezogen auf die zeitliche Abfolge
und Durchfihrung dieser MaBnahme, VermeidungsmaBnahmen ergriffen werden und frihzeitig
fur die Végel Ausweichquartiere bereitgestellt werden. Dabei ist zu beachten, dass Mauersegler
standorttreue Zugvoégel sind und insofern bei Rickkehr im Frihjahr der Verlust der Niststellen
als erhebliche Beeintrachtigung zu werten ist. Darlber hinaus ist der Zentralplatz und das ehe-
malige Hertigebdaude Lebensraum von Haussperlingen. Auch diese Vdgel werden durch die
Komplettraumung zumindest wahrend der Bauzeit vertrieben. Es sind entsprechende Aus-
weichnistmdglichkeiten zu schaffen. Inwieweit sich im Bereich der Neubebauung und Begri-
nung spater Habitatstrukturen flr diese Vogelart ergeben, kann nicht abschlieBend beurteilt
werden. Die Struktur des Umfeldes ist jedoch so beschaffen, dass davon auszugehen ist, dass
die Haussperlinge auf angrenzende Stadtquartiere ausweichen kdnnen. An Nistplatzen der
Mehlschwalbe in unmittelbarer Nahe der BaumaBnahmen (CasinostraBe) sind Stérungen zu
erwarten.

Bei den durchgefiihrten Erhebung’ ? wurden jagende Fledermause (Pipistrellus spec.) auf dem
Zentralplatz festgestellt. Daher ist ein Besatz der Hohle in Baum Nr. 3 (Catalpa auf dem Zent-
ralplatz) und damit die Zerstérung einer Lebensstatte einer streng geschiitzten Art nicht auszu-
schlieBen.

Der Abriss des Bestandsgebaudes und eine Baumfallung am Zentralplatz flhrt laut Fachbeitrag
Artenschutz zum Verlust von Brutplatzen europaischer Vogelarten sowie von potentiellen Le-
bensstatten der Fledermause. Wahrend eine in der CasinostraBe angrenzende Mehischwal-
benkolonie potentiell nur temporar wahrend der Bauphase gestdrt wird, kommt es zum dauer-
haften Verlust von Brutpldtzen und potentiellen Fledermausquartieren sowie ggf. zum direkten
Verlust von Fledermausen, Vogeleiern oder Jungvégeln durch den Abriss des Gebaudes und
bei der Fallung des Baumes Nr. 3 auf dem Zentralplatz, in dem sich eine Hohlung befindet.

Da somit die Verbotstatbestédnde nach § 42 Abs. 1 BNatSchG eintreten wiirden, sind gem. § 42
Abs. 5 BNatSchG VermeidungsmaBnahmen bzw. vorgezogene AusgleichmaBnahmen im rdum-
lich-funktionalen Zusammenhang notwendig, um den Geb&udeabriss bzw. die Baumfallung
trotzdem zu realisieren.

Fachbeitrag Artenschutz zum Abriss des Bestandsgebaudes auf dem Zentralplatz in Koblenz,
GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH im Auftrag der Forum Mittelrhein Koblenz GmbH &
Co. KG, Koblenz, Bearbeitungszeitraum: Dezember 2007 bis Oktober 2008

Ergebnisvermerk zur Untersuchung von Baumen auf Quartiere von Fledermausen, GfL Planungs-
und Ingenieurgesellschaft GmbH im Auftrag der Forum Mittelrhein Koblenz GmbH & Co. KG, Kob-
lenz vom 15.10.2008
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MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswir-
kungen:

1. MaBnahmen zur Vermeidung der Zerstérung von Lebensstatten von Fle-
dermausen geman § 42 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG

Aus Sicht des Naturschutzes wird weiterhin vorgetragen, dass die beiden Altbdume (Eiche
Nr. 14 und Linde Nr. 15) an der CasinostraBe zu erhalten und die Planungen darauf abzustim-
men sind. Sollte sich im Rahmen der Abwagung die Beseitigung ergeben, sind zusatzlich zu
erforderlichen Ausgleichspflanzung die ArtenschutzmaBnahmen 1 und 2 durchzufihren.

Folgende MaBnahmen dienen der Neuschaffung von Quartieren in funktionellem Zusammen-
hang:

ArtenschutzmaBnahme 1:'

Um ein Téten von Individuen bei der Baumféallung zu verhindern, ist der betreffende Astbereich
des Baumes 3 auf dem Zentralplatz vor der Fallung des gesamten Baumes herauszusagen und
mit einem Kran vorsichtig zu Boden zu lassen. Die Arbeiten sind durch einen Fledermausfach-
mann zu begleiten, um ggf. im Winterschlaf befindliche, heraus fallende Tiere zu versorgen. Der
Astabschnitt soll anschlieBend in einem Baum auf dem stadteigenen Grundstick des
Schwimmbades Oberwerth — nérdliche Inselspitze - , Flurstiick Nr. 115/3, Flur 12, Gemarkung
Koblenz, fachgerecht und verkehrssicher angebracht werden. Das Einflugloch darf keine Expo-
sition nach Norden erhalten. Ein freier Anflug auf das Einflugloch ist zu gewéahrleisten.

Mit dieser MaBnahme kann die Tétung von Individuen vermieden und mittelfristig die Funktion
als Fledermausquartier sichergestellt werden.

ArtenschutzmaBnahme 2: i

Bis Ende 2009 sind im Zuge des kommunalen Okokontos im Stadtwald Koblenz, Gemarkung
Koblenz, Flurstlick Nr. 1/77, Flur 1, Waldabteilung Nr. 26 am Rittersturz, 3 Baume aus der forst-
lichen Nutzung zu entnehmen und der freien Entwicklung zu Uberlassen. Die zu sichernden
Altbdume sollen folgende Qualitaten aufweisen: Die Baume besitzen bereits Anzeichen von
Hohlen oder Pilzbefall und sind mindestens 120 Jahre alt und/ oder haben einen Brusthdhen-
durchmesser von 80 cm. Geeignete Baumarten sind Stiel- und Traubeneiche sowie Rotbuche
und Linde. Die MaBnahme dient zum Ausgleich des Verlustes eines potentiellen Quartierbaums
fir Flederm&use auf dem Zentralplatz.

Nachrichtliche ArtenschutzmaBnahmen:

MaBnahmen zur Sicherung der Lebensstatten von Mauernsegler und Haussperling sowie zur
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Mehlschwalben sind in dem Fachgutachten der
GfL zum Abriss des ehem. Hertiegebaudes dargestellit.

Artenschutzrechtliche Bewertung von Baumfallungen auf 6ffentlichen Flachen:

Far die artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen im Zuge von Baumfallungen auf 6ffent-
lichen Flachen bzw. als kommunale MaBnahme (CasinostraBe und Zentralplatz) werden Scha-
densbegrenzungsmaBnahmen und vorgezogene und langfristige AusgleichsmaBnahmen zum
Artenschutz gemaB § 42 Abs. 5 BNatSchG innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches

! Fachgutachten GFL Planungs-und Ingenieurgesellschaft mbH zum Abriss des ehem. Hertiegebau-

des
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des Bebauungsplanes Nr. 3 auf Basis des Ergebnisvermerkes zum Artenschutz' (s. Umweltbe-
richt und Anlage in der Planbegriindung) textlich festgelegt.

Unter Berlicksichtigung dieser MaBnahmen zur Bewahrung des glnstigen Erhaltungszustandes
(Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) treten die Verbotstatbestdnde geman
§ 42 Abs. 1 BNatSchG nicht ein. Eine Ausnahmeregelung nach § 43 Abs. 8 BNatSchG durch
die nach Landesrecht zustandige Behdérde ist somit fir die 0.a. MaBnahmen, fir die der Bebau-
ungsplan die planungs- und genehmigungsrechtliche Grundlage bildet, nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Bewertung bzgl. Abriss des ehem. Hertiegebaudes:

Die artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen bzgl. des Abrisses des ehem. Hertiege-
baudes werden im Bebauungsplan nicht abschlieBend geregelt. Der Abriss des ehem. Hertie-
gebaudes kann z.B. durch den Eigentimer auch ohne rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgen.
GemaB Umweltschadensgesetz i.V. mit § 21 a Bundesnaturschutzgesetz ist der Vorhabenstra-
ger (hier der Eigentiimer und Veranlasser des Gebaudeabrisses) verantwortlich fiir die Vermei-
dung von erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Lebensraume oder Arten.

Ein Fachgutachten zum Artenschutz fir den geplanten Rickbau des ehem. Hertiegebaudes
liegt bereits vor. Die artenschutzrechtlichen Probleme sind daher bekannt und kénnen durch die
im Fachgutachten aufgezeigten Lésungsansatze durch den Verursacher der Artenschutzprob-
lematik - bei Bedarf in Kooperation mit der Stadt Koblenz - bewéltigt werden. Daher liegt in Ab-
stimmung mit der Oberen und Unteren Naturschutzbehérde kein zwingendes planungsrechtli-
ches Erfordernis vor, diese Thematik im Bebauungsplan abschlieBend zu bewaltigen. Die ar-
tenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen bzgl. des Abrisses des ehem. Hertiegebaudes
werden daher im Bebauungsplan als Hinweise in den textlichen Festsetzungen wiedergegeben.

Darlber hinaus werden im Eigentiimer- und Sanierungsvertrag zwischen der Stadt Koblenz und
der Investorenseite die Einhaltung bzw. Erfillung und Erfolgsnachweis der artenschutzrechtlich
erforderlichen SchadensbegrenzungsmaBnahmen, der vorgezogenen und langfristigen Aus-
gleichsmaBnahmen sowie ein Monitoring / Risikomanagement (fir den Mauersegler) im Sinne
des § 1 a (3) Satz 4 BauGB (vertragliche Vereinbarungen zum Ausgleich) vertraglich vereinbart.

Unter Berlicksichtigung der im Fachgutachten beschriebenen MaBnahmen zur Bewahrung des
gunstigen Erhaltungszustandes (Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, Mo-
nitoring) treten ebenfalls auch fir den geplanten Abriss des ehem. Hertiegebaudes die Verbots-
tatbestande gemanR § 42 Abs. 1 BNatSchG nicht ein. Eine Ausnahmeregelung nach § 43 Abs. 8
BNatSchG durch die nach Landesrecht zustandige Behdrde wére somit unter den o.a. Voraus-
setzungen hier ebenfalls nicht erforderlich.

Ergebnisvermerk zur Untersuchung von Baumen auf Quartiere von Fledermausen, GfL Planungs-
und Ingenieurgesellschaft GmbH im Auftrag der Forum Mittelrhein Koblenz GmbH & Co. KG, Kob-
lenzvom 15.10.2008
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2. MaBnahmen zur Férderung gesamtokologischer Funktionen und zur Ent-
wicklung von Lebensraumfunktionen fir Tierarten in Siedlungsgebieten

Pflanzung von groBen Laubbdumen:
Die Mdglichkeit zur Neupflanzung von Baumbestand wurde unter Berlcksichtigung vorhande-
ner Leitungstrassen und erschlie Bungstechnischer Erfordernisse untersucht.

Folgende Neupflanzungen sollen erfolgen:

Laubbaume 1. und 2. Ordnung, keine kleinkronigen Sorten in Kugelform, in der HandelsgréBe 5
x verpflanzt, 30 — 35 cm Stammumfang. Die MindestgréBe der Pflanzgrube mit 2,0 x2,0 x 1,5 m
festgesetzt. Uberfahrbare Baumscheiben sind zulédssig.

- 9 Baume in der CasinostraBe, fur diese ist in der Verkehrsflache ein Pflanzstreifen in ei-
ner Breite von 2 m auf einer Achse 4 m von der Baulinie des Kerngebietes aus freizuhal-
ten. Insbesondere ist darauf zu achten, dass hier keine Leitungstrassen verlaufen, da
ansonsten in der CasinostraBe keine Mdglichkeiten fir Baumpflanzungen mehr gegeben
sind. Eine gestalterische Fortsetzung einer Baumallee aus Richtung Siden (Stdallee)
ist in der CasinostraBBe, wie im Zielkonzept angeregt, nicht méglich, da dem die Anforde-
rungen weiterer Verkehrsteilnehmer (Radweg, Kraftfahrzeugverkehr) sowie die vorhan-
denen ErschlieBungsanlagen entgegenstehen.

- 5 Baume auf dem neuen Zentralplatz. Die Stadt Koblenz hat darauf hingewiesen, dass
im Hinblick auf die geplante Nutzung des Platzes fir Veranstaltungen sowie im Hinblick
auf angrenzende Bushaltestellen, die Pflanzung von mehr Baumen nicht méglich ist.

- 1 Baum in der LuisenstraBe. Mehr Méglichkeiten bestehen nicht, da hier Haupterschlie-
Bungsfunktionen erflllt werden missen und zahlreiche Leitungstrassen vorhanden sind.

- 9 Baume auf einem Streifen von 3,50 m Breite in der Mittelachse der ClemensstraBe.

Auch hier ist im Zuge der Ausbauplanung und Koordinierung der Versorgungstrager der Stadt
darauf zu achten, dass in diesem Bereich keine konkurrierenden Leitungstrassen zugelassen
werden, die dazu flhren, dass keine Baume gepflanzt werden kénnen.

In der ViktoriastraBe erfolgt, entgegen der ersten MaBnahmenplanung zum Bebauungsplan-
Vorentwurf wegen der hier vorgesehenen Bushaltestellen, keine Baumpflanzung.

Die im landespflegerischen Zielkonzept vorgeschlagene und im Bebauungsplan-Vorentwurf
noch vorgesehene Begriinung der auBeren Fassade der Parketagen (65 % der Flachen) und
die Dachbegriinung (80 % der Dachflache mit Rankgertsten) wird in Abwagung mit den priva-
ten und wirtschaftlichen Belangen und der verfolgten gestalterischen Belange fir die Bebauung
im Kerngebiet auf einen Flachenanteil von ca. 10 % (hier Anteil der Dach-/ Geschossflache)
reduziert und kann auch im Inneren des Gebaudes in den Lichthéfen erfolgen. Hiermit ist die
6kologische Funktion auf eine kleinflachige Verminderung klimaerheblicher negativer Auswir-
kungen beschrankt, ohne dass die Wirkung stadtraumwirksam werden kann. Bzgl. der diesbe-
zlglichen stadtebaulichen Abwagung wird auf den Punkt 6 Abweichung von den landespflegeri-
schen Zielvorstellungen verwiesen.
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9.8.2 Boden und Wasser

Die Auswirkungen des Bebauungsplans durch Bodenbelastungen und Versiegelung sowie auf
das Grundwasserregime und die Hochwassergefahr werden in diesem Zusammenhang gepruft.

Im Bebauungsplangebiet gibt es keine naturnahen Béden. Der sidliche Teil ist bereits im Zuge
der Altlastensanierung bis auf ca. 8,5 m unter Niveau ausgekoffert. Unter den nérdlichen Teil-
flachen befindet sich eine Tiefgarage und Kellergeschosse. B6den mit Anschluss an den Unter-
grund sind heute lediglich in einem schmalen Streifen entlang der CasinostraBe vorhanden.

Mit der Neuplanung wird sich an den Boden- und Wasserverhaltnissen gegeniiber dem Status-
quo nichts gravierend andern. Dem Verlust von ca. 1.140 m? Flachen mit Bodenanschluss
(Stichjahr 2001), aktuell ca. 275 m? steht die Neuschaffung von 15 Baumstandorten mit ca. 4 m?
Flache pro Baumstandort und des Grinstreifens in der ClemensstraBe mit einer Flache von ca.
332,50 m?, d.h. insgesamt ca. 392,50 m? gegenlber. Selbst wenn die derzeit vorhandene Tief-
garage beseitigt und das Volumen aufgeflllt wird, ergeben sich 6kologisch gesehen kaum an-
dere Bedingungen als derzeit. Eine Ausnahme bilden einzelne Zonen, in denen durch Boden-
austausch punktuell Voraussetzungen fiir das Wachstum der Baume geschaffen werden.

Bezogen auf den Versiegelungsgrad sind keine wesentlichen Verbesserungen, aber auch keine
Verschlechterungen gegentiber dem status-quo zu erwarten, da die Gestaltung der Freiflachen
als intensiv genutzter Stadtplatz geplant ist.

Hinsichtlich der Thematik Altlasten wird auf die vorherigen Ausfiihrungen unter Punkt 5.6 Altlas-
ten verwiesen.

9.8.3 Klima / Luft

Gegenstand der Prifung sind insbesondere die Auswirkungen des Bauleitplans durch Versiege-
lung, Anderung der Vegetationsstruktur und Beeinflussung von Durchllftungssystemen.

Zurzeit betragt der Grinflachenanteil auf dem Zentralplatz ca. 7,5 % bzw. 1.671 m2. Die Vegeta-
tionsflachen haben Uberwiegend keinen Anschluss an den natlrlichen Untergrund, sondern
befinden sich auf einer Tiefgarage. Im Zuge des Neubaus des gepl. Einzelhandelsgebaude
werden ca. 2.700 m? begrinte Flachen (Dach- und Fassadenbegriinung) auf Bauwerken neu
geschaffen. In der ClemensstraBe entsteht in Griinstreifen neu, zusammen mit den 15 weiteren
Baumstandorten ergibt dieses eine weitere neu begrlinte Flache von ca. 392,5 m2.

Das Grinvolumen des Baumbestandes betragt aktuell ca. 3.049 m3, davon entfallen ca.
3.029 m3. Auflagen zum Ausgleich fir den bereits entfallenen GroBbaumbestand wurden z.T. im
Zuge einer landespflegerischen Genehmigung erteilt (s. textliche Festsetzungen B 1.2).

Insgesamt sind im Bereich des Bebauungsplans (Stichjahr 2008) 15 gr6Bere Gehdlze bzw.
Baume vorhanden, die voraussichtlich allesamt durch die noch erfolgende Sanierungs- / Bau-
maBnahmen verloren gehen werden.
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Geht man vom derzeitig noch vorhandenen Griinvolumen aus, ware zur Erhaltung des status-
quo bei der Neupflanzung von Baumen in der Qualitat 30 — 35 Stammumfang und einem Kro-
nenvolumen von ca. 50 me eine Ausgleichspflanzung von 61 Baumen erforderlich.

Im Zuge der Bebauung sind, mit Ausnahme der vertikalen und horizontalen Begriinung, keine
flachigen Grinbestdnde mehr zu erwarten, so dass insgesamt davon auszugehen ist, dass mit
der Neugestaltung auch weiterhin die typischen Ausgangsbedingungen des Stadtklimas auftre-
ten werden, soweit die befestigten Flachen nicht mit Baumen Uberstellt werden kénnen. Da sich
der Zentralplatz im unmittelbaren Umfeld der stadtischen Warmeinsel befindet und bereits mit
dem Verlust von Altbaumbestand im Bebauungsplangebiet Nr. 154 ,Schlossplatz - Anderung
und Erweiterung Nr. 1“ eine Reduzierung der klimatisch wirksamen Strukturen und damit auch
der Gunstwirkungen auf den Zentralplatz verbunden ist, missen umfangreiche MaBnahmen
erfolgen, welche die Aufheizungswirkung der Uberbauten Flachen deutlich zu reduzieren. Das
neu zu pflanzende Grinvolumen muss insofern so bemessen sein, dass kurz- bis mittelfristig
die Funktionen des entfallenden Gehélzbestandes Ubernommen werden. Zusatzlich ist es er-
forderlich, die belastenden Ausgangsbedingungen der Entstehung der stadtischen Warmeinsel
zu reduzieren.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan wurde von der Investorenseite fir
das Geschaftsgebaude im Kerngebiet ein Begriinungskonzept fir die Lichthéfe vorgeschlagen,
das von einer horizontalen Begriinungsflache von 1.300 m? und einer zusatzlichen vertikalen
Begriinung der AuBenwande der Lichthéfe mit einer Flache von 1.400 m? ausgeht. Geht man
davon aus, dass die flachige Begrinung im Mittel 1 m hoch und die vertikale Begriinung im Mit-
tel 0,3 m stark ist, wird durch die MaBnahmen ein Grinvolumen von ca.1.720 m?® neu geschaf-
fen.

Die klimatischen Gunstwirkungen dieses Begriinungskonzeptes ware jedoch lediglich lokal in
den Innenhéfen sowie in den Parkdeckbereichen wirksam. Da bisher keine Begriinung der &u-
Beren Hille des Gebéaudes, insbesondere der Dachflachen, von der Investorenseite geplant ist,
ist davon auszugehen, dass auch von dieser Architektur die stadtklimatischen Aspekte, wie z.B.
Aufheizung, Abstrahlung etc., nicht gemindert werden. Eine Uber den Baukdrper hinausgehen-
de wirksame Ausgleichsfunktionen oder gar eine Verbesserung des Belastungsklimas sind nicht
zu erwarten.

Folgende UmweltschutzmaBnahmen im Rahmen der Gebaudevorhaben zum Forum-Mittelrhein
werden von der Investorenseite vorgesehen:

e Im Bereich der vorgesehenen Innen-/ Lichthéfe wird ein intensiv durchgriinter Innenraum
geschaffen. In hoher gestalterischer und grinordnerischer Qualitat wird auf ca. 1.300 gm
Dach-/ Geschossflache und ca. 1.400 gm Fassadenflache ein verdichteter natlrlicher
Grlnausgleich gebildet. Die folgende Abbildung dient der Visualisierung:
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Abb. 16: Visualisierung der Innenhofbegriinung Einzelhandelsgebaude

Energieeinsparung:

.Das Thema ,Energieeinsparung” ist allen bislang am Projekt arbeitenden Planern und Fachplanem be-
kannt und wurde, soweit in der Vomlanung (berhaupt méglich, berticksichtigt. Bei der nun anstehenden
(Anmerkung. hier objektbezogenen) Entwurfs- und Genehmigungsplanung ist die Nachhaltigkeit und
Energieeffizienz unter Einhaltung der Vorgaben, Gesetze und Verordnungen vertiefend zu beplanen. Die
Einschaltung eines Bauphysikers wird planungsbegleitend erfolgen und die Bewertungsergebnisse be-
ziiglich der Energieeffizienz werden planungstechnisch zu berticksichtigen sein. (...). Ziel wird es sein, die
hochgesteckten Anforderungen in dieser Frage zu erfiillen. Der vorliegende Weitbewerbsentwurf stellt
nach Einschétzung der Beteiligten schon eine Herausforderung zur Einhaltung der Vorgabe des Stadtra-
tes (30% unter Energieeinsparungsverordnung von 2004) dar.“"

Folgende UmweltschutzmaBnahmen werden aktuell durch den Investor verfolgt bzw. werden
noch intensiv gepruft:
e Solarenergienutzung
e Nutzung von Erdwarme- und/ oder Grundwasserwarmenutzung, Einsatz von umwelt-
freundlichen Dammstoffen etc. und ggf. weitere MaBnahmen im Sinne des am 1. Januar
2009 in Kraft tretenden Gesetzes zur Férderung erneuerbarer Energie im Warmebereich
e partielle Brauchwassernutzung, z. B. fur die Bewasserung der Innenhofbegriinung

! Auszug Unterrichtungsvorlage Stadtrat am 27.11.2008; Zentralplatz - Sachstandbericht vom

18.11.2008, S. 9
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MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich erheblicher Umweltauswirkun-
gen:

Das landespflegerische Gutachten empfiehlt, wie im Vorentwurf des Bebauungsplans vorgese-
hen, die Begrinung von Flachen zur Vermeidung der Aufheizung und zur Férderung klimati-
scher Ausgleichsfunktionen:

e Fassaden- und Dachbegriinung, siehe MaBnahmen Arten- und Biotopschutz
Begriinung von mindestens 65 % der Fassaden im festgesetzten Kerngebiet, insbeson-
dere der ,Garagengeschosse*

e Dachbegriinung auf mindestens 80 % der Flache, alternativ auch Begrinung mittels
Rankkonstruktionen

Statt dieser MaBnahmen wird eine horizontale und vertikale Begriinung (von AuBenfassaden
und/ oder Fassaden von Innen-/ Lichthéfen etc.) der Geschaftsgebaude im Kerngebiet vorge-
sehen und festgesetzt. Von dem hier rechnerisch ermittelten Griinvolumen von ca. 1.720 m? ist
jedoch keine Uber die Gebaudegrenzen hinausgehende klimatische Ausgleichswirkung zu er-
warten.

e Pflanzung von GroBgrin zur Erzeugung von Schatten, Férderung klimatischer Aus-
gleichsfunktionen und Entwicklung von Erholungs- und Regenerationsbereichen fir die
Stadtbevélkerung in der warmebelasteten Innenstadt siehe MaBnahmen Arten- und Bio-
topschutz: Pflanzung von Laubb&aumen.

e Pflanzung von 24 Baumen, Pflanzware: Hochstamm 30-35 cm StU

Die Baumpflanzung, soweit es zu ihrer Umsetzung kommt, flhrt kurzfristig zur Neuschaffung
eines Grinvolumens von ca. 1.200 m® (angenommenes Kronenvolumen der Pflanzware 5 x v.,
30-35cm STU =50 md).

Es verbleibt ein Defizit an Grinvolumen von 1.829 m3, wenn man den aktuell noch vorhande-
nen Baumbestand beurteilt. Nicht berlicksichtigt sind neben den bereits im Zuge der Flachen-
sanierung entfernten Baume auch flachige Vegetationsbestande auf dem Tiefgaragendach und
auf StraBenrandstreifen, die zumindest eine klimatisch positiv wirksame Oberflache darstellen.
Durch die festgesetzte horizontale und vertikale Begriinung wird aber als zusatzlicher Ausgleich
ein Grinvolumen von ca.1.720 m3 neu geschaffen.

Bei der Beurteilung des verbleibenden Defizits muss aber auch beachtet werden, dass die
Baume, die sich auf dem Tiefgaragendach befinden, aufgrund der ungtinstigen Standortbedin-
gungen nur noch eine geringe Lebenserwartung von ca. 10 Jahren haben.

Die zur Verwirklichung der Ziele des Ausgleichs und der Verbesserung der aktuellen Situation
notwendigen MaBnahmen kénnen im Baumkonzept fir den Zentralplatz nicht umgesetzt wer-
den, da dem sowohl Leitungstrassen als auch Nutzungsabsichten entgegenstehen.

Das verbleibende Defizit im Grinvolumen sollte im Rahmen des geplanten Masterplan-Grun der
Stadt Koblenz ausgeglichen werden. Es entsteht der Bedarf zur zeitnahen Pflanzung von weite-
ren 37 Baumen, um eine Verschlechterung des Klimas bezogen auf den status-quo zu vermei-
den. In Anbetracht der nur geringen Méglichkeit der Baumpflanzung ist auf die Ausfihrungspla-
nung des Zentralplatzes darauf hinzuwirken, dass dort Pflanzungen in Containern/ Pflanzkibeln
vorgesehen werden. Durch Neuanpflanzungen im Rahmen der grinordnerischen Gestaltung
des Trichterplatzes und der angrenzenden unterbaubaren Bereiche soll ein weiterer Ausgleich
erfolgen, der aktuell - da noch keine Freianlagenplanung vorliegt - noch nicht bilanziert werden
konnte.
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9.8.4 Schutzgut Landschaft

Der neue Gebaudekomplex auf dem Zentralplatz greift im Bereich des festgesetzten Kerngebie-
tes das Motiv der Blockbebauung auf und knlpft somit an die Tradition an, in dem die Casino-
und die ViktoriastraBe wieder raumlich gefasst werden. Da in den Obergeschossen und auf
dem Dach des Gebaudes PKW-Parkplatze geplant sind, ist es mdglich, dass diese in der Auf-
sicht auf die Stadt von den umgebenden Rheinhéhen her einsehbar sein werden. Hier ist ggf.
auch mit Reflexionen zu rechnen. Der Gestaltung dieser Dachflachen kommt im Hinblick auf
den Schutz des Landschaftsbildes im Gebiet des Welterbes ,Oberes Mittelrheintal* Bedeutung
zu.

Das ErschlieBungskonzept sieht vor, die Aufenthalts- und Verbindungsfunktion des Zentralplat-
zes an der Schnittstelle zwischen Altstadt — Neustadt und Geschéftszentrum von Koblenz zu
starken durch:

Vorgeschlagene MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen:

e Festsetzung von Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung in der Casinostra-
Be und der ClemensstraBe. Der Ubergeordnete Verkehr soll auf der ViktoriastraBBe, der
GoérgenstraBe und der Pfuhlgasse konzentriert werden.

e Festsetzung von Fassaden- und Dachbegrinung (Dachbegriinung auf mindestens 80 %
der Flache, alternativ auch Begriinung mittels Rankkonstruktionen) um gegenlber an-
grenzender Wohnbebauung eine Einbindung der PKW-Parkdecks zu erreichen. Diese
MaBnahmen kénnen nicht in das bauliche Konzept des Geschaftshauses integriert wer-
den, es soll lediglich die Begriinung von Innenhéfen erfolgen.

e Pflanzung von GroBgrin zur Strukturierung im stédtebaulichen Geflige, zur Verbesse-
rung des Wohnumfeldes mit naturnahen Elementen, siehe MaBnahmen Arten- und Bio-
top- sowie Klimaschutz.

Entgegen der im Vorentwurf zum Bebauungsplan benannten Zielsetzungen und MaBnahmen
soll, wie bereits dargestellt wurde, keine groBflachige Begriinung der Dachflachen erfolgen. Die
jetzt vorgesehene horizontale und vertikale Begriinung wird optisch nicht oder nur im geringen
Umfang nach auBen wirksam, so dass sich mdglicherweise der Parkplatz in der Aufsicht der
Stadt Koblenz von den &stlichen Rheinhéhen her exponieren wird. Der Solitédrbau auf der Ge-
meinbedarfsflache sollte im Zuge der weiteren Ausfihrungsplanung mit Grlinelementen (z.B.
groBe Pflanztépfe, Dachgartenelementen etc.) versehen werden.

9.8.5 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Prifgegenstand sind die Auswirkungen auf das kulturelle Erbe wie archéologische Schéatze o-
der architektonisch wertvolle Bebauung, garten-, landschafts- und stadtebauhistorisch bedeut-
same Substanz oder Zusammenhange.

Historische Bausubstanz ist von der Bebauungsplanung nicht betroffen. Stadtebauhistorische
Achsen und raumliche Bezlige werden nicht gestért. Die geplante Bebauung des Kerngebiets
mit einem weitgehenden Raumschluss gegentber den umlaufenden StraBen entspricht der
stadtebaulichen Tradition des Ortes. Die Offnung zur ClemensstraBe greift die Entwicklung der
Nachkriegszeit auf.
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Beachtlich ist die Aufsicht auf die Stadt von den umliegenden Hbéhen aus, z.B. auch den Fes-
tungen, die in Bezug auf das Gebiet des Welterbes ,Oberes Mittelrheintal“ von Bedeutung sind.
Der moderne solitéar wirkende Baukdrper des neuen Kulturbaus und das obere Parkdeck des
Geschéaftshauses werden in der Stadtaufsicht wahrnehmbar sein. Insofern riicken ggf. auch
abgestellte PKW ins ,Landschaftsbild“. In der Innenstadt ist die Stadtaufsicht aber bereits durch
Flachdacher und technische Aufbauten der Geschaftshauser bereits erheblich vorgepragt, so
dass sich dieses Vorhaben nicht wesentlich vom Bestand unterscheiden wird.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich erheblicher Umweltauswirkun-
gen:

Die in den Abschnitten Arten- und Biotopschutz und Landschaft benannten MaBnahmen dienen
durch ihre Art und Anordnung dem Aufbau eines vernetzten innerstadtischen Freiraumsystems,
das an die stadtebauhistorische Struktur benachbarter Quartiere ankniipft. Die bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen (Unzuldssigkeit von stark reflektierenden Materialien und grelle
Farbgebungen) sichern die visuelle Integritat des Weltkulturerbes.

9.8.6 Wechselwirkungen

Bedingt durch das Fehlen von Boden und Funktionen des Wasserhaushaltes und eines nur
geringen Grlinbestandes sind 6kologische Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander
kaum vorhanden. Der Verlust weiterer Grinstrukturen kann, bis die Neupflanzungen zur Wir-
kung kommen, zu kleinrumigen Beeintrachtigungen infolge des Verlustes schattenspendender
und sauerstofferzeugender Vegetation flihren. Dies wirkt sich auf die Bewohner angrenzender
Viertel und die Besucher des Platzes aus.

Grundsatzlich bietet das Bebauungsplanverfahren die Mdglichkeit, Gber BegriinungsmaBnah-
men an den Ausgangsbedingungen des Stadtklimas zu arbeiten, d.h. die Ursache der Aufhei-
zung durch eine Begriinung von Fassaden und Dachflachen zu reduzieren. Baumpflanzungen
kdnnen im gleichen Sinne Uber Beschattung von Flachen wirksam werden. Die Vegetation dient
dartber hinaus der Ausfilterung von Staduben und der Produktion von Sauerstoff und Verduns-
tungskalte. Dies wird sich sowohl positiv im Hinblick auf das Klima als auch die Erholungsfunk-
tion und somit positiv fiir die menschliche Gesundheit auswirken. Darliber hinaus werden neue
Lebensraumangebote fir gehdlzbewohnende Tierarten und auch Nischenbriter geschaffen.

9.8.7 Menschliche Gesundheit

Verkehrslarm:
Im gesamten Untersuchungsgebiet ergeben sich im Prognose-Planfall erhebliche Verkehrs-
larmeinwirkungen von den bestehenden StraBen.

An den straBenzugewandten Fassaden der meisten bestehenden Gebaude innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans werden im Prognose-Planfall die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zur DIN 18005 von 60 dB(A) am Tag in Mischgebieten bzw. von 65 dB(A) am Tag in
Kerngebieten tberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Kern- und Misch-
gebiete (60 dB(A) am Tag) werden ebenfalls an den meisten Gebauden tberschritten.
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Nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 soll, wenn sich die Orientierungswerte nicht einhalten lassen, ein
Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen geschaffen und planungsrechtlich abgesichert
werden.

Da in Bestandsgebieten ohne rechtskraftige Bebauungspléne die Abgrenzung zwischen Kern-
und Mischgebieten nicht immer zweifelsfrei mdglich ist und zudem die Systematik der DIN
18005 mit unterschiedlichen Orientierungswerten fir Kern- und Mischgebiete in Anbetracht der
einheitlichen Grenzwerte der 16. BImSchV und der allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzung,
die Wohnnutzung in Kerngebieten zu stérken, Gberholt scheint, werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes an allen Fassadenabschnitten, an denen die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag Uberschritten werden, passive Larmschutz-
maBnahmen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt unabhd@ngig davon, ob sich an den jeweiligen
Fassadenabschnitten eine wesentliche Pegelerhdhung durch die Planung ergibt und in der Fol-
ge den Eigentiimern Kosten fiir die festgesetzten LarmschutzmaBnahmen zu erstatten sind.

Gewerbelarm: Erforderliche LarmschutzmaBnahmen fiir den Betrieb am Tag

Zur Einhaltung des Immissionsrichtwerts der TA Larm am Tag sind LarmschutzmaBnahmen
erforderlich. Im Folgenden werden exemplarisch MaBnahmen aufgezeigt, mit denen nach dem
gegenwartigen Stand der Planungen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der Nachbar-
schaft erreicht werden kann.

Zur Reduzierung der Gewerbelarmeinwirkung in der LuisenstraBe wird fir die Decken innerhalb
der Ein- bzw. Ausfahrt zu den Parkdecks eine Akustikdecke mit einem mittleren Absorptions-
grad von a = 0,7 berlcksichtigt. Zusatzlich werden die AuBenwande der beiden Parkdecks im
OG 2 und OG 3 auf tber der Pkw- Ein- und Ausfahrt (Toréffnung) auf eine Léange von jeweils 30
m geschlossen ausgefihrt. Die Gewerbelarmeinwirkung in der CasinostraBBe werden durch das
SchlieBen von 25 m breiten Teilabschnitten der AuBenwéande der Parkdecks im OG 2 und im
OG 3 uber der Toreinfahrt zur Anlieferung reduziert.

Mit den aufgeflhrten LarmschutzmaBnahmen wird der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) am
Tag an allen Immissionsorten in der Umgebung des geplanten Vorhabens eingehalten.

Gewerbelarm: Erforderliche LarmschutzmaBnahmen fiir den Betrieb in der Nacht

Mit den LarmschutzmaBnahmen fir den Tagzeitraum wird der Immissionsrichtwert Nacht fur
seltene Ereignisse in Kern- und Mischgebieten nach TA Larm von 55 dB(A) entlang der Casi
no-, Luisen- und ViktoriastraBe Uberschritten. Zur Einhaltung des Immissionsrichtwerts der TA
Larm fUr seltene Ereignisse in der Nacht sind daher zusatzliche LarmschutzmaBnahmen erfor-
derlich.

Als zusatzliche SchallschutzmaBnahme zur Reduzierung der Schallabstrahlung der offenen
Wandteile der Parkdecks in OG 2 und im OG 3 wird die Verkleidung der Decken der beiden
Parkdecks mit Akustikdeckenplatten mit einem mittleren Absorptionsgrad von a = 0,5 vorge-
schlagen.

Mit den zusétzlichen SchallschutzmaBnahmen ergeben sich an der CasinostraBe Beurteilungs-
pegel von bis zu 52,6 dB(A), an der ViktoriastraBe von bis zu 50,8 dB(A) und an der Lui-
senstraBe 38 von 53,6 dB(A). Der Immissionsrichtwert flr seltene Ereignisse in der Nacht von
55 dB(A) wird an diesen Immissionsorten eingehalten.

An der LuisenstraBe 1-3 gegenliber der geplanten Ein- und Ausfahrt ergibt sich auch mit den
genannten MaBnahmen ein Beurteilungspegel von 60,2 dB(A). Der Immissionsrichtwert von
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55 dB(A) der TA Larm wird hier deutlich tberschritten. Pegelbestimmend ist hier der Anteil der
Tordffnung der Ein und- Ausfahrt sowie der Fahrten der Pkw vor dem Gebaude. Zusatzliche
SchallschutzmaBnahmen an der Einfahrt, wie etwa schallabsorbierende Verkleidungen an den
Wanden oder die Begrenzung der Durchfahrtshéhe der Einfahrt auf 2 m fihren zu einer weite-
ren Verringerung der Schallabstrahlung der Tor6ffnung um bis zu 2 dB(A). Auch mit diesen
MaBnahmen verbleibt eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von mindestens 3 dB(A).
Weitere Pegelminderungen durch aktive SchallschutzmaBnahmen an diesen Schallquellen sind
nicht méglich. Selbst bei einer vollstandigen SchlieBung der Offnungen der Parkdecks kann
aufgrund der Emissionen der Ein- und Ausfahrt der Immissionsrichtwert fiir seltene Ereignisse
nicht eingehalten werden.

Eine Verschiebung der Ein- und Ausfahrt in Richtung der LuisenstraBe kommt ebenfalls nicht in
Betracht, da in der LuisenstraBBe die entsprechende Lénge als Rlckstauraum vor der signali-
sierten Einmindung in die ViktoriastraBe bendtigt wird. Zudem wirde sich der Konflikt dadurch
nur verlagern, da auch weiter westlich an der LuisenstraBe grundséatzlich Wohnnutzungen ent-
stehen kénnen.

In dem betroffenen Gebaude findet derzeit keine Wohnnutzung statt, so dass eine Uberschrei-
tung des Immissionsrichtwertes in der Nacht keinen Konflikt auslést. Ein Konflikt ergibt sich erst
bei Umnutzung der derzeitigen Biro-, Praxis- und Einzelhandelsnutzung in Wohnnutzung. Far
diesen Fall sollen daher passive LarmschutzmaBnahmen an dem Gebaude festgesetzt werden.
Die ohnehin zum Schutz vor Verkehrslarm von der LuisenstraBe am Tag festgesetzten Schall-
schutzanforderungen (mindestens Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109) sind ausreichend, um
im Falle einer Umnutzung zu Wohnzwecken auch in Schlafrdumen bei einem AuBenlarmpegel
von 60 dB(A) Innenpegel von 25 dB(A) sicherzustellen. Zusatzlich sind nach den Festsetzungen
Luftungseinrichtungen fir Schlafrdume erforderlich.

Luftschadstoffe:

Die Bewaltigung der planbedingten Zunahme von Luftschadstoffen kann nach der Rechtspre-
chung des OGV Rheinland-Pfalz grundséatzlich dem Verfahren der Luftreinhalteplanung Uber-
lassen werden. Das Gebot der Konfliktbewaltigung ist erst dann verletzt, wenn absehbar ist,
dass eine Verwirklichung der Planung die Méglichkeit ausschlieBt, die Einhaltung der Grenzwer-
te mit den Mitteln der Luftreinhalteplanung zu sichern.

Fir StraBenabschnitte mit einer NO.-Gesamtbelastung bis ca. 43 pg/m?3 kann in beiden Planfal-
len (Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall) eine Reduktion der Belastung ab 2010 innerhalb
von 5 Jahren allein durch die zu erwartende Reduktion der Hintergrundbelastung (konservativ
ca. 1 yg/md) sowie eine Abnahme der Kfz-Emissionen ohne weiteres erreicht werden. Fir Im-
missionsabschnitte mit NO,-Immissionen Gber 43 pg/m® sind zusatzlich MinderungsmaBnah-
men vorzusehen. Nachfolgend wird auf die voraussichtlich effizientesten MaBnahmen der Luft-
reinhalteplanung eingegangen.

Im Entwurfes des Luftreinhalteplans Koblenz in der Fassung 21.10.08 sind folgende MaBnah-
men genannt, die bezogen auf den Kfz-Verkehr ein deutliches Reduktionspotential der Zusatz-
immissionsbelastung flr die Jahresmittelwerte von NO, und PM10 im Bereich des Untersu-
chungsgebietes aufweisen:

e MaBnahme M 7 (,Beschaffung von neuen Bussen mit Dieselpartikelfitern und Abgas-
entstickung im Rahmen von Ersatzbeschaffungen®)
MaBnahme M 1 (,Verschéarfung Abgasnormen fir Kfz)
MaBnahme M 17 (,Verkehrsbeschrankung fir Lkw")
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Die Stadt Koblenz geht nach aktuellem Kenntnisstand mit einer ausreichenden Prognosesi-
cherheit davon aus, dass die Minderungspotentiale der oben aufgeflihrten MaBnahmen des
Luftreinhalteplans ausreichen werden, um die Grenzwerte der 22. BImSchV an den Belas-
tungsschwerpunkten einhalten zu kdnnen. Soweit es in Zukunft trotz dieser bisher festgelegten
MaBnahmen des Luftreinhalteplans zu Grenzwertlberschreitungen kommen wirde, kdnnen
und werden weitere MinderungsmaBnahmen im Rahmen einer Aktualisierung/ Fortschreibung
des Luftreinhalteplans ergriffen.

In einer ersten Abschatzung wurde bereits festgestellt, dass sich allein durch die MaBnahme
M 7 Minderungspotentiale ergeben, die die Einhaltung der Grenzwerte an den StraBenabschnit-
ten, an denen die Immissionsbelastung durch die Planung wesentlich erhéht wird, anndhernd
ermdglichen.

Die Stadt Koblenz ist darliber hinaus bereits in aktuellen Gesprachen mit dem Land Rheinland-
Pfalz (z.B. als Konzessionsbehérde) und den verschiedenen Linienverkehrsunternehmen im
Hinblick auf die Beschaffung von neuen Bussen mit emissionsmindernder Technik im Rahmen
von Ersatzbeschaffungen, Vorgaben bei Konzessionsvergaben und Ausschreibungen. Die
Stadt Koblenz schreibt weiterhin derzeit den Nahverkehrsplan fort. Dieser wird Aussagen zu
Umweltstandards und zur Aufwertung des OPNYV treffen. Die Stadt Koblenz setzt sich somit im
Rahmen ihrer Mdglichkeiten ein, dass zukinftig die Grenzwerte der 22. BImSchV an den Belas-
tungsschwerpunkten eingehalten werden kénnen.

9.9 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

9.9.1 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen durch Gerdusche nach Abschluss des Planverfah-
rens unterrichtet die flr den Vollzug des Immissionsschutzrechts zustandige Behérde (SGD-
Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht) die Gemeinde, wenn nach den ihr vorliegenden Er-
kenntnissen durch Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans schadliche Umwelteinwir-
kungen hervorgerufen werden und gegebenenfalls welche Schritte die Behérde zum Vollzug
des Immissionsschutzrechts beabsichtigt.

Liegen der Gemeinde ihrerseits Anhaltspunkte daflr vor, dass durch Anlagen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden, teilt sie dies
der Behdrde mit.

9.9.2 Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe

Die Stadt Koblenz ist gesetzlich zur Luftreinhalteplanung verpflichtet. Hierzu hat die Stadt Kob-
lenz aktuell am ,Luftqualitatsplan Koblenz 2008 — 2015 des Landesamtes fir Umwelt, Wasser-
wirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz mitgewirkt, der im Entwurf vorliegt. Im Rahmen
der Luftreinhalteplanung ist eine regelmaBige Erfolgskontrolle der MaBnahmen im Hinblick auf
die Einhaltung der Grenzwerte vorzunehmen. An Messstationen im Stadtgebiet wird die Luft-
qualitédt dauerhaft Gberwacht. Somit ist im Rahmen der Luftreinhalteplanung die Uberwachung
der Umweltsituation grundsétzlich sichergestellt.
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9.10 Zusammenfassung Umweltbericht

Landschaft, Naturschutz und Landespflege:

Der Zentralplatz in Koblenz soll auf der Grundlage des Ergebnisses eines stadtebaulichen Ent-
wurfes zeitgemaB umgestaltet werden. Zur Schaffung von Baurecht und zur Festlegung von Art
und MaB der Bebauung und der erforderlichen BegriinungsmaBnahmen sowie zur Umsetzung
6kologischer Ziele hat die Stadt Koblenz die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Durch den Bauleitplan werden bezogen auf den status-quo keine nachhaltig negativen Auswir-
kungen auf die Schutzglter Boden und Wasserhaushalt hervorgerufen. Eine partielle Verbesse-
rung erfolgt im Hinblick auf die innerhalb des MK-Baugebietes vorgesehene Sanierung der bis-
her verbliebenen Altlastenbereiche.

Erklartes Ziel der Umgestaltung ist u.a. eine Verbesserung der innerstadtischen Situation be-
zlglich der Emissionen aus Verkehr sowie die Schaffung attraktiver Freirdume fur die Bevolke-
rung und die Besucher der Stadt. Entsprechend sieht der Bebauungsplan eine Umorientierung
der ErschlieBung unter Stérkung der Funktion von StraBenrdumen fir FuBganger vor. Hierzu
werden Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter
(Ausbau-) Bereich festgesetzt. Die Verbindungen zwischen einzelnen Stadtquartieren kénnen
verbessert und die Nutzungsfunktion fir FuBganger gestarkt werden. Kleine Platzraume und
Aufenthaltsbereiche tragen dem Ziel ebenso Rechnung, wie ein groBer zusammenhangender
Platz, der sich fur verschiedene Nutzungen eignet. Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
soll die Einrichtung eines Kulturbaus im Kernbereich der Innenstadt vorbereiten, was zusétzlich
zu einer Belebung der Innenstadt flhrt.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude tragen zu einem der Tradition des Ortes ent-
sprechenden Stadtebau bei. Der moderne solitdr wirkende Baukérper des neuen Kulturbaus
und das obere Parkdeck des Geschaftshauses werden in der Stadtaufsicht wahrnehmbar sein.
Insofern rlcken ggf. auch abgestellte PKW ins ,Landschaftsbild®. In der Innenstadt ist die
Stadtaufsicht aber bereits durch Flachdacher und technische Aufbauten der Geschéaftshauser
bereits erheblich vorgepragt, so dass sich dieses Vorhaben nicht wesentlich vom Bestand un-
terscheiden wird.

Die Anordnung der im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen wird aufgrund der be-
grenzten Anzahl nur bedingt dazu beitragen, den Zentralplatz verstarkt in das Griinsystem der
Stadt einzubinden. Die Neupflanzung von Baumen stellt einen Teilersatz der Funktionen entfal-
lender Gehdlzbestéande dar. Im Plangebiet befinden sich aktuell 19 Baume, von denen 2 altere
Hochstdmme an der CasinostraBe als erhaltenswert eingestuft wurden. Das derzeitige Griinvo-
lumen des Baumbestand betragt ca. 3.049 md. Bis auf zwei Kugelahorn-Baume an der Gymasi-
alstraBe werden voraussichtlich alle Baume, d.h. ein Grinvolumen von ca. 3.029 m3, entfallen.
Bei der Beurteilung des verbleibenden Defizits muss aber auch beachtet werden, dass die
Baume, die sich aktuell auf der Platzflache oberhalb der Zentralplatztiefgarage befinden, auf-
grund der unglnstigen Standortbedingungen nur noch eine geringe Lebenserwartung von ca.
10 Jahren haben.

Die beiden alteren Baume an der CasinostraBe (Baum Nr. 14 und Nr. 15) befinden sich in ei-
nem Bereich, der fir die ErschlieBung der Bauflachen erforderlich ist. Alle anderen Baume
(Uberwiegend Blauglocken- und Trompetenbaume) erflllen aktuell Funktionen im stadtischen
Klimahaushalt. Ihre &sthetische Bedeutung ist allenfalls darin zu sehen, dass sie ein Dokument
der Gestaltungsprinzipien der sechziger Jahre des 20. Jahrhunderts sind. Zum Ausgleich des
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entfallenden Baumbestandes ist die Neupflanzung von 24 Bdumen 1. und 2. Ordnung vorgese-
hen, wobei ausdricklich festgesetzt wird, dass kleinkronige Sorten der Grundarten nicht zulas-
sig sind. Die Neupflanzung dient als MaBnahme zur Minderung und zum Ausgleich stadtklimati-
scher Bedingungen. Insgesamt wird davon ausgegangen, dass durch die Neugestaltung im
Hinblick auf Aspekte der Erholungsvorsorge sowie der Schaffung von attraktiven stadtischen
Freirdumen Verbesserungen erreicht werden. Es verbleibt kurz- bis mittelfristig ein Defizit hin-
sichtlich der Klimaausgleichsfunktion von Baumen mit einem Grinvolumen von 1.829 m3, das
durch die Pflanzung von weiteren Baumen im Rahmen der Freianlagenplanung des Zentralplat-
zes (insbesondere im Bereich des Trichterplatzes) sowie im Rahmen des Masterplanes-Griin
der Stadt Koblenz im Innenstadtbereich ausgeglichen werden soll. Durch die festgesetzte hori-
zontale und vertikale Begrinung wird aber als zusatzlicher Ausgleich ein Grinvolumen von
ca.1.720 m® neu geschaffen.

Artenschutz:

Mit der Beseitigung der Catalpa auf dem Clemensplatz (Baum Nr. 3) besteht die Gefahr, dass
eine potentielle Lebensstatte von Fledermausen verloren geht. Es werden entsprechende Ma@-
nahmen des Naturschutzes getroffen, um das Eintreten des Verbotstatbestands nach § 42,
Abs. 1 auszuschlieBen. Unter Bertcksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen zur Bewahrung
des gunstigen Erhaltungszustandes (Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen)
treten die Verbotstatbestdnde gemaB § 42 Abs. 1 BNatSchG nicht ein.

Verkehrslarmeinwirkungen:

Im gesamten Untersuchungsgebiet ergeben sich im Prognose-Planfall erhebliche Verkehrs-
larmeinwirkungen von den bestehenden StraBen. An den straBenzugewandten Fassaden der
meisten bestehenden Geb&ude innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden
im Prognose-Planfall die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 von 60 dB(A) am
Tag in Mischgebieten bzw. von 65 dB(A) am Tag in Kerngebieten Uberschritten. Die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Kern- und Mischgebiete werden ebenfalls an den meisten
Gebéauden tberschritten.

Nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 soll, wenn sich die Orientierungswerte nicht einhalten lassen, ein
Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen geschaffen und planungsrechtlich abgesichert
werden. Daher werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes an allen Fassadenabschnit-
ten, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag
Uberschritten werden, passive LarmschutzmaBnahmen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt un-
abhangig davon, ob sich an den jeweiligen Fassadenabschnitten eine wesentliche Pegelerhé-
hung durch die Planung ergibt und in der Folge den Eigentimern Kosten fur die festgesetzten
LarmschutzmaBnahmen zu erstatten sind.

Gewerbelarm:

Zur Einhaltung des Immissionsrichtwerts der TA Larm am Tag sind aktive LarmschutzmaBnah-
men erforderlich. Mit den gutachterlich aufgefiihrten aktiven LarmschutzmaBnahmen innerhalb
des Einzelhandelsvorhabens wird der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) am Tag an allen Im-
missionsorten in der Umgebung des geplanten Vorhabens eingehalten. Mit den gutachterlich
aufgefiihrten aktiven LarmschutzmaBnahmen fir den Tagzeitraum wird der Immissionsrichtwert
Nacht fir seltene Ereignisse in Kern- und Mischgebieten nach TA Larm von 55 dB(A) entlang
der Casino-, Luisen- und ViktoriastraBe Uberschritten. Zur Einhaltung des Immissionsrichtwerts
der TA Larm fur seltene Ereignisse in der Nacht sind daher zusatzliche La&rmschutzmaBnahmen
erforderlich. Als zusatzliche SchallschutzmaBnahme zur Reduzierung der Schallabstrahlung der
offenen Wandteile der Parkdecks in OG 2 und im OG 3 wird die Verkleidung der Decken der
beiden Parkdecks mit Akustikdeckenplatten mit einem mittleren Absorptionsgrad von a = 0,5
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vorgeschlagen. Mit den zusatzlichen SchallschutzmaBnahmen ergeben sich an der Casinostra-
Be Beurteilungspegel von bis zu 52,6 dB(A), an der ViktoriastraBe von bis zu 50,8 dB(A) und an
der LuisenstraBe 38 von 53,6 dB(A). Der Immissionsrichtwert fiir seltene Ereignisse in der
Nacht von 55 dB(A) wird an diesen Immissionsorten eingehalten.

An der LuisenstraBe 1-3, gegentber der geplanten Ein- und Ausfahrt, ergibt sich auch mit den
genannten MaBnahmen ein Beurteilungspegel von 60,2 dB(A). Der Immissionsrichtwert von
55 dB(A) wird hier deutlich tGberschritten.

Pegelbestimmend ist hier der Anteil der Toréffnung der Ein und- Ausfahrt sowie der Fahrten der
Pkw vor dem Geb&ude. Zusatzliche SchallschutzmaBnahmen an der Einfahrt, wie etwa schall-
absorbierende Verkleidungen an den Wanden oder die Begrenzung der Durchfahrtshéhe der
Einfahrt auf 2 m flhren zu einer weiteren Verringerung der Schallabstrahlung der Tor6ffnung
um bis zu 2 dB(A). Auch mit diesen MaBnahmen verbleibt eine Uberschreitung des Immissions-
richtwertes von mindestens 3 dB(A). Weitere Pegelminderungen durch aktive Schallschutz-
maBnahmen an diesen Schallquellen sind nicht mdglich. Selbst bei einer vollstandigen Schlie-
Bung der Offnungen der Parkdecks kann aufgrund der Emissionen der Ein- und Ausfahrt der
Immissionsrichtwert fir seltene Ereignisse nicht eingehalten werden.

Eine Verschiebung der Ein- und Ausfahrt in Richtung der LuisenstraBe kommt ebenfalls nicht in
Betracht, da in der LuisenstraBBe die entsprechende Lénge als Rlckstauraum vor der signali-
sierten Einmindung in die ViktoriastraBe bendtigt wird. Zudem wirde sich der Konflikt dadurch
nur verlagern, da auch weiter westlich an der LuisenstraBe grundsatzlich Wohnnutzungen ent-
stehen kénnen.

In dem betroffenen Gebaude findet derzeit keine Wohnnutzung statt, so dass eine Uberschrei-
tung des Immissionsrichtwertes in der Nacht keinen Konflikt auslést. Ein Konflikt ergibt sich erst
bei Umnutzung der derzeitigen Biro-, Praxis- und Einzelhandelsnutzung in Wohnnutzung. Far
diesen Fall sollen daher passive LarmschutzmaBnahmen an dem Gebaude festgesetzt werden.
Die ohnehin zum Schutz vor Verkehrslarm von der LuisenstraBe am Tag festgesetzten Schall-
schutzanforderungen (mindestens Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109) sind ausreichend, um
im Falle einer Umnutzung zu Wohnzwecken auch in Schlafrdumen bei einem AuBenlarmpegel
von 60 dB(A) Innenpegel von 25 dB(A) sicherzustellen. Zusatzlich sind nach den Festsetzungen
Luftungseinrichtungen fir Schlafraume erforderlich.

Luftschadstoffe:

Die Bewaltigung der planbedingten Zunahme von Luftschadstoffen kann nach der Rechtspre-
chung des OGV Rheinland-Pfalz grundséatzlich dem Verfahren der Luftreinhalteplanung Uber-
lassen werden. Das Gebot der Konfliktbewaltigung ist erst dann verletzt, wenn absehbar ist,
dass eine Verwirklichung der Planung die Méglichkeit ausschlieBt, die Einhaltung der Grenzwer-
te mit den Mitteln der Luftreinhalteplanung zu sichern.

Fir StraBenabschnitte mit einer NO.-Gesamtbelastung bis ca. 43 pg/m?3 kann in beiden Planfal-
len (Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall) eine Reduktion der Belastung ab 2010 innerhalb
von 5 Jahren allein durch die zu erwartende Reduktion der Hintergrundbelastung (konservativ
ca. 1 yg/md) sowie eine Abnahme der Kfz-Emissionen ohne weiteres erreicht werden. Fir Im-
missionsabschnitte mit NO,-Immissionen tber 43 pg/m® sind zusatzlich MinderungsmaBnah-
men vorzusehen. Nachfolgend wird auf die voraussichtlich effizientesten MaBnahmen der Luft-
reinhalteplanung eingegangen.
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Im Entwurf des Luftreinhalteplans fur die Stadt Koblenz in der Fassung vom 21.10.08 (Entwurf)
sind folgende MaBnahmen genannt, die bezogen auf den Kfz-Verkehr ein deutliches Redukti-
onspotential der Zusatzimmissionsbelastung fir die Jahresmittelwerte von NO, und PM10 im
Bereich des Untersuchungsgebietes aufweisen:

e MaBnahme M 7 (,Beschaffung von neuen Bussen mit Dieselpartikelfitern und Abgas-
entstickung im Rahmen von Ersatzbeschaffungen®)

e MaBnahme M 1 (,Verscharfung Abgasnormen fir Kfz)

e MaBnahme M 17 (,Verkehrsbeschrankung fir Lkw")

Die Stadt Koblenz geht nach aktuellem Kenntnisstand mit einer ausreichenden Prognosesi-
cherheit davon aus, dass die Minderungspotentiale der oben aufgeflihrten MaBnahmen des
Luftreinhalteplans ausreichen werden, um die Grenzwerte der 22. BImSchV an den Belas-
tungsschwerpunkten einhalten zu kénnen. In einer ersten Abschatzung wurde bereits festge-
stellt, dass sich allein durch die MaBnahme M 7 Minderungspotentiale ergeben, die die Einhal-
tung der Grenzwerte an den StraBenabschnitten, an denen die Immissionsbelastung durch die
Planung wesentlich erhéht wird, anndhernd erméglichen.

Die Stadt Koblenz ist darliber hinaus bereits in aktuellen Gesprachen mit dem Land Rheinland-
Pfalz (z.B. als Konzessionsbehérde) und den verschiedenen Linienverkehrsunternehmen im
Hinblick auf die Beschaffung von neuen Bussen mit emissionsmindernder Technik im Rahmen
von Ersatzbeschaffungen, Vorgaben bei Konzessionsvergaben und Ausschreibungen. Die
Stadt Koblenz schreibt weiterhin derzeit den Nahverkehrsplan fort. Dieser wird Aussagen zu
Umweltstandards und zur Aufwertung des OPNYV treffen. Die Stadt Koblenz setzt sich somit im
Rahmen ihrer Mdglichkeiten ein, dass zukinftig die Grenzwerte der 22. BImSchV an den Belas-
tungsschwerpunkten eingehalten werden kénnen.

Aufgestellt
Koblenz, Mai 2009

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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