Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 3 Zentralplatz und angrenzende Bereiche

Stand Genehmigungsfassung

Texiteil zum Bebauungsplan Nr. 3
»Zentralplatz und angrenzende Bereiche*

Festsetzungen nach § 9 BauGB und LBauO Rheinland-Pfalz

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich
Die Planurkunde des Bebauungsplanes besteht aus:

Blatt 1 : Gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplans und Dar-
stellung des Anschiussbereiches der Karte 2 im MaBstab 1: 1000
und

Blatt 2 : Bebauungsplanbereich mit der Flache des Zentralplatzes,
der sidiich angrenzenden ehemaligen Liegenschaft des Bundes
sowie den angrenzenden StraBen und Festsetzungen fiir die Neu-
bebauung im MaBstab 1: 500.

Die textlichen Festsetzungen gelten, mit Ausnahme der Ziffer 6, die

fir den gesamten Geltungsbereich gilt, nur fiir den Geltungsbereich
Blatt 2.

1. Art der baulichen Nutzung
11 Kemngebiet
114 Im Erdgeschoss des MK-Gebietes sind nur Einzelhan-

delbetriebe, Dienstleistungsbetriebe und Schank- und
Speisewirtschaften zulassig.

1.1.2 Dariiber hinaus sind Einzelhandelbetriebe nur im 1. Ge-
schoss unterhalb der Geléindeoberfliche und im 1. O-
bergeschoss zulissig.

113 Nicht zulassig sind:

* Diein § 7 (2) der BauNVO allgemein zulassigen
Einzelhandelsbetriebe in Form von sog. Erotik-
fachmérkten und Sex-Shops.

* Diein § 7 (2) der BauNVO allgemein zulassigen
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern
und GroBgaragen.

e Diein§ 7 (2) Nr. 2 der BauNVvVO allgemein zulas-
sigen Vergnligungsstatten in Form von Spielhal-
len, Sex-Kinos und als Vergniigungsstétte einzu-
stufende bordellartige Betriebe.

° Diein§ 7 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Tankstellen, die nicht unter Ab-
satz 2 Nr. 5 von § 7 BauNVO fallen und Woh-

nungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 von
§ 7 BauNVO fallen.
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114 Nur ausnahmsweise zuléssig sind:

1.1.4.1 Die in § 7 (2) der BauNVO allgemein zulassigen Ver-
gniigungsstatten, mit Ausnahme der unter Punkt 1.1.4
als unzulassig erklarten Vergniigungsstitten.

1142 Die in § 7 (2) der BauNVO allgemein zulassigen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme
von Bordellen und gewerblich einzustufende bordellarti-
ge Betriebe.

1.2 Gemeinbedarisfliche Kulturbau

1.2.1 Auf der Flache Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Kulturbau Stadt Koblenz* sind nur Anlagen und Einrich-
tungen fiir kulturelle Zwecke zulassig, wie z.B. Museum,
Bibliothek/ Mediathek, Informationszentrum Mittelrhein
(PIM), Tourismus-Information und als untergeordnete
Nebenanlage auch eine Vinothek.

2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

2.1 Grundflache:

214 Die zulassige GrBe der Grundflache der baulichen An-
lagen darf nicht {iberschritten werden. Die zulassige
Grundfldche ergibt sich aus der Planurkunde.

232 Far die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die
oberirdische Flachenfestsetzung des Baugebietes bzw.
der Gemeinbedarfsfléiche maBgebend.

2.2 Gebaudehéhe:

2241 Die maximal zulassige Gebaudehdhe ergibt sich aus der
Planurkunde.

22141 Die maximal zuldssige Gebaudehdhe im MK-Gebiet

wird durch die Hohe der Oberkante Attika bestimmt und
darf die im Plan festgesetzten Héhen ii. NN nicht iber-
schreiten, s. Anlage 1, Bild 1.

Hiervon ausgenommen sind Glasdachkonstruktionen in
Form von Lichtkuppeln o0.4., die bis max. 5,00 m tiber
die maximal zul3ssig festgesetzte Hohe nach Ziffer
2.2.1 hinausreichen diirfen.
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2.2.1.2

222

2.3

2.3.1

2.4
241

In dem als Gemeinbedarfsflache ,Kulturbau Stadt Kob-
lenz* festgesetzten Gebiet wird die maximal zuldssige
Gebaudehdohe anhand von Hohenreferenzpunkten
(A, B, C und D) in der Planurkunde festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fiir die maximal zulassige Ge-
baudehéhe wird die Oberkante (OK) Attika festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebdudehdhe zwischen den
Hohenreferenzpunkten wird durch deren lineare Verbin-
dung bestimmt. Die Héhengradienten der sich aus der
Verbindung der Hohenreferenzpunkten ergebenden
Trapezflache darf ebenfalls nicht Giberschritten werden,
s. Anlage 1, Bild 1.

Hiervon ausgenommen sind Glasdachkonstruktionen in
Form von Lichtkuppeln 0.3., die bis max. 5,00 m {ber
die maximal zulassig festgesetzte Hohe nach Ziffer
2.2.1 hinausreichen dirfen.

Einzelne betriebliche Gebaudeteile oder Einrichtungen
(unter 5 % der Dachflache / der obersten Geschossde-
cke) konnen iiber die zulassige Hohe nach Ziifer 2.2.1
hinaus bis max. 5,00 m zugelassen werden, wenn und
soweit ein betriebliches Erfordernis dafiir nachgewiesen
wird (z. B. Aufzugsschachte, Liftungseinrichtungen
0.4.).

Glasdachkonstruktionen in Form von Lichtkuppeln o0.a.
werden bei der o.a. Flachenbegrenzung (unter 5 % der
Dachflache / der obersten Geschossdecke) nicht ange-
rechnet.

Zahl der Voligeschosse:

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus der
Planurkunde.

Uberbaubare und unterbaubare Grundstiicksflachen:

Die iberbaubaren und unterbaubaren Grundstiicksfla-
chen werden durch die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen in der Planurkunde bestimmit.
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3. Sonstige Nebenanlagen

3.4 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas und Wasser sowie der Ableitung von Wasser die-
nenden Anlagen und fernmeldetechnische Nebenanla-
gen sind als Ausnahme zugelassen, auch soweit fir sie
im Bebauungsplan keine besonderen Flachen fesige-
setzt sind.

4. Verkehrsilichen besonderer Zweckbestimmungen

41 Auf der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
,FuBgangerbereich* kann eine AuBenbestuhlung zum
Zwecke der Bewirtung zugelassen werden, soweit die
Zweckbestimmung dieser Fldche gewahrt bleibt.

5. Immissionsschutz

5.1 Fiir die in der Planurkunde gekennzeichneten Gebaude-

fassaden der in der Anlage 3 der textlichen Festsetzun-
gen aufgefiihrten Immissionsorte werden folgende pas-
sive SchallschutzmaBnahmen festgeseizt:

Zum Schutz vor AuBenléarm sind fir AuBenbauteile von
Aufenthaltsraumen die Anforderungen der Luftschall-
dammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderli-
chen resultierenden Schalldamm-MaBe der AuBenbau-
teile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Tabelle
(Anlage 3) aufgefiihrien Larmpegelbereichen. Nach au-
Ben abschlieBende Bauteile von schuizbedirftigen
Riaumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden
resultierenden Schalldimm-MaBe aufweisen:
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erforderliches resuftierendes Schallddmm-MaRk R'w,res

des AuBenbauteils in dB
Larmpegel- Bettenrdume ip Aufenthalisrdume in Woh- Bircrdume 1)
bereich Krankenanstalten und nungen, Ubernachiungs- und dkniiches
Sanatorien réume in Beferbergungs-
staften, Unlernchtardume
und dhriiches
{ 35 30 =
I 35 o 30 30
il 40 35 30
v 45 40 35
v 50 45 40
Wi 2 50 45
VI 7} 2) 50

1) An Aulenbautelle von Raumen. bel denen dar eindringende Auvlenldrnt aufgrund der in den
Réumen ausgeubten Tatigkerten nur ginen untergecrdneten Beitrag leistel. werden kaine Anfor-
derungen gestellt

=) Die Anforderungen sind hier atfqrund der sntlichen Gegebanhelten festzulagen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 _Schailschutz im Hochbau®. November
1889, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Nermung e V.)

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhéngig-

“keit vom Verhaltnis der gesamten AuBenflache eines

Raumes zur Grundfliche des Raumes nach Tabelle 9
der DIN 4109 zu korrigieren.

in Raumen, die Gberwiegend zum Schiafen benutzt wer-
den, und in schuizbedirftigen Raumen mit sauerstoff-
verbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von
Laftungseinrichtungen flir ausreichende Beliiftung zu
sorgen. :

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festset-
zungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird,
dass — insbesondere an gegeniiber den Larmquellen
abgeschirmiten oder den Larmquellen abgewandten Ge-
baudeteilen — geringere Schallddmm-MaRBe erforderlich
sind. -

Die Festsetzungen fiir passive SchallschutzmaBnahmen
gelten auch fiir die im Geltungsbereich liegenden
rechtsverbindlichen Bebauungspléne. Die ibrigen dort
enthaltenen Festsetzungen bleiben unberiihrt.
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B. Landespflegerische Festsetzungen

1y

1.2

Allgemeine Festsetzungen iiber Zeitpunkt und Un-
terhaltung der Pflanzungen auf 6ffentlichen und pri-
vaten Flachen

Alle festgesetzten Pflanzungen gemaB den Festset-
zungsnummern unter B 2 und B 3 sind auf den offentli-
chen Flachen nach Fertigstellung (Abnahme) der Tief-
baumaBnahmen (ErschlieBungsstraBen / -wege bzw.
des FuBgangerbereiches) und auf den privaten Grund-
stiicken nach Fertigstellung (Abnahme) der Hochbau-
maBnahmen (ggf. des jeweiligen Bauabschnittes) zu
einem fachgerechten Zeitpunkt durchzufihren.

Sie sind in der beschriebenen Weise (Quantitat und
Qualitat) herzustellen und dauerhaft zu unterhalten so-
wie bei Abgang zu einem fachgerechten Zeitpunkt, spa-
testens innerhalb eines Jahres danach, zu ersetzen.

Ersatzpflanzungen von Baumen miissen in gleicher
Pflanzstarke, wie fiir die Neupflanzung festgesetzt, er-
folgen. Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung gilt erst
dann als erfiillt, wenn der Baum nach Ablauf von zwei
Jahren zu Beginn der dann folgenden Vegetationsperio-
de angewachsen ist. Wachsen die zu pflanzenden Bau-
me nicht an, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen.

Hochstammpflanzung:

Alle nachfolgend beschriebenen Baumpflanzungen sind
mit Laubbdumen 1. oder 2. Ordnung der HandelsgréBe
5 x verpflanzt, mit Drahtballen, 30 — 35 cm Stammum-
fang durchzuflihren. Die MindestgréBe der Pflanzgrube
wird, soweit folgend nicht anderes festgesetzt wird, mit
2,0 x 2,0 x 1,5 m Tiefe festgesetzt. Uberfahrbare Abde-
ckungen der Baumscheiben sind zulassig.

Nicht zulassig sind kleinkronige Sorten in Kugelform.

Abweichend hiervon ist gemaB Bescheid der SGD-Nord
vom 24.10.2007 im direkten Umfeld der Altlastensanie-
rungsmaBnahme Zentralplatz oder auf der zukinftigen
Freifliche des Zentralplatzes (Ausgleich fiir Fallung ei-
ner Linde in der Viktoriastr. 11-13) selbst ein einheimi-
scher Laubbaum 1. Ordnung, hier 35 — 40 cm Stamm-
umfang, 5 x verpflanzt, nachzupflanzen.
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2.

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten
Baugrundstiicken

Vertikale Begriinung (Fassadenbegriinung):

Im festgesetzten Kerngebiet sind 1.400 gm Fassaden-
fiache (AuBenfassaden und / oder Fassaden von Innen-/
Lichth6fen etc.) fléachig zu begriinen.

Horizontale Begriinung (Dach-/ Geschossflachenbe-
griinung):

Im festgesetzten Kerngebiet sind 1.300 gm an Dachila-
chen und/ oder von nicht tiberdachten Geschossflachen
flachig zu begriinen.

Landespflegerische Festsetzungen auf den éffentli-
chen Verkehrsilachen

In der festgesetzten Verkehrsfliche der CasinostraBe
sind mindestens 9 Laubbiume 1. oder 2. Ordnung der
gleichen Art zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt auf der
westlichen Seite der CasinostraBe auf einer Achse, die
im Abstand von 4 m parallel zur Baugrenze im Kernge-
biet verlauit.

In der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,FuBgéngerbereich* sind zwischen der
festgesetzten Gemeinbedarfsflache und dem festgesetz-
ten Kerngebiet mindestens 5 Laubbaume 1. oder 2. Ord-
nung zu pflanzen.

In der festgesetzten Verkehrsflache der LuisenstraBe ist
mindestens 1 Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zu pflan-
zen.

In der Mittelachse der ClemensstraBe sind 9 Laubb&u-
me 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die MindestgroBe
der Pflanzgrube wird mit 2,0 x 3,5 x 1,56 m Tiefe festge-
setzt.
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4,

4.1

4.2

4.3

Hinweise zu Vermeidungs- und AusgleichsmaBnah-
men zum Artenschutz

Fir die im Zuge der Durchflihrung der baulichen MaB-
nahme zuldssigen Baumféllungen im Bereich des Zent-
ralplaizes und der CasinostraBe werden folgende Ver-
meidungsmaBnahmen gemaB Fachbeitrag Natur-
schutz zum Umweltbericht (s. Anlage in der Planbe-
griindung) im Sinne des § 42 Abs. 1 BNatSchG getrof-
fen:

e Der Astbereich des Baumes Nr. 3, Catalpa auf
dem Zentralplatz, in dem sich eine Hdhlung be-
findet, ist vor der Fallung des Baumes herauszu-
sagen und mit einem Kran vorsichtig zu Boden
zu lassen. Der Astabschnitt soll anschlieBend in
einem Baum auf dem stadteigenen Grundstiick
des Schwimmbades Oberwerth — nérdliche In-
selspitze - , Flurstiick Nr. 115/3, Flur 12, Gemar-
kung Koblenz, fachgerecht und verkehrssicher
angebracht werden s. Anlage 2 der textlichen
Festsetzungen.

Hinweis: Folgende vorgezogene und langfristigen Aus-
gleichsmaBnahmen zum Artenschutz werden gemani
§ 42 Abs. 5 BNatSchG auBerhalb des Gelftungsbereichs
des B-Plans Nr. 3 aufgrund des Fachbeitrages zum Ar-
tenschutz (s. Anhang der Planbegrindung) getroffen.

e Bis Ende 2009 sind im Zuge des kommunalen
Okokontos im Stadtwald Koblenz, Gemarkung
Koblenz, Flurstiick Nr. 1/77, Flur 1, Waldabtei-
lung Nr. 26 am Rittersturz, 3 Altbdume aus der
forstlichen Nutzung zu nehmen, um héhlenreiche
Altbdume zu entwickeln und dauerhaft zu si-
chern. Die Baume sollen folgende Qualitdten
aufweisen: Sie besitzen bereits Anzeichen von
Héhlen und Pilzbefall und sind mindestens 120
Jahre alt und/oder haben einen Brusthéhen-
durchmesser von 80 cm. Geeignete Baumarten
sind Stiel und Traubeneiche sowie Rotbuche
und Linde. Siehe auch Anlage 2 der textlichen
Festsetzungen.

Gutachterliche okologische Begleitung:

Die Gewahrleistung der qualifizierten Umsetzung der
artenschutzrechtlichen  Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen ist fiir die Zeit ihrer Durchfiihrung
im Sinne einer 6kologischen Baubegleitung durch einen
Fledermausexperten sicherzustellen.
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4.4

Zuordnung von Vermeidungs- und AusgleichsmaB-
nahmen zum Artenschutz:

Die mit der Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
zu erwartenden Eingriffe (hier Belange des Artenschutz)
werden Uber externe Ausgleichsflachen und MaBnah-
men auf diesen Flachen, s.o., sichergestelit. Die zum
externen Ausgleich getroffenen Flachen sind in der An-
lage 2 dargestellt. Die Anlage 2 ist Bestandteil der textli-
chen Festsetzungen.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

e

1.2

2.1

Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung (bauliche und sonstige
Werbeanlagen) sind im festgesetzten Baugebiet und in
der festgesetzten Gemeinbedarfsflache nur an der Stat-
te der Leistung als Eigenwerbung fir die dort anséssi-
gen Betriebe zulassig.

Als Statte der Leistung eines Betriebes wird das festge-
setzte Kerngebiet bzw. die festgesetzte Gemeinbedarfs-
flache definiert.

Die zuldssigen Anlagen der AuBenwerbung (bauliche
und sonstige Werbeanlagen) diirffen an Fassaden nur
bis zu einer GroBe von max. 5 % der Fassadenfléche
angebracht werden. Die Reklame- und Werbeanlagen
an Fassaden dirfen hierbei nicht (iber die Attika hervor-
ragen.

Im Bereich der Dachhaut sind Anlagen der AuBenwer-
bung (bauliche und sonstige Werbeanlagen) unzulassig.
Dartiber hinaus sind Anlagen der AuBenwerbung ober-
halb der obersten Geschossdecke (z.B. im Bereich ei-
nes offenen Parkdecks) mit visueller Fernwirkung eben-
falls unzulassig.

Gestaltung der Dachhaut / Oberste Geschossdecke

Unzulassig sind stark reflektierende Materialien und
grelle Farbgebungen.

Hiervon ausgenommen sind Fotovoltaikanlagen, wenn
aufgrund ihrer Exposition eine visuelle Beeintrachtigung
(Lichtreflexionen etc.) des Weltkulturerbe ausgeschlos-
senist.
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D. Hinweise §9(6) BauGB

Artenschutzanforderungen bei Sanierungs-/ Ab-
rissmaBnahmen im Bereich des ehemaligen Hertie-
gebaudes:

GemaB Fachbeitrag Artenschutz zum o.a. Vorhaben
werden verschiedene VermeidungsmaBnahmen im
Sinne des § 42 Abs. 1 BNatSchG, z.B. in Form einer
Bauzeitraumbeschrankung fur den Fassadenabriss, er-
forderlich.

Weiterhin werden vorgezogene und langfristige Aus-
gleichsmaBnahmen zum Artenschutz gemaB § 42 Abs.
5 BNatSchG innerhalb und auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans Nr. 3 im Zuge der Durchfiinrung der
Sanierungs-/ AbrissmaBnahmen im Bereich des ehema-
ligen Hertiegebdudes gemaB Fachbeitrag zum Arten-
schutz erforderlich, z.B. Anbringung von Mauersegler-
kisten und Sperlingskolonie-Nistkasten.

Durch die MaBnahmen sollen insgesamt 100 Brutplatze
fiir den Mauersegler und 50 Brutplaize fiir den Haus-
sperling neu geschaffen werden, die zur Risikostreuung
auf 4 Standorte zu verteilen sind. ,

Monitoring / Risikomanagement/ gutachterliche Be-
gleitung: Fiir die MaBnahmen zum Artenschutz fiir den
Mauersegler ist ein Risikomanagement gemaB Fach-
beitrag zum Artenschutz erforderlich. Die Gewahrleis-
tung der qualifizierten Umsetzung der artenschutzrecht-
lichen MaBnahmen ist fiir die Zeit ihrer Durchfiihrung
sowie fir den Zeitraum des Monitorings mittels einer
tkologischen Baubegleitung (im Sinne einer fachgerech-
ten MaBnahmen- und Monitoring/ Risikomanagement-
begleitung) durch einen fachkundigen Ornithologen si-
cherzustellen.

Einziehung von Verkehrsflachen

Bisher dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Flachen, fir
die in der Planurkunde durch die festgesetzte Art der
baulichen Nutzung i.V. mit Baugrenzen und Baulinien
eine andere Nutzung (Bebauung) festgesetzt wird, wer-
den durch die Festsetzung als iberbaubare Flachen mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes eingezogen und ste-
hen nicht mehr als &ffentiche Verkehrsflachen zur Ver-
fiigung.

Gliederung der Verkehrsflachen:

Die Gliederung und Gestaltung der festgesetzten 6ffent-

lichen Verkehrsflaichen in Gehwege, Fahrbahnen und

Verkehrsgriinflaichen und der Verkehrsflachen besonde-
=
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rer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich und
der Platzflachen als FuBgangerbereich) in einem Teilbe-
reich des Plangebietes wird in einem nachgeordneten
gesonderten Ausbauplan geregelt und dargestellt.

Altlasten / Erdarbeiten:

Randbereiche der ehemaligen Konversionsliegenschaft
sind It. \Widerruf einer Einstufung als Altlast‘ der SGD-
Nord vom 06.08.2008 als verbleibende Altlast gekenn-
zeichnet. Aus Standsicherheitsgriinden konnten diese
Bereiche nicht volistdndig ausgehoben werden. Inner-
halb des in der Planzeichnung zum o.a. Schreiben ge-
kennzeichneten Bereiches sind lediglich in der Ecke
Zentralplatz/ CasinostraBe Restkontaminationen an Blei
verblieben. In diesen Bereichen kdnnen erhéhie Entsor-
gungskosten auftreten. Bei Verdacht auf Kampfstoffe
sind unverziiglich Kampfmittelrdumdienste einzuschal-
ten.

Bei Erdarbeiten auBerhalb des Sanierungsbereiches ist
eine fachgutachterliche Begleitung mit abschlieBender
Dokumentation notwendig.

Archaologie:

Im Plangebiet ist ggf. mit arch&ologischen Bodenfunden
zu rechnen. Archdologische Funde unterliegen gemaB
§§ 16 - 21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege, Festung
Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz (Telefon 0261-73626).
Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt mindes-
tens 3 Wochen vorher anzuzeigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Eine Gefahrdung bzw. Beeinirachtigung von vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsleitungen durch Bau- und
PflanzmaBnahmen etc. sind zu vermeiden. Diese sind
daher grundsatzlich mit den zustdndigen o6ffentlichen
und privaten Versorgungstrégern im Vorfeld abzustim-
men.

Wasserwirtschaft:

Grundsatzlich ist § 2 Absatz 2 des mit Artikelgesetz vom
05.10.2007 (GVBI. S. 191) gednderten Landeswasser-
gesetzes zu beachten.

DIN - Vorschriften: Erdarbeiten, Bodenarbeiten,
Schutz der Vegetation:

Die DIN - Vorschriften: 18300 ,,Erdarbeiten”, 18915 ,Bo-
denarbeiten”, sowie 18920 ,,Schutz von Badumen, Pflan-
zenbestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumaB-
nahmen” sind zu beachten bzw. einzuhalten.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 3 Zentralplatz und angrenzende Bereiche
Stand Genehmigungsfassung

E. Anlagen
Anlage 1:

Bild 1, Erlauterung zur Textziffer A 2.2

I Dachhaut oder obarste Geschossdecke
: <
ST A T
":14_:"‘ |‘_‘|iwi';=‘ b
i \| ‘:Tf!|i'7%l VO
:,~f:l\i3 IR 1‘5:"|3! i
i ] i a i i ]
! i r Rl | !
i ‘:\
RNt H !
IR IR
TN el B

e © max. zulassige Gebaudahohe uber NN
CK Attika . Cberkante Attika (siehe Defirtion unten)

Definition Attika zu diesem B-Plan: Die Attika ist eine Aufkantung am Flachdachrand oder
der Bereich der Gebiudefassade, der (iber die oberste Geschossdecke ragt.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 3 Zentralplatz und angrenzende Bereiche

Stand Genehmigungsfassung

Anlage 2:

Bild 2: Lageplan externe Ausgléichsfléche gemaB Nr. B 4.1

Rheinlache

Froibad
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Frolbad
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 3 Zentralplatz und angrenzende Bereiche
Stand Genehmigungsfassung

Bild 3: Lagepian externe Ausgleichsflache gemas Nr. B 4.2

Tabellarischer Nachweis der Flachenverflgbarkeit externer Ausgleichsilachen:

Gemarkung Flur Flurstick Nr. Eigentiimer

Koblenz 12 11573 B 4.1 Stadt Koblenz

Koblenz 1 1777 B4.2 Stadt Koblenz
-14 -
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 3 Zentralplatz und angrenzende Bereiche

Stand Genehmigungsfassung

Anlage 3:

Immissionsort Punki-Nr. | Geschoss Larmpegelbereich
Altengraben 7 EG bis OG 3 Vv
Altengraben 9 EGbis 0G4 V
Altengraben 11 EGbis OG3 v
Altengraben 13 EG bis OG 3 v
Altengraben 13a 0G 1 i
Altidhrtor 38 0OG 2 bis OG 4 11
Am Wollershof 12 A+B EG bis 0G 12 \'
Am Wollershof 2 A+B EG bis OG 3 vV
Am Waollershof 4 EG i\
Am Wallershof 4 OG 1 bis 0G 3 \'
An der Moselbriicke 1b EG bis OG 3 \'
An der Moselbriicke 3 EG bis OG 2 VI
An der Moselbriicke 3 0G3+4 \
An der Moselbriicke 5 EGbis 0G2 VI
An der Moselbriicke 5 OG3+4 Vv
An der Moselbriicke 7 EGbis OG 2 VI
An der Moselbriicke 7 0G3+4 \'
An der Moselbriicke 8 EGbis OG 2 Vi
An der Moselbriicke 9 0G3+4 vV
An der Moselbriicke 11 EG bis OG 2 Vi
An der Moselbriicke 11 0G3+4 V
BurgstraBe 2 A+B EG bis OG 2 Vv
CasinostraBe 3 EG bis 0G4 I\
CasinostraBe 5 EG bis 0G4 v
CasinostraBe 9 A EG bis OG 4 v
CasinostraBe 9 B EG bis 0G4 Vv
CasinostraBe 11 EG bis 0G4 IV
CasinostraBe 13 EG und OG 1 v
CasinostraBe 13 0G 2 1]
CasinostraBe 15-19 EG und OG 1 I
CasinostraBe 23 EG und OG 1 1]
CasinostraBe 25 A EG und OG 1 v
CasingstraBe 25 A 0G2 11}
CasinostraBe 25 B EG v
CasinostraBe 25 B 0G1 I
CasinostraBe 27 i EG und OG 1 v
CasinostraBe 29 EGund OG 1 v
CasinostraBe 29 0G 2 1l
CasinostraBe 31 EGund OG 1 v
CasinostraBe 35 EGbis OG2 v
CasinostraBe 37 EG bis OG 2 v
CasinostraBe 37 0G 3 11
CasinostraBe 38-42 A EGund OG 1 v
CasinostraBe 3842 A 0G2 i
CasinostraBe 39 EG und OG 1 IV
CasinostraBe 39 0G 2 1]
ClemensstraBe 1 bis 3 EGbis OG 3 Vv
ClemensstraBe 2 A+B EG bis 0G 2 Vv
ClemensstraBe 4 EGbis OG 2 \"J
ClemensstraBe 5 EG bis 0G4 \
ClemensstraBe 6 EG bis OG 3 \'
ClemensstraBe 7 EG bis 0G4 \'J
ClemensstraBe 8 EGbis OG 3 V
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 3 Zentralplatz und angrenzende Bereiche

Stand Genehmigungsfassung
ClemensstraBe 9 EG bis OG 4 V
ClemensstraBe 10 EG bis OG3 Vv
ClemensstraBe 10 0G4 1V
ClemensstraBe 11 EG bis 0G4 Vv
ClemensstraBe 12— 14 EGC bis OG 4 V
ClemensstraBe 13 EG bis OG 4 V
ClemensstraBe 15 EG bis 0G4 vV
ClemensstraBe 16 EG bis 0G4 Vv
ClemensstraBBe 17 EG bis OG 4 \'/
Clemensstra3e 18 EG bis 0G4 Vv
ClemensstraBBe 20 EG bis OG 4 vV
ClemensstraBe 22 C EG Vi
ClemensstraBBe 22 C OG 1bis OG 4 Vv
ClemensstraBe 24 A EG bis 0G4 A"
ClemensstraBe 24 B EG bis OG 3 V'
Clemensstralie 24 B OG 4 v
ClemensstraBe 26 - 30 AbisC OG 1 bis OG 3 v
ClemensstraBe 32-1 EG bis OG 8 \'i
ClemensstraBe 32-2 EG+0G1 i\
Deinhardplatz 1 A EG v
Deinhardplatz 1 A 0OG 1bis OG 3 V
Deinhardplatz 1 B EG bis OG 3 3
Friedrich-Ebert-Ring 36 EG bis OG 3 VI
Friedrich-Ebert-Ring 36 OG4und OG5 V
Gorgenstrasse 13 A OGund OG 1 )
Gorgenstrasse 13 B OGund OG 1 v
Gorgenstrasse 14— 16 A+B EG bis OG 4 V
inkl. Pfuhlgasse 1 -9

| Gbrgenstrasse 18 A EG bis OG2 I\
Gorgenstrasse 18 B EG bis 0G 2 Vv
Hohenfelder StraBe 1 EG bis OG 3 VI
Hohenfelder StraBe 1 0G4 Vv
Hohenfelder StraBBe 2 A EG bis OG 3 Vi
Hohenfelder StraBe 2 A 0G4 Vv
Hohenfelder StraBe 2 B EG bis OG 4 Vv
Hohenfelder StraBe 3 EG bis 0G4 )
Hohenfelder StraBe 5 EG bis 0G4 Vv
Hohenfelder StraBe 7-9 A+B EG bis OG 4 Vv
Hohenfelder StraBe 7-9 C EG v
Hohenfelder StraBe 7-9 C OG 1 bis OG 4 vV
Hohenfelder StraBe 10 A EGbis OG 1 Vi
Hohenfelder StrafBe 10 A OG3und OG 4 Vv
Hohenfelder Strae 10 B EGbis OG3 Vi
Hohenfelder StraBe 12 EG bis 0G4 vV
Hohenfelder StraBe 14 EG bis OG 4 |V
Hohenfelder StraBe 16 A EG [\
Hohenfelder StraBe 16 A OG.bis 0G4 \
Hohenfelder StraBe 16 B EGbis 0G4 \'
LohrstraBe 22 A+B EG bis OG 3 \'
LohrstralBe 28-30 A+B+C EG bis OG 3 vV
LuisenstraBe 1-3 A EG bis OG 3 v
LuisenstraBe 1-3 B EG bis OG 2 v
LuisenstraBe 1-3 A 0G3 i
LuisenstraBe IP 1 EG+0G1 \'
Gewerbe ViktorigstraBe 15
Miinzplatz 10 EG Vi
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 3 Zentralplatz und angrenzende Bereiche
Stand Genehmigungsfassung

Minzplatz 10 0OG1bis OG5 Vv
Pfuhlgasse 24 A EG bis OG 3 Vv
Pfuhlgasse 24 B EGbis OG3 v
Pfuhlgasse 6 EG bis OG 3 '
Pfuhigasse 11 EG VI
Pfuhlgasse 11 OG 1bis 0G4 Vv
Pfuhigasse 13 EG Vi
Pfuhlgasse 13 0OG1bis0OG 4 \Y)
Pfuhlgasse 15 EG bis 0G4 \
Pfuhlgasse 17 EG bis 0G4 \
Pfuhlgasse 18 EG bis 0G4 |
Pfuhlgasse 19-23 A+B EG bis OG3 Vv
Pfuhlgasse 20 EG bis OG 4 \')
Pfuhigasse 22-24 EG bis 0G4 \'J
Pfubhlgasse 26 EG bis 0G4 V
Pfuhigasse 28 EG bis OG 4 Vv
PoststraBe 6-8 EG bis OG 3 I\
SchloBstraie 23 34 B EG bis OG 4 [\
SchloBstraBe 32 EGbis OG3 V
SchioBstraBe 34 a A EG bis OG4 vV
SchioBstraBe 34 b EG, OG 2 bhis 4 v
SchloBstraBe 34 b 0G 1 vV
SchloBstralBe 35 EG bis OG 3 v
SchloBstraBe 37 B EGbis OG3 v
SchloBstraBe 37 B 0G4 IV
SchloBstraBe 41 A EG bis OG2 Vi
SchloBstraBe 41 A OG3und 0G4 \']
SchloBstraBe 41 B EG bis 0G4 \'
StegemannstraBe 25 EGbis OG2 v
StegemannstraBe 26 EG bis OG 3 v
StegemannstraBe 27 A EGbis OG2 VI
StegemannstraBe 27 A 0G3+4 Vv
StegemannstraBe 27 B EG bis OG 4 \
StegemannstraBe 30 A EG bis OG 3 vV
Stegemannstrae 30 A 0G4 vV
Stegemannstrafle 30 B EGbis OG2 Vi
StegemannstraBe 30 B OG3und OG 4 )
ViktoriastraBBe 4 A EG und OG 1 VI
ViktoriastraBe 4 A OG2bis OG5 \'
ViktoriastraBe 4 B EG und OG 1 Vi
VikioriastraBe 4 B QG 2bis OG5 V
ViktoriastraBBe 4 C EG,0G2hisOGS5 v
ViktoriastraBe 4 C 0G 1 \'/
ViktoriastraBe 6 EGund OG 1 Vi
ViktoriastraBe 6 OG 2bis OG5 Vv
ViktoriastraBe 8-12 EGund OG 1 VI
ViktoriastraBe 8-12 0OG2bis OG5 Vv
ViktoriastraBe 14 EGund OG5 V
ViktoriastraBe 15 A EG v
ViktoriastraBe 15 B EG VI
ViktoriastraBe 16 - 18 EG Vi
ViktoriastraBe 16 - 18 0OG1 bis OG5 Vv
ViktoriastraBe 19 EGund OG 1 VI
ViktoriastraBBe 19 OG3und OG 4 Vv
ViktoriastraBe 20 EGund OG 1 VI
ViktoriastraBe 20 OG2bis OG5 V

090512_Festsetzungon_72447 doc

=E =




Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 3 Zentraiplatz und angrenzende Bereiche
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ViktoriastraBe 21 EG bis 0G4 Vv
ViktoriastraBe 23 A EG und OG 1 Vi
ViktoriastraBe 23 A 0OG 2bis 0G 4 V'
ViktoriastraBBe 24 B EGbis OG2 Vi
ViktoriastraBe 24 B OG3und OG 4 V'
ViktoriastraBe 26 OG1und OG2 VI
ViktoriastraBe 26 EG,0G3und0G 4 \')
ViktoriastraBe 27 A EGbis OG 2 Vi
ViktoriastraBe 27 A 0OG3und 0G4 \4
ViktoriastraBe 29 A EGbis OG2 VI
ViktoriastraBe 29 A OG3und 0G4 v
ViktoriastraBe 29 B EGund OG 4 \'
ViktoriastraBe 32-36 A EG bis OG 6 v
ViktoriastraBe 32-36 B EG bis OG 2 VI
ViktoriastraBe 32-36 {B QG 3bis 0G 6 Vv
ViktoriastraBe 33 EGbis OG2 VI
ViktoriastraBe 33 0OG3und 0G4 vV
ViktoriastraBe 35 EG und OG 1 Vi
ViktoriastraBe 35 QG 2his 0G 4 V
ViktoriastraBe 37 EG und OG 1 Vi
ViktoriastraBe 37 OG 2bis OG 4 Vv
ViktoriastraBe 38 EG und OG 1 Vi
ViktoriastraBe 38 oG2 \'
ViktoriastraBe 39 EGund OG 1 Vi
ViktoriastraBe 39 OG2und 0OG3 '
ViktoriastraBe 41 EGbis OG 3 Vi
Weisser Gasse 1 EGbis 0G4 \'4
Woeisser Gasse 3 EG bis 0G 3 v
Weisser Gasse 5 EGbis 0G3 v
Weisser Gasse 7 EGbis OG 1 v
Einkaufszentrum A EGudOG1 1V
Einkaufszentrum ] EG v
Einkaufszentrum D 0OG 1 11
Einkaufszentrum D EG und OG 1 v
Einkaufszentrum E EGund OG 1 \')
Kulturbau A EGbis OG7 v
Kulturbau C EG bis OG5 i\
Ausgefertigt: / " Stadtverwaltung Koblenz
Koblenz, 03.07.2009 7 \
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