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Bebauungsplan Nr. 43:
,Flache des ehemaligen Soldatenschwimmbades Horchheim* 22.05.2017

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 43:
»Flache des ehemaligen Soldatenschwimmbades Horchheim*

0. Vorbemerkung / Planungsinhalt

Dem bekannt gemachten Bauleitplan ist eine zusammenfassende Erklarung Uber die Art und
Weise beizufugen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Grinden der
Plan nach Abwagung mit Planungsalternativen gewahit wurde.

Die Stadt Koblenz plant die stadtebauliche Neuordnung der ca. 1,7 ha groRen Flache im Be-
reich des ehemaligen "Soldatenschwimmbades® im Stadtteil Horchheim. Der Uberwiegende
(ndrdliche) Teil des Plangebietes war in der Vergangenheit eine Liegenschaft der Bundeswehr
mit Nutzung als Freibad. Bis zum Herbst 1990 war dieses Schwimmbad in Betrieb. Im April
1991 wurde die Flache des Schwimmbades an das Bundesvermodgensamt abgegeben; im Mai
1993 hat die Stadt Koblenz die Flache angekauft. Seit der SchlieBung des Bades lag die Flache
brach und das Schwimmbad verfiel. Im Jahr 2012 wurden samtlichen baulichen Anlagen des
Schwimmbades abgerissen und riickgebaut. Auf Basis eines kommunalen Auslobungsverfah-
rens ,Schwimmbad Horchheim“ wurde durch den Rat der Stadt Koblenz am 06.02.2015 der
Verkauf der im Plangebiet befindlichen stadtischen Grundstiicke an den Investor PLB Provinzi-
al-Leben-Baubetreuungs-GmbH (im Folgenden PLB genannt) sowie die Umsetzung der kon-
zeptionellen Ideen des Investors in eine verbindliche Bauleitplanung beschlossen. Der im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens fortgeschriebene und vertiefte stadtebauliche Entwurf zum
~Wohnpark Horchheim*“ sieht eine Wohnbebauung mit ,Punkthausern® vor.

Am 13.11.2015 wurde der Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat aufgrund der Planungs-
konkretisierung neu gefasst. Am 01.06.2016 erfolgte daraufhin eine friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung. Die offentliche Auslegung gemalR § 3 (2) BauGB sowie die Behordenbeteiligung
gemal 8 4 (2) BauGB erfolgten vom 06.02.2017 bis zum 08.03.2017. Da die Anregungen aus
der Offenlage kein erneutes Beteiligungsverfahren begriindeten, wurde der Bebauungsplan von
dem Rat der Stadt Koblenz in der Sitzung vom 18.05.2017 als Satzung beschlossen. Der Be-
bauungsplan wurde am 20.09.2017 mit ortsublicher Bekanntmachung in der Rhein-Zeitung
rechtskréaftig.

1. Bertuicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43: ,Flache des ehemaligen Soldatenschwimm-
bades Horchheim*, wurde eine Umweltpriifung gemaf 8§ 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) flr die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) 7 und 8§ l1a durchgefiihrt, innerhalb derer die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet wurden. Folgende vorliegende Quellen, Gutachten, Literatur wurden u.a. fur die
Umweltprifung ausgewertet:

+ Landesentwicklungsprogramm IV

* Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2006)

* Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald Entwurf 2011
(RROP Entwurf 2011)

* Wirksamer Flachennutzungsplan (FNP)

* Landschaftsplan der Stadt Koblenz, GFL 2007

+ Pflege- und Entwicklungsplanung ,Am Angelberg“, GFL 1995

» Schutzgebietskonzeption fir das Stadtgebiet von Koblenz, GFL 2004

* Artenschutzrechtliche Begutachtung zum Abriss des ehemaligen Schwimmbades in
Koblenz-Horchheim, Grontmij 2010

+ Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan, Peutz Consult, 2016
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* Landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan, Planungsbiiro Baudisch,
2016

» Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Grontmij GmbH, 2016

+ Bebauungsplan Nr. 43: ,Flache des ehemaligen Soldatenschwimmbades Horch-
heim*, Luftschadstoffuntersuchung, Kocks Consult GmbH 2016

* Verkehrserhebung zum Bebauungsplan Nr. 43 ,Flache des ehemaligen Soldaten-
schwimmbades Horchheim®, Kocks Consult GmbH 2016

+ Klimagutachten zum Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Koblenz, SPACETEC Steini-
cke & Streifeneder, Umweltuntersuchungen, Freiburg 2016

Die durch den B-Plan fur zulassig erklarten Nutzungen, deren Wirkfaktoren und potenzielle
Auswirkungen sind generell bekannt bzw. in dieser Planungsstufe hinreichend abschéatzbar.
Folgende drtliche Erhebungen zur artenschutzrechtlichen Priifung wurden durchgefihrt:

,Bei der artenschutzrechtlichen Priifung wurden Heuschrecken, Tagfalter, Avifauna und Fledermause
faunistisch erfasst. Folgende relevante Artengruppen wurden als Grundlage fur den Fachbeitrag Arten-
schutz erfasst:

1. Flederméuse: Erhebung der auftretenden Arten sowie Prifung auf besetzte Lebensstatten unter
Einsatz des Fledermausdetektors (4 Begehungen zwischen April und September 2012), Bestim-
mung der Arten durch computergestitzte Analyse (Batsound) aufgenommener Fledermausrufe

2. Haselmaus: Suche nach typischen Nestern in Gehdlzen und Nistk&sten sowie Suche nach Fral3-
spuren an Haselnlssen (1 Begehung im Méarz 2012)

3. Vogel: qualitative Erfassung der Brutvégel und Nahrungsgaste inkl. Eulen und Spechte (6 Bege-
hungen zwischen Marz und Juli 2012)

4. Reptilien: Suche nach Individuen (3 Begehungen zwischen April und September 2012)

Heuschrecken: Erhebung der vorkommenden Arten durch Rufnachweis und Keschern (3 Bege-
hungen zwischen Mai und September 2012)"

Die Erfassungsdaten sind zum Abgabetermin des Gutachtens somit 4 Jahre alt und damit hin-
reichend aktuell. Weiterhin diente eine umfassende Schalltechnische Untersuchung als Basis
der Umweltprifung. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten. Die Datenbasis fir die vorgenommene Umweltprifung wird somit insgesamt als aktuell
und ausreichend beurteilt. Hinsichtlich der hier relevanten Ziele des Umweltschutzes wurden
gutachterlich die einschlagigen Fachgesetze und Fachplane sowie sonstige Vorschriften und
Regelwerke ausgewertet bzw. beachtet. Zur Umweltvorsorge und zum Ausgleich von planungs-
bedingten Auswirkungen (im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflnah-
men) wurden im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan (Planungsbiro
Baudisch 2016) und im ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Grontmij GmbH 2016“ naturschutz-
und artenschutzrechtliche Anforderungen an den Bebauungsplan formuliert, die eine maoglichst
umweltvertragliche Bebauung gewahrleisten sollen. Diese MalRnahmenvorschlage werden im
Bebauungsplan bertcksichtigt.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, Belange des Natur- und Artenschutzes, erhebliche Umwelt-
auswirkungen der Planung/ des Vorhabens: Nach Durchfihrung der im Bebauungsplan fest-
gelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRhahmen sind fir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Durch die ge-
troffenen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen, die Festsetzungen von Bepflanzungs-
maflnahmen sowie die Festlegung von zeitlich vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen zum Ar-
tenschutz werden die Belange des Natur- und Artenschutzes beachtet.
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2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren ergingen seitens der Behérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange Stellungnahmen und Hinweise zu den Themen Landesarchaologie / Erdge-
schichte, Verkehrsbelange B 42, Hochspannungs- und Wasserversorgungsleitungen, Vorkom-
men von Kampfmitteln, Empfehlungen zur Orientierung am "Leitfaden Farbkultur" und "Leitfa-
dens Baukultur", Bergbau / Altbergbau, Boden- und Baugrund, mineralische Rohstoffe, die zur
Kenntnis genommen wurden.

Eine abwagungsrelevante Stellungnahme erfolgte aus der Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (2) BauGB zur Thematik "Betroffenheit von Nachbarschaftsbelangen” (Stichworte: Verschat-
tungswirkungen des benachbarten Grundstticks durch neue Baukoérper, Verlust der Privatsphare
durch Einsichtsmoglichkeiten von Bewohnern der Neubebauung, Larmbelastung durch die geplante
Tiefgarage, Hohe der Baukorper der Neubebauung und Wertverlust durch die o.a. beflrchteten Be-
eintrachtigungen). Diesen vorgetragenen Belangen wurden im Rahmen der stadtebaulichen Ab-
wagung nicht gefolgt, da insbesondere bei Einhaltung der Abstandsflachen nach der Landes-
bauordnung eine Verletzung des Gebots der Ricksichtnahme im Hinblick auf die Belichtung,
Beluftung und Besonnung in aller Regel ausscheidet. Weiterhin kann aufgrund des vorhande-
nen, ausreichenden Sozialabstands ein planungsrechtliche Rulcksichtslosigkeit sicher ausge-
schlossen werden kann.

Fur eine privat genutzte Wohnanlagen-Tiefgarage sind die technisch-rechnerisch ermittelte Im-
missionswerte und die Einhaltung von Immissionsrichtwerten der TA Larm fur allgemeine
Wohngebiete nicht ausschlaggebend. Dennoch wurde im Rahmen der Schalltechnischen Un-
tersuchung zum Bebauungsplan auch eine Prognose und Bewertung des Neubaus der Er-
schlieBungsstral3e und der drei geplanten Tiefgaragenein- und -ausfahrten im Hinblick auf die
bestehenden (inkl. des Anregenden) und geplanten Nutzungen durchgefiihrt. Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm (am Tag
und in der Nacht) eingehalten werden. Das BauGB betont in 8 1 Abs. 5 Satz 3 den Vorrang der
Innenentwicklung und begriindet so den Vorrang integrierter Entwicklungen mit hoherer Ver-
dichtung gegentuber flachenverbrauchenden MalRnahmen im Auf3enbereich. Dieses Planungs-
ziel wird auch im vorliegenden Bebauungsplan durch die Stadt Koblenz verfolgt. Die Bauhthe
der riickwartigen Bebauung soll (und muss) sich daher nicht der Umgebung anpassen, sondern
wird aus stadtebaulichen Griinden, wie in der Planbegriindung dargelegt, héher gestaffelt.

Das Ministerium fur Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur regte an, den Bebauungsplan
im Hinblick auf die mdgliche Hohenentwicklung nochmals zu Uberprifen und die Traufhthe
stadtebaulich zu regeln. Dieser Anregung wurde aus folgenden Griinden nicht gefolgt: Eine um-
fassende Uberprifung der Hohenentwicklung der geplanten Bebauung erfolgte bereits in der
Entwurfsfassung des Bebauungsplans. Die geplante Hohenentwicklung ist stadtebaulich be-
griindet (Nachverdichtung, Immissionsschutz etc.) und entspricht vollumfanglich den Zielen des
Aufstellungsbeschlusses der Stadt Koblenz. Die im B-Plan "in zweiter Bautiefe" zulassig erklar-
ten drei Vollgeschosse (mit der Option eines Staffelgeschosses) werden (zusatzlich zur Vollge-
schossfestsetzung) tUber Hohenfestsetzungen begrenzt, so das eine signifikante Erscheinung
der vorgesehenen Bebauung, von wichtigen Blickbeziehungen des Rheins aus, als unwahr-
scheinlich erachtet wird und eine zusétzliche Traufhthenfestsetzung stadtebaulich nicht fur
zwingend erforderlich angesehen wird. Weiterhin teilte das Sekretariat fir das Welterbe in
Rheinland-Pfalz — Ministerium fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur — im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens die Bewertung der Stadt Koblenz, dass unter dem Gesichts-
punkt der Welterbevertraglichkeit grundsatzlich keine Bedenken gegen die geplante Wohnbe-
bauung bestanden.

Q:\Amt61\K6123_BauleitPlanverfahren\BPlanVerfahren\BPlan 43 Soldatenschwimmbad und StbV\BPlan\Satzung\170523_43_ZusammnfassErklaer.doc Seite 3



Zusammenfassende Erklarung INGENIEURE

Bebauungsplan Nr. 43:
.Flache des ehemaligen Soldaten-schwimmbades Horchheim®

23.05.2017
7

Der Anregung der Deutschen Telekom Technik GmbH bzgl. einer dinglichen Sicherung ihrer
Anlagen im Plangebiet sowie zu erganzenden Festsetzungen wurde zum Teil bereits im Rah-
men des vorliegenden Entwurfs gefolgt. Der Anregung, in allen Stral3en bzw. Gehwegen geeig-
nete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom durch textliche Festsetzungen vorzusehen, wurde nicht gefolgt, da die als 6ffentliche Ver-
kehrsanlage gewidmete Flachen keine entsprechende Festsetzung erfordern. Fur textliche
Festsetzungen zugunsten der Telekom innerhalb der geplanten privaten Wege fehlen ebenfalls
eine stadtebauliche Relevanz, ein zwingender stadtebaulicher Bedarf bzw. zwingende stadte-
bauliche Griinde.

Die bei Umsetzung der Planung resultierenden Vegetations- bzw. Waldverluste sollten nach
Anregungen des Forstamtes Koblenz durch einen Waldausgleich (Wiederaufforstung bzw.
durch waldverbessernde MalRnahmen) kompensiert werden. Dieser Anregung wurde gefolgt;
sie soll im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bertcksichtigt / umgesetzt werden.

Die Anregungen und Hinweise der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord wurden be-
reits im Entwurf des Bebauungsplans umfassend beriicksichtigt, der rein redaktionellen Anre-
gung zur Erganzung der Planbegrindung wurde im Rahmen der Satzungsfassung gefolgt.

3. Grinde fur die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

In der langjahrigen Planungsgeschichte des Bebauungsplans Nr. 43 wurden verschiedene Be-
bauungskonzeptionen fiir eine Wohnbebauung untersucht und in den kommunalen Gremien
intensiv behandelt. Die in 2009 verfolgte stadtebauliche Konzeption zum (alten) Aufstellungsbe-
schluss sah noch eine einzeilige Bebauung des Plangebiets vor. Im 6stlichen, rickwartigen
Plangebietsbereich sollte durch einen Larmschutzwall der Immissionsschutz der Wohnbebau-
ung gegeniber der B 42 gewahrleistet werden.

In 2011 regte der Fachbereichsausschuss IV der Stadt Koblenz eine Madifizierung der Planung
hinsichtlich von grof3eren Freiflachen fur die Gebaude und deren Ausrichtung nach Westen an.
In den in 2012 und 2013 durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchungen zur o.a. Planungs-
konzeption wurde aber festgestellt, dass bei einer offenen Bebauung und der o.a. Westorientie-
rung gesunde Wohnverhaltnisse allein durch passive Larmschutzmafnahmen nicht gewahrleis-
tet werden konnen.

In 2013 wurden von privaten Investoren eine hthere bauliche Dichte in Verbindung mit einer
zweireihigen Bebauung des Plangebiets angeregt und entsprechende Konzepte in den kommu-
nalen Gremien vorgestellt. Als wesentliche Planungsvarianten wurden bei der Weiterentwick-
lung der stadtebaulichen Konzeption des Investors PLB zum einen die innere ErschlieBung, die
Anlage der Stellplatze und die Lage der Larmschutzwand untersucht. Die zunachst praferierte
ErschlieBung mit einer durchgehend befahrbaren RingerschlieBung im riickwartigen, nérdlichen
und eines ruckwartigen ErschlieBungsstichs im sudlichen Plangebietsbereich sowie einer mas-
siven Anlage von oberirdischen Stellplatzanlagen wurde aufgegeben. Dieses erfolgte zu Guns-
ten der Anlage von drei Tiefgaragen und der hiermit verbundenen unterirdischen Verlagerung
der mit der Bebauung verbundenen Stellplatze und ErschlieBungsverkehre. Hierdurch kdnnen
die oberirdischen Freiflachen einer stadtebaulich qualitativeren Nutzung zugefihrt werden und
die planungsbedingten Umweltauswirkungen gemindert werden.

Die Lage der Larmschutzwand wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie unter Beachtung
der stadtebaulichen, verkehrlichen (B 42) und konstruktiven Anforderungen (insb. der beste-
henden FuRRgangerbricke) in drei Untervarianten untersucht und mit der Stadtverwaltung Kob-
lenz sowie dem hier malRgebend zu beteiligenden StraRenbaulasttrdger (LBM Cochem-
Koblenz) hinsichtlich der prinzipiellen Umsetzbarkeit abgestimmt. Weiterhin wurden verschiede-
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ne Hohenvarianten der geplanten Larmschutzwand schalltechnisch untersucht. Die stadtebau-
lich und larmtechnisch praferierte Variante liegt der vorliegenden Planungskonzeption zu-
grunde.
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