Tex‘gl Festsetzungen zum BP Nr. 48  Hohenielder Strafies Am Wéliershot/ FischelstraBe/ WeiBerstrafie” (Erghnzung und Anderung Nr. 1)

Stadt Koblenz, (2130_Text), Stand: 28, Januar 2012

Textliche Festsetzungen
zum

Bebauungsplan Nr. 48

Hohenfelder StraBe/ Am Wollershof/ Fischelstralle/ WeiBlerstraie”

{Ergédnzung und Anderung Nr.1)

Stadt: Koblenz
Gemarkung: Koblenz
Flue: 8

Rechisgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. | 8. 2414), letztgliltige Fassung

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 23. Januar 1980 (BGBI. I S. 132),
lefzigliltige Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

_(PlanZeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 | 8. 58), letzt-
guitlge Fassung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 24. November 1988 (GVBI. S. 365),
ietztgultlge Fassung

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft {Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), letziglltige
Fassung

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafitspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542}, letziglltige Fassung

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI.S.158), letztgiltige Fassung

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geriusche, Erschijtterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3830), letztglitige Fassung
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mxﬁ Festsetzungen 2um BP Nr. 48 Hoherdelder StraBe/ Am Wallersho#f Fischeistralbel WeiBerstraBe® {Ergiinzung und Anderung Nr 1)
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung ven Alt-
tasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1698 (BGBIL. | §. 502),
letzigliltige Fassung

Landesabﬁal!w;ﬂschaﬁsgesetz (LAbfWG) vom 2. Aprii 1998 (GVB! 1988 S. §7), letzt-
guitsge Fassung

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspritfung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. Februar 2010 (BGBL | S. 94), letztgliltige Fassung

BundesfernstraBengesetz {FStrG} in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juni 2007 (BGBL | S. 1206} Eeiztgu!tlge Fassung

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273}, letztglltige Fassung

= (Geseiz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vomn 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), letztglitige Fassung

s Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG-) in der
Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), letztglitige Fassung

s Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994
{GVBI. 8. 153), letzigiiltige Fassung

Grundlagen:
s Schall ,03* Berechnung der Schallemissionen und -immissicnen von Schienenwegen®

s RLS-90 ,Richtlinie fir den Verkehrstarmschutz an StraBen”

= 16. BimSchV ,16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-immissionsschutz-
gesetzes vom 12. Juni 1990 '

e DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau®

= - DIN 18005, Beiblait 1 .Schallschuiz im Stadtebau*; Berechnungs- und Bewertungs-
grundiagen

VDI-Richtlinie 2712 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®

= TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm"

= DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schaiis bei der Ausbreitung im Freien”

Z(Die vorgenannien DIN-Vorschriﬁen! TA-Larm liegen bei der Stadtverwaitung Koblenz zur
Einsicht bereit). - '

Stand: Januar 2012
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“;‘e:dl resisetzungen zum BP Nr. 48 Hohenlelder StraBe/ Am Wollersho!/ FischelstraBe/ WeiBerstraBe® (Erganzung und Anderung Nr.1j

Stadt Koblenz, {2130 _Text}, Stand: 26, Januar 2012

- Gliederung:

Bauplanungsrechiliche Fesisetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9a BauGB
i.V.m. BauNVO)
Kerngebiet - MK (§ 7 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 17 {1} BauNVO) :
Geschossflachenzah! (§ 20 i.V.m. § 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVvQ) .

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVQO)

Festsetzungen zur max. zuldssigen Gebaudehdhe/ GH (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Festsetzung der max, zuldssigen Traufththe/ TH (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Bauweise und {iberbaubare Grundsticksflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und §§ 22, 23 BauNVQ)

Bauweise (§ 22 BauNVQ) '

Uberbaubare Grundstiicksfiachen (§ 23 BauNVQ)

Flachen fir Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 21a
BauNVO)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bauordnungsrechtliche Feétsetzungen {§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 L BauQ)

Oriliche Bauvorschriften
Landschaftsplanerische Festsetzungen

Durchgriinung von Stellplatzanlagen

MaBnahmen zur Vermeidung von Individuenverlusten

Anlage extensiver Dachbegriinung auf flachen und gering geneigten Déchern, auf
Garagen und Gberdachten Stellplatzen

Landschaftsplanerische Hinweise

Minderung von Beeintrachtigungen infolge von Lichteinwirkung
Fassadenbegriinung :

Allgemeine Hinweise
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; Tex?f #eséseizungen zum BP Nr. 48 Hohenfelder StraBe/ Am Wollershol/ Fischelstralie/ WeiBerstrae® (Ergnzung und Anderung Rty

Stadt Koblenz, {2130_Tex), Stand: 26. Januar 2012

2.0
2.1

2.1.1

2.2

2.2.1
222

23

2.31

2.4

2.4.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9a BauGB
L.V.m. BauNVvVQ)

Kerngebiet - MK (§ 7 BauNVO)

Das Plangebiet wirﬁ gemaR Planzeichnung als Kerngebiet (MK) fesigesetzt
(§ 7 Abs. 1 BauNVO).

Im Kerngebiet sind sonstige Wohnungen allgemein zuldssig (§ 7 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO).

Im Kerngebiet sind Vergniigungsstatten und Tankstellen nicht zulassig
{§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Maf der baufichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff BauNVQO)
Grundfiachenzahl (§ 17 (1) BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit 1,0 festgesetzt (§ 17 BauNVO).

Geschossflachenzahl (§ 20 i.V.m. § 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Die Geschossflichenzahl wird gemaB Planeintrag als Hochstmab festgesetzt
{§ 17 BauNVO;.

Unter den in § 17 Abs. 2 BauNVO genannten Voraussetzungen kénnen Uber-
schreitungen der Geschossflachenzahl ausnahmsweise zugelassen werden.
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse wird gemas Planeintrag als HochstmaB festgesetzt.'

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVQ)
Festsetzungen zur max. zuléssigen Gebéudehéhe/ GH (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die differenzierten festgesetzten max. zulassigen Gebaudehdhen/ GH lber NN
sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Die angegebene Héhe iber NN bezieht sich auf die Oberkante der Dachhaut
am hochsten Punkt.

Bei Flachdachern und Dachierrassen mit Attika bzw. Bristungselementen ist
deren Héhe als zulassiges Maximum anzunehmen.
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: 'f”exi! Festsetzungen zum BP Nr. 48 Hohenfelder StraBe/ Am Wallershol/ FischelstraBe/ WeiBerstraBe® (Ergdnzung und Aﬂderung Br.1)

Stadt Koblenz, (2130_Texi), Stand: 26, Januar 2012

2.4.2

3.0

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

4.0

4.1

4.2

Fesiseizung der max. zuléssigen Trauthéhe/ TH (§ 9 Abs. 3 BauGB;)

Im Plangebiet wird eine max. zulassige Traufhdhe (TH) entlang der stdiichen
Grenze der Nachparzellen 392/14 und 394/1 fesigesetzt.

Die festgesetzte Hohe entspricht dem Bestand. Oberer Bezugspunkt flr die
Traufhdhe ist der Schnittipunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiickstléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaaGB
und §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVQ)

Die Bauweise wird gemaB Eintrag in die Nutzungsschablone als geschlossene
Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) fesigesetzi.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung von Bau-
linien und Baugrenzen bestimmt.

Uber- oder Unterschreitungen der festgesetzten Baulinien oder Baugrenzen
durch untergeordnete Gebé&udeteile um bis zu 1,0 m sind auf einer Lange von
bis zu 20 % der jeweiligen Fassade ausnahmsweise zulassig, wenn die Gebau-
deteile dadurch nicht einschrankend bzw. behindernd in die éffentliche Ver-

TP T T N Y T TP, i T T O = P Y L
RENIsSnaline Hmuinlaguu (§ 23 Abs. 2 una 3 BaulVQ).

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und
21a BauNVO)

Im Kerngebiet sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen zulassig.

Im Kerngebiet sind Stellplatze auBerhalb der i}berbaubaren Grundstiicksflachen
gemaB Planeintrag zulassig.
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: ..T.ex‘ft Festsetzungen zum BP Nr. 48 Hohenfelder SiraBe/ Am Wollersho¥/ Fischelstralie/ WeiBerstrafie” (Erganzung und Anderung Nr. 1}
o Stadt Koblenz, (213¢_Texl}, Stand: 26, Januar 2012

50  Vorkehrungen zum Schutz vor schédilichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBenlérm sind fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schailschutz im Hoch-
bau*, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in
der nachfolgenden Tabelle ausgefiihrien Larmpegelbereichen.

1 Geplanter Neubau, Westseite
Erdgeschoss 79 Vi
1. Obergeschoss 80 VI
2. Obergeschoss &1 Vil
3. Obergeschoss 81 Vil
4. Obergeschoss 81 Vi)
2 Geplanter Neubau, Siidwestseite '
Erdgeschoss 78 Vi
1. Obergeschoss 79 Vi
2. Obergeschoss 80 Vi
3. Obergeschoss 80 . VI
4. Obergeschoss 80 Vi
3 Geplanter Neubau, Siidwestseite
Erdgeschoss 77 Wi
1. Ohergeschoss 78 VI
2. Obergeschoss 79 Vi
3.'Obergeschoss 79 Vi
4. .Obergeschoss 79 ¥l
4 Geplanter Neubau, Stidseite
§:Erdgeschoss ] 75 v
1.-Obergeschoss 76 Vi
2. Obergeschoss 77 Vi
3. Obergeschoss ' 77 Vi
4. Obergeschoss 78 Vi
5 [.Fischelstrafie 36, nordlicher
‘Bereich
Erdgeschoss g1 i Vi
1. Obergeschoss 82 VI
2. Obergeschoss ' 83 Vil
3. Obergeschaoss 83 Vil
6 - FischelstraBe 38, siidlicher
Bereich :
Erdgeschoss : ) 79 Vi
1. Obergeschoss 80 Vi
2. Obergeschoss 81 Vil
3. Obergeschoss 82 Vi

Die vorgenannten immissionsorte sind im nachfolgenden Lageplan nummeriert und
verortet.

Seite <6«



8 Texil. Fesisetzungen zum BP Nr. 48 Hohenfelder StraBe/ Am Wollershol/ Fischelstrafe/ WeiBerstraBe” (Erglnzung und Anderung Nr.1)
Stadt Koblenz, {2130_Text), Stand: 26. Januar 2012

Lageplan mit Darstellung der Immissionscrte

| ot ¢ Ard e
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. Téx‘IE. Festsetzungen zum BP Nr. 48 Hohenfelder Strafie/ Am Wéliershof/ FischeistraBe/ WeiBerstraBe” {Erganzung und Anderung Nr.13
Stadt Koblenz, (2130_Text), Stand: 26. Januar 2012

Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaB Rw'res .
des AuBenbauteils in dB -
Larmpegel- Bettenrdume Aufenthaltsraume in Woh- Biroraume 1)
bereich in Kranken- nungen, Ubernachts- und ahnliches
anstalten und réaume in Beherbergungs-
Sanatorien statten, Unterrichtsrdume
und 8hnliches
I 35 30 -
It 35 30 30
] 40 35 30
v 45 40 35
vV 50 45 40
Vi 2) 50 45
Vil 2} 2) 50
1)
An AuBenbauteilen von R&umen, ei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der
in den R&umen ausgelbien Taligkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet,
werden keine Anforderungen gestelit.
2)
Die Antorderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Nach auBlen abschlieBende Bauteile von schutzbedrftigen Raumen sind so
auszufihren, dass sie den Larmpegelbereichen entsprechend die resultieren-
den Schallddmm-MaBe gemas folgender Tabelle aufweisen:

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau®, Novernber 1989,
Tabetlle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut #ir Normung e.V.)

~Resultierende SchallddmmmaBe fir Kombinationen von AuBenwanden und Fenstern:

= 10 % 20 % 30% - 1 40% | 50% -
1 E0 30/25 B0i25 | 3b/25 | 35/25 | 50/25 | 30/30
5 3 35/30 35735 40132
40/25 35130 4030 | 4080 | goq | 4032
3 30 40/32 40137
P 40/35 455 | 4535 | 20T | aora7
3 g 5757 35740 50743
. 50/35 50/37 S0/40 1 50/40 | g | 60M42
5 50 55/40 55/42 B5/A5 | 55745 | 60/45 B

Diese Tabelle gilt nwr fiir Wohngeb&ude mit Gbficher Raurnhdhe von etwa 2,5 m und Raumntiefe von etwa 4,5
m oder mehr, unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schaltdammman erl, Ry s de5

Die erforderlichen SchalldéammmaBe sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der
gesamten AuBenfliche eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Ta-

-belle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.

AuBenbauteiles nach Tabelle § und der Korrektur von -2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2
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Textl. Festselzungen zum BP Nr. 48 Hohenfelder Strafel Am Wakersholf Pischelstrafie/ WeiSerstrafie” (Erganzung wng Anderung N1}

Siadt Koblenz, (2130_Text), Stand: 26. Januar 2012

6.0

in Raumen, die Gberwiegend zum Schlafen benutzt werden und in schuizbe-
diirftigen Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energieguelle ist durch den
Einbau von Liftungseinrichtungen fr susreichende Bellftung zu sorgen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen wer-
den, soweit nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegenitber den Larm-
quelien abgeschirmten oder den Larmguelien abgewandten Gebaudeteiten -
geringere Schallddmmmale erforderlich sind.

Bauordnungsrechilfiche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 LBauO)

Sritiche Bauvorschrifien

Im Kerngebiet sind Flachdacher, Satteldacher und Walmdacher gemas Plan-
gintrag zulassig.
Satiel- und Walmdacher sind mit einer Dachneigung von 30°-40° zuléssig.

Fiir die Dacheindeckung geeigneter Dacher sind anthrazittarbene (z.B. RAL
70186), graue (RAL 7015) oder graublaue (z.B. RAL 5008) Materialien zu ver-
wenden.

In den Teilen des Baugebietes, in denen Sattel- und Walmdéacher festgesetzt
sind, sind Aufzugsschéchte straBenseitig nur innerhalb des Dachraums zu-
[assig.

Antennen sind - sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden - nur als
Sammelanlagen fir jedes Gebaude zuléssig.

Die Leitungen fiir die Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlégen.

Die nicht iberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch
anzulegen, zu gestalten und instand zu halten.

Miillbehalter sind in Gebauden oder gestalterisch in andere Anlagen integriert
unterzubringen. '

Es sind nur Werbeanlagen an der Stétte der Leistung als Eigenwerbung fir die
ansissigen Betriebe zulassig. Kommerzielle Fremdwerbung wird ausgeschlos-
sen.

Folgende Werbeanlagen sind unzulassig:

- Werbeanlagen auf Dachflachen :

- Werbeanlagen, die die Gebaudedachtraufe / Attika uberragen )

- Werbeanlagen an Fassadenflachen ohne Fenster mit einer Hohe / Uber-
spannung von mehr ais zwei Geschossen.
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Texil. Festsetzungen zum BP Nr. 48 Hohenlelder Straibe/ Am Willershol/ Fischelstrale/ WeiBerstraRe” (Erganzung und Anderung Nr. 13

Stadi Kebienz, {2130_Text), Stand: 26. Januar 2012

7.0

7.1

7.2

7.3

Landschafisplanerische Festsetzungen )
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB i.V.m, dem LNatSchG sowie
BNatSchG)

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen auf den privaten Grundstiicken sind nach
Beendigung der HochbaumafBnahmen bzw. des jeweiligen Bauabschnitts, zu
einem fachgerechten Zeitpunki, spétestens innerhalb eines Jahres, zu volizie-
hen.

Durchgrﬁnu'ng von Steﬁpiatzanlagén

Oberirdische Steliplatzanlagen sind mit PHlanzstreifen fir Baume zu gliedern.
Fiir jeweils 10 Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum der
nachiolgenden Pflanzliste zu pflanzen.

Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Vorschlage/ Plianzliste:

Acer platanoides Spitzahom i.8.
Corylus colurna Baumbhasel
Ginkgo bilota Ginkgo

- Gleditsia triacanthos  Christusdorn i.5.
Pyrus calleryana Chinesische Wildbirne
Pyrus communis Wildbirne i.5.
Sorbus intermedia ~ Schwedische Mehlbeere
Tilia europaea Hollandische Linde
Quecus palustris Sumpfeiche

MaBnahmen zur Vermeidung von individuenveriusten

Beseitigung und Rickschnitt von Gehdlzen sind ausschlieBlich in der Zeit vom
01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Foige}ahres (auBerhalb der Vogelbrut-
saison) zuldssig.

Anlage extensiver Dachbegriinung auf flachen und gering geneigten Da-
chern, auf Garagen und Uberdachten Stellplitzen

Die Anlage von extensiven Dachbegrtmungen wird fir Gebaude mit flach ge-
neigten Dachern sowie Garagen und Nebengebauden mit Flachdachern festge-
setzt.

Die extensive Dachbegriinung ist als pflegeextensiver, artenreicher, autochto-
ner Trockenrasen mit landschaftstypischem Magersubstrat auszutithren. Die
Stérke des Pflanzensubstrataufbaus ohne Drén- und Filterschicht soll mindes-
tens 0,15 m betragen.
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Textl, Festsetzungen zam BP Nr. 48 Hohenfelder Strafle’ Am Wollersho¥/ FischelstraBe/ WeiBerstraBe” (Ergénzung und Andetung Nr 1)

Stadt Koblenz, (2130_Text}, Stand: 26. Januar 2012

7.4

7.4.1

7.4.2

8.0

Ausnahmen von der Verpflichtung zur Dachbegriinung sind moglich, wenn einer
Begriinung zwingende betriebliche Erfordernisse entgegenstehen und dieses
nachgewiesen wird (z.B. Flachen fir Liftungseinrichtungen, Lichtbander, So-
laranlagen etc.).

Landschaftsplanerische Hinweise
Minderung von Beeintrachtigungen infolge von Lichteinwirkung
Zur Vermeidung nachhaltiger Storungen flir nachi- und dammerungsaktive Vo-

gel- und Insektenarten wird die Verwendung UV-armer Beleuchtungskorper
(Natriumdampfniederdrucklampe) im AuBenbereich empfohlen.

Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, mind. 10 % der fensterlosen AuBenwandflachen mit Rank-
und Kletterpflanzen zu begriinen.

Aligemeine Hinweise

a,) Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit:

MaBstab, MaBe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fur die Ubertra-
gung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unverbindliche Plan-
zeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine MaBe im Plan enthalten, so sind die Strecken maBstablich bis je-
weils zur Mitte der Punkie oder der Linie zu ermitteln und auf volle 5 Dezimale
aufzurunden.

b.) Boden und Baugrund:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwer-
ke, z.B. die DIN EN 1997-1 und -2, die erganzenden Regelungen der DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau; Bodenarten, Sicher-
heitsnachwaise fiir Baugrund), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Grében; Béschungen,
Verbau, Arbeitsraumbreiten) an den Baugrund zu beachten.

Fiir Neubauvorhaben oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit Last-
anderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Informationen {iber das Radonpotenzial liegen im Plangebiet nicht vor.

Des Weiteren wird auf die Ausfiihrungen unter ,Kampfmittelfunde” in den Hin-
weisen der textlichen Festsetzung hingewiesen.

c¢.) Kampfmittelfunde:

Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen im Plangebiet, im Hinblick auf die starke
Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsétzlich niemals vollstandig
ausgeschlossen werden.
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Texti. Festsetzungen zum BP Nr. 48  Hohenfelder Stralie/ Am Wllershol/ Fischelstrafe/ Weilierstrafie® (Erganzung und Ancerung N, 13
Stadi Koblenz, (2130 _Text), Stand: 26. Januar 2012

Aufgrund der starken Bombardierungen auf der Flache ist {vor Beginn von
Bauarbeiten) eine préventive Absuche durch eine geeignete Fachfirma gerecht-
fertigt.

Soilten bei BaumaBnahmen Kampfmittel aufgefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen.

Der Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw. der Leit- und Koordinie-
rungsstelle des Kampfmittelrdumdienstes, Tel.: 02606/ 961114, Mobil: 0171/
8249305 unverzlglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die giltigen Regeln be-
ziiglich der aligemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden und Grund-
wassererkundungen des Kampimitielrdumdienstes Rheinland-Pfalz zu beach-
ten. ;

d.) Denkmaipflege:

Gem&B Aussage der Direktion Landesarchaologie Koblenz ist im genannten Be-
reich mit mittelalterlicher Bebauung zu rechnen.

Bei den Erdarbeiten ist daher mit weiteren archiologischen Befunden und Fun-
den {wie Mauem, Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefiBe oder
Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) zu rechnen, die von der Ge-
neraldirekiion Kuiturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
flr Wissenschaft und Denkmalpfiege archéologisch zu dokumentieren und zu
bergen sind,

Gemaf § 21 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz sind die Trager
offentlicher oder privater Bau- oder ErschiieBungsvorhaben oder von Vorhaben
zum Abbau von Rohstoffen oder Bodenschétzen, deren Gesamtkosten jeweils
500.000,00 EUR (ibersteigen, als Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zur
Erstattung der Kosten erdgeschichilicher oder archaologischer Nachforschun-
gen und Ausgrabungen einschlieBiich der Dokumentation der Befunde ver-
pflichtet. Diese Enischeidung einschliefilich der Festsetzung und Anforderung
des Erstattungsbetrages, der in der Regel 1 v.H. der Gesamtkosien der Vorha-
ben nicht Oberschreiten soll, erfolgt durch die Denkmalfachbehérde.

Der Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP ist der Beginn jeglicher Erdarbeiten
als zustandige Fachbehbrde rechitzeitig anzuzeigen. Weiterhin solite vor Bau-
beginn eine archaologische Untersuchung und Dokumentation der zu erwar-
tenden Funde und Befunde erfolgen.

Die Generaldirektion Kuliurelles Erbe regt weiterhin die Durchflhrung einer
Geoprospektion an, urn Art und Umfang der zu erwartenden archaologischen
Funde und Befunde festzustelien. ,

Die Beteiligten sind geman §§ 16 - 21 Denkmalschuizgesetz auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bzgl. archaclogischer Funde hinzuweisen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéo-
logie, Aufienstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz ist unter der
Rufnummer 0261/ 66753000 zu erreichen.
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Text!. Festsetzungen zum BP Nr. 48 Hohenfelder StraBBef Am Wallershiot FischelsiraBe/ WeillerstrafBie” (Fragnzung und Anderang hr.1}
Stacﬁ Kebleng, {213G_Text}, Stand: 26. Januar 2012

e,} Altstandort:
im Plangebiet befand sich eine Wein- und Sektkellerel.

Diese nachgewiesene Nuizung stellt einen Altstandort im Sinne des § 2 Abs. 5
Nr. 2 Bundesbodenschutzgesetz dar (Grundstlicke, auf denen mit umweltge-
fahrdenden Stoffen umgegangen worden ist).

AuBerdem befand.sich in dem Bereich die Befestigung der mittelalterlichen
Stadtmauer.

Aufgrund des Vorliegens eines Altstandortes und der ehemaligen Befestigung
sind Baumafnahmen auf der Flache, die einen Eingriff in den Boden notwendig
machen sollten, im Vorfeld mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
KurfiirstenstraBe 12-14,56068 Koblenz, zwecks Abstimmung der MaBnahmen
nach dem Bundesbodenschutzgesetz in Verbindung mit dem Landesboden-
schutzgesetz abzuklaren.

L 4 f.) Wasserhaushali:

: Grundsétzlich ist § 55 Absatz 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushal-
tes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2008 (BGBI. | S. 2585), in der
derzeit geltenden Fassung, zu beachten.
inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlags-
wassers quantitativ und qualitativ moglich ist, ist unter Heranziehung des Merk-
biattes der DWA-M 153 Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwas-
ser*, Ausgabe August 2007, zu beurteilen. Weiterhin ist die DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”,
Ausgabe April 2005, anzuwenden.

Die SGD Nord ist als Tragerin 6ffentlicher Belange fir die Prifung des anfallen-
den Niederschlagswassers geméaB § 2 des Wassergesetzes flr das Land
Rheinland-Pfaiz (Landeswassergesetz - LWG) vom 22.01. 2004, in der derzeit
geitenden Fassung, zu beteiligen. Gezielte Versickerungen alirfen nur durch
nachweislich kontaminationsfreies Material erfolgen.

g.) Ver- und Entsorqung:

Das Plangebiet ist bereits an das vorhandene Ortsnetz der betrofienen Ver-
und/ oder Entsorgungstrager angeschiossen. Erforderliche Um-, Aus- oder
NeubaumaBnahmen sind mindestens drei Monate vor Baubeginn mit dem hier-
von betroffenen Ver-/ Entsorgungstrager abzustimmen.

h.) DB-Strecke Kdéiln-Bingen:

In geringster Entfernung zum Plangebiet von rd. 20 m befindet sich die DB-
Strecke Koin-Bingen. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschit-
terungen usw.). Die Deutsche Bahn AG weist hier besonders auf die Zeiten hin,
in denen wahrend der BaumafBnahmen auf dem Gleiskdrper z. B. mit Gleis-
baumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen
die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhdrner benutzt.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen konnen ge-
gen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie
planfesigestellt ist.

Kobles
‘ i

Ausgefertigt Stadtverwailtung
Koblenz, 1§, hpril 2012 (]

Koblenz, im Januar 2012
Oberbird
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