Der Oberbilirgermeister Koblenz, den 26.8.1958

der Stadt Koblenz

Stadtplanungsamt/Stadtvermessungsanmt
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Erléuterungsbericht

zun Durchfithrungsplan Fr. 4.

Technische Anlagen

Der Erliduterungsbericht gehrt als Bestandteil zur Urkunde
"Durchfiihrungsplan Nr. 4, Baugebiet 125 a/b, Viktoriastrasze-
SchloBstrasse—Stegemannstrasse—Casinostrasse-Friedrich Ebert
Ring.

MaBstab: 1 : 500,

In der Urkunde sind dargestellt:

a) die gegenwirtige Flédchenaufteilung,

b) die kiinftige Fléchenaufteilung unter Einschluss der zum
Gemeinbedarf bestimmten Fldchen,

c) die geplante neue Bebauung,

Die‘Beifﬁgung besonderer Durchfithrungspline der Versorgungs-
und Entwésserungsanlagen gemdss § 18 4bg. 2 c, d, e, Aufbauge-
setz bedarf es nicht, da eine Anderung dieser Anlagen gegeniiber
den bereits bestehenden nicht erfolgt, )

Die geringfiigig verdnderten Verkehrsanlagen sind im Bebauungs-
plan bereits dargestellt.,

Als Grundlage fiir den gegenwartigen rechtlichen Nachweis der
Grundstiicke dienten Katasterunterlagen, Die in der Durchfiihrungs-
planurkunde angegebenen llaBzahlen sind KartenmaBle; genaue
Grossen werden sich erst aus der spiteren Vermessung érgeben.

Gesetzliche Grundlagen

1951 wurde ein Teilbebauungsplan fiir dgs Gebiet zwischen Casino-
strasse / Friedrich—Ebert—Ring und Viktoriastrasse mit Anschluss
eines Gebietsstreifens westlich der Viktoriastrasse bis zum Alt-
l6hrtor und zur Lohrstrasse und einschliesslich der Westseite de3
Gorgenstrasse sowie der Slidseite der Pfuhlgasse erstellt.,

Die inzwischen eingetretene Gesamtentwicklung der Stadt hat Je-
doch weitgehende Planungsdnderungen im Innenstadtgebiet erfor-~

derlich gemacht, und der Durchfithrungsplan Kr. 4 s0ll nun diese
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Neuplanung, die von der alten wesentlich abveicht, fiir das
Baugebiet Nr. 125 a/b gem. § 49 Aufbaugesetz festlegen. Er
ist kiinftig in seinem Bereich zllein gliltig.

Bire—in—der—+nleagebeigefiigte Betpoligei-~Verordnung-hebi-die-
entgesenstehenden Bestimmuﬁgeﬁ~hinsiehtliehwdeeres$&ega&g~
der—Batzonen, Bewltlassen und—bebaubasren-Plicheneauf, Die

. e
o tetedlune des—Durol 1 raT eg—-und die Var-

Durchfithrungsgebiet

Die Grenzen des Durchilnrungsgebietes sind im Plan durch eine
rote Strich~Punkt-Linie kenntlich gemacht, Die einzelnen
Grundstiicke sind besonders ausgewiesen, wobei die der Gemeinde
gehorenden Uffentlichen Strassenflichen mit eingeschlossen
8ind.,

Beteiligte CGrundstiickseigentiimer

Die beteiligten Grundstiickseigentiimer wurden nach dem Liegen—~
schaftskataster ermittelt. Sie sind namentlich in dem beige-
fligten Grundstiicksverzeichnis auf gefiihrt, welches gleich-
zeitig auch die Katasterbezeichnungen enthilt.

Stiddtebauliche Absichten

Das Durchfithrungsgebiet umfasst einen Teil der Koblenzer Innen-
stadt und wird von drei wichtigen Strassenziigen beriihrt. BEs sind
dies im Siiden der Friedrich-Ebert-Ring mit seiner iiberdrtlichen
Verkehrsbedeutung als Bindeglied zwischen den linksrheinischen
und rechtsrheinischen Bundesstrassen, dann westlich die ver-
breiterte Viktoriastrasse als Teil der von Sliden bzw. vom Haupt-—
bahnhof kommenden Haupteinfallstrassen in die Innenstadt, und
schliesslich reicht der nordliche Teil des Durchfihrungsgebietes
bis an die SchloBstrasse heran, die sich im Zuge des Neuaufbaues
zu einer erstrangigen Geschiftsstrasse entwickelt hat, Die
Casinostrasse und erst recht die Stegemannstrasse, die ausserdem
noch innerhaldb des Durchfithrungsgebietes liegen bzw. dieses be-
rihren, sind demgegeniiber von nur untergeordneter Bedeutung,
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Entoprechend dieser unterschiedlichen Rolle der einzelnen Stras-—
senziige hat sich auch das dazwischenliegende Gebiet sowohl in
der Vergangenheit als auch im Zuge des bisherigen Wiederzufbaues
nicht einheitlich entwickelt. Daraus und aus verschiedenen Sonderx
vinschen einzelner inlieger ergeben sich aber eine ganze Reihe
von Froblemen, die, wenn sie nicht wenigstens noch im jetzigen
Aufbaustadiwn durch Fixierung ganz spezieller baulicher Auflagen
einer einwandreien Losung zugefihrt werden, durchaus die Gefahr
. heraufbeschwdren, dass in diesen wichtigen Innenstadtbereich in
Zuge des weiteren Aufbaues nicht wieder gutzumachende stidtebau-
liche Fehler begangen werden.

- Der Durchfiihrungsplan hat deshalb in diesem Falle nicht die iuf-
gabe, eine villig neue Ordnung des Grund und Bodens einschliess-
lich der Aufschliessung in die ‘Wege zu leiten. Das scheidet schor
allein wegen der inzwischen wieder neu entstandenen Bausubstang
aus. Ir soll vielmehr in erster Linie elgentliche Bauordnungs-
‘und Gestaltungsfragen in einer Form verbindlich regeln, die der
- Jeweiligen stddtebaulichen Situation gerecht wird. lit den sehnr
allgemein gehaltenen und beziiglich dieses Gebietes teilweise so-
gar im Widerspruch zu den planerischen Notwendigkeiten stehenden
einschlédgigen Bestimmungen der Bauordnung von 1932 ist eine ein-
wandfreie Bebauung hier nich+ durchzusetzen.

A Friedrich—Ebert-Ring verankert der Durchfiihrungsplan baurecht-
lich den bereits im Dispenswege errichteten Neubau der Allianz-—
Versicherung, der aus dem Gesichtspunkt heraus entstanden ist,
die wichtige Kreuzung mit der Viktoriastrasse durch eine weite
Zasur in der Bauflucht, verbunden mit einem krdftigen baulichen
Akzent, zu unterstreichen. Abgesehen von der Verlebendigung des
Stadtbildes durch eine solche von der herkdmmlichen Randbebauung
bewusst abgehenden Bauweise, wird dadurch nicht zuletzt auch so-
gar die Verkehrsabwicklung an dieser Ecke durch optische Virkung
und Verbesserung der Eckiibersicht erleichtert.,

Die noch nicht wieder voll hergestellte Baumasse des Stadtischen
Gymnasiums wird nach Abschluss der Bauarbeiten zusammen mit dem
Allianzneubau eine stddtebauliche Einheit bilden. Einer offent-
lich-rechtlichen Regelung bedarf es dazu nicht, da die Stadt
Koblenz selbst Bauherr ist und mit der Allianz bezliglich ein-
zelner nachbarrechtlicher Fragen vertragliche Abmachungen ge-
troffen hat, die der stddtebaulichen Situation gerecht werden.
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Der hinter dem Gebiudekomplex von Allianz und Gymnasium liegende
Blockteil ist, soweit er nicht vom Schulhof in inspruch genommen
wird, so stark gewerblich durchsetzt, dass es im Sinne heutiger
Auffassungen von VWohnlage und VWohnhygiene sowie der daraus
resultierenden stddtebaulichen Grundsatzforderung nach einer Ent-
flechtung der verschiedenen Nutzungsarten nicht mehr vertretbar
erscheint, dort die frithere mehrgeschossige Gemischtbauweise bei-
zubehalten. Die Siidseite der Stegemannstrasse soll deshalb, wie
bereits begonnen, zu einem sog. citynahen Kleingewerbegebiet
konsequent weiterentwickelt werden. Ein solches Planungsziel be-
deutet im einzelnen, dass Wohnungen dort nur noch in geringer Zahl

- vornehmlich fiir Betriebsangehorige entstehen konnen, auf der an-
deren Seite aber fiir die Betriebe selbst der nicht 2u unterschétzen-
de Vorteil einer flichennmissig sehr hohen baulichen Grundstiicksaus-
nutzung im BErdgeschoss geboten werden kann. kit einem dariiber be-
findlichen Vollgéschoss in Vorderhaustiefe fiir Kontor-, Lager-

oder Ausstellungsriume sowie einem weiteren Staffelgeschoss fiur
besagte Wohnzwecke wire das Standardbauprogramm solcher Gewerbe-
betriebe dann recht gut erfiillt.

Der damit umrissene Bautyp,wie er sich aus den Ergédnzungsgar-
stellungen zum Durchfithrungsplan ergibt, wird deshalb auch fir

die Siidseite der Stegemannstrasse generell vorgeschrieben. Er
entspricht der dortigen Situation am besten und stellt zugleich

eine Art mittlerer Linie dar, auf der sich im Interesse einer
sauberen stddtebaulichen Gestaltung alle Beteiligten schliesslich
am leichtesten treffen kdnnen. Andererseits ist gerade die Nachfrage
nach zentral gelegenen Grundstiicken mit solchen baulichen und be-
trieblichen Nutzungsmoglichkeiten in Koblenz gross genug, so dass
auch Eigentiimer die grundsdtzlich anders geartete Bauabsichten haben,
z.B. ein reines l/ohnhaus bauen wollen, im Zuge eines in solchenw=
Fdllen notwendigen Grundstilickstausches durchaus gute Chancen haben.

" Plir die Viktoriastrasse wird im Hinblick auf die vorhandene Bau-
substanz eine 4 - 5 Geschossigkeit, wie sich im einzelnen aus den
beigefligten Aufriss- und Schnittdarstellungen ergibt, festgelegt.
Plir Bauteile, die dieser stddtebaulichen Ordnung nicht entsprechen,
kann die Stadtverwaltung Koblenz eine Anpassung anordnen.

Heben der Festlegung der Bauweise fiir diesen Block sind auch noch
einige beschrédnkte Bodenordnungsprobleme ru ldsen. An der Casino-
strasse so0ll eine Ausweitung des Strassenraumes vorgenommen werden,
um dort einje Parkplédtze zu schaffen und die infolge ihrer korridor-
artigen Enge sonst so bedriickend anmutende Strasse wenigstens
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stellenweise durch etwas Grin auflockern zu kOnnen. Des weiteren
ist zu Verbesserung der Bebaubarkeit der Grundstiicke und zu deren
.ruckwértigen Verkehrserschliessung sowie zur Schaffung von Ein-
stellplédtzen gemidss Reichsgaragenordnung eine kleine Umlegung
gemdss § 48 Aufbaugesetz erforderlich, hilfsweise wird die An-
Wendung auch der §§ 49 ff vorbehalten, Die in dem Durchfiihrungs-
plan besonders ausgewiesene private Verkehrsfliche inmitten des
JBlocks einschliesslich Zuwegung soll dabei eigentumsmissig neu
vereteilt und ihre gegenseitige Benutzung durch alle Anlieger
sichergestellt werden. Eine Beseitigung der beiden auf dieser
Fldche stehenden 2 1/2-geschossigen Gebdude bleibt einer be-
sonderen Anordnung vorbehalten. Im Interesse einer ungehinderten
Verkehrsabwicklung auf den umliegenden offentlichen Strassen
gind nach Schaffung der riickwidrtigen Zufahrtsmoglichkeit alle
separaten Durchfahrten durch die Vorderhiuser zu schliessen.

Die ebenfalls zum Durchfilhrungsgebiet gehdrende Blockspitze
Schlofistrasse / Viktoriastrasse / Stegemaﬁnstrasse hat bereits
den Charakter eines Geschidftsgebietes. Der geschidftliche Schwer-
punkt liegt dabei an der Ecke der beiden zuerst genannten
Strassen, wihrend die Stegemannstrasse neben ihrer Funktion als
Aufschliessungsstrasse fir das siidlich angrenzende Kleingewerbe-
geblet in Bezug auf die SchloBstrasse kiinftig mehr und mehr noch

die zus#tzliche Rolle einer riickwirtigen Anlieferungsstrasse
zu Ubernehmen haben wird.

Die Viktoriastrasse ist nach dem Kriege bereits fluchtlinien-
masaig auf 17 m efbreitert worden. Auch in dem vorliegenden
Durchfihrungsplan ist dieses llass ilibernommen worden und die auf d
Ostseite vorgesehene Erbréiterung von rd. 5 m wird damit generell
bestdtigt. Zwischen SchloBstrasse und Stegemannstrasse soll auf
der Ostseite aber trotzdem noch zusitzlich ein durchgehender
erdgeschossiger Kolonnadengang von rd. 3,00 m lichter Weite ange-~
legt werden, weil der zu erwartende starke durchgehende Fuss-
%‘ng%ggfggzgi in dieser Strasse das vorgesehene Normalprofildes
Noné% 50 m voll bendtigt und fiir die qusanten, die in Ruhe die
Auslagen der dortigen Geschifte: betrachten wollen, deshalb -
nicht zuletzt im Interesse der Ladeninhaber - zusdtzlicher Raum
geschaffen werden muss. Die heute iiberall anzutreffende Tendenz
in Ladenbau, den Passanten gerdumige Passagenfldchen auf Kosten
der eigentlichen Verkaufsriume zur Verfiigung zu stellen, wird
damit nur weiterverfolgt und hier in eine spezielle Form gebracht
aus der alle gleichermassen Nutzen ziehen konnen.
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Bezliglich der Baumassengliederung und Baugestaltung im Bereich
dieser Blockspitze ist folgendes herauszustellen:

1.)

3.)

4.)

5.)

Die Hoffl#chen kidnnen erdgeschossig voll bebaut werden,
missen aber mit einer in gleicher Hohe durchlaufenden Massiv-
decke versehen werden, so dass die dariiber entstehende Fliche
als Hofraum fiir die Vordergebdude zur Verfligung steht. Im
Falle der beiden Eckgrundstiicke wird diese Hoffldche auf dem
eigenen Grundstiick zu klein und es wird deshalb die im Durch-
fihrungsplan flédchenmissig ausgewiesene Hofgemeinschaft vor-
geschrieben.

Fir die Vorderhiuser sind grundsidtzlich die in Durchfithrungs-
plan eingetragenen Gebdudetiefen massgebend. Geringfiigige
Abweichungen sollen Jedoch mdglich sein, wenn die Gebdude-—
und Dachanschliisse an die Nachbarhiuser trotzdem vorne wie
hinten stiddtebaulich einwandfrei durchgebildet werden konnen.

Lichtschachtidhnliche einspringende Ecken sind auf jeden Fall
z2u vermeiden.

Fir die SchloB8strasse sind seit langem in Verfolg eines
Architekten-Wettbewerbs genaue Hohen flir das Erdgeschoss,
das Hauptgesims und den First sowie dazu der Firstabstand
festgelegt. Diese lasse sind auch innerhalbd des Durchfiihrungs-~
gebietes einzuhalten., Da von der Stegemannstrasse her (Haus
Nr. 26) andere HShen ankommen, ist an der Ecke SchloBstrasse
ein sog. Kopfbau auszubilden,ugegen den sich die etwas nied
rigere Bebauung lings der Stegemannstrasse / Viktoriastrasse
unter Rlcksprung von 25 cm totliuft. Néheres ergibt sich

aus den Aufrissplénen und Schnitten, die mit Bestandteil

des Durchfiihrungsplanes sind.

Der von der Sfegemannstrasse kommende, gegen den erwidhnten
Kopfbau an der SchloBstrasse stossende Gebdudetrakt ist in
seiner Strassenfassade einheitlich auszufiihren, da ein echsel
auf dieser relativ kurzen Front im Zusammenhang mit der im
Interesse einer sauberen Verknlipfung der verschiedenen Hdhen
notwendigen Kopfbauldsung als gestalterischer Missgriff
empfunden werden wiirde.

Die Dédcher sind im Bereich dieser Blockspitze als Schiefer-
dédcher auszubilden.
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VI. Zeitplan

Da mit dem vorliegenden Durchfiihrungsplan, wie im Abschnitt V
bereits herausgestellt, im wesentlichen nur das Bauen privater
Bauherren geregelt wird, ist es zundchst nicht mdglich, nidhere
Angaben iber den zeitlichen Ablauf des Aufbaues in diesem Ge-
biet zu machen,

Soweit die Stadtverwaltung Koblenz aber einzelne vorbereitende
Massnahmen durchzufiihren hat, wird sie diese unmittelbar nach
Planfeststellung in Angriff nehmen und ziigig abwickeln. Erst
nach einer angemessenen Ubergangszeit wird sie dann moglicher-
weise auf die Bestimmungen der §§ 64 und 65 Aufbaugesetz
zurickgreifen miissen, wenn die Privatinitiative in dem einen
oder anderen Fall versagen sollte.

Stadtplanungsanmt: Stddt. Verme
fiir die ve
Angaben:

Stadtbaudirektor Stadtverfes

y
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