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Begriindung

zum Bcbauungsp]an Nr. 50 : HERBERICHSTRABE/STUMPFWEG
(Anderung Nr.9)

Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet der Bebauungsplandnderung Nr. 9 liegt im Koblenzer Ortsteil Wallersheim und wird
westlich begrenzt durch die Hans-Bellinghausen-StraBe und im Osten und Siiden durch die fuBlaufige
Max-Bér-Stralle und den bestehenden Kindergarten.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der urspriingliche Bebauungsplan sieht' derzeit in dem Anderungsbereich sowohl 4-geschossigen
Mietwohnungsbau als auch 9-geschossige Punkthduser mit Tiefgaragenanlagen vor.

Ziel der Bebauungsplaninderung ist es, den o.a. Flachenbereich in seiner baulichen Ausnutzung der
heutigen Marktsituation anzupassen. Die Nachfrage nach freifinanziertem Eigenheimbau ist in der
stadtnahen Lage groB, so dass mit der Bebauungsplaninderung dem Anliegen - Erstellung von

maximal 2-geschossigen Doppel- bzw. Reihenhdusern - mit unterschiedlich groBen Grundstiicken
Rechnung getragen werden soll.

Darstellung des Plangebietes im Flichennutzungsplan / Bebauungsplan
Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Koblenz als geplante Wohn-
baufldche dargestellt. Dariiber hinaus liegt bereits ein rechtskriftiger Bebauungsplan aus dem Jahre

1981 vor, der bis auf den Anderungsbereich Nr. 9 weitgehendst realisiert ist.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die in §4 Abs. 3

. BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden grundsitzlich ausgeschlossen, da diese nicht

im Einklang mit den vorhandenen Strukturen stehen, die sich in diesem Bereich iberwiegend als
Wohnnutzung darstellen.

Mal der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im gesamten Anderungsbereich mit einer Grundflichenzahl von
0.4 und einer GeschoBflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Diese Festsetzungen stehen in stddtebaulichem
Zusammenhang mit der bereits auf der gegeniiberliegenden Strae des Anderungsbereiches ent-
standenen Wohnbebauung, die als 2-geschossige Bebauung den StraBenraum begrenzt.

Bauweise

Der gesamte Anderungsbereich sieht eine Bauweise vor, die ausschlieBlich Hauseinheiten in Form von
Doppel- bzw. Reihenhausern vorsieht. Damit soll ein gewisses Maf an Verdichtung und eine Flexibili-
tét hinsichtlich der GrundstiicksgroBen gewihrleistet werden.

Erschliefung

Die Erschliefung der am Strafienrand gelegenen Bebauung erfolgt iiber die bereits ferticgestellte Hans-
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Bellinghausen-Straf3e. Die im Inneren des Plangebietes gelegenen Hauseinheiten werden von Norden
iiber die Max-Bar-StraBe oder wiber die in Ost-West-Richtung verlaufende Wegeverbindung, die in die
Max-Bir-Strafle miindet, erschlossen.

Die beiden letztgenannten Planstraien sind im noch giiltigen Bebauungsplan als FuBweg dargestellt und
werden im Zuge des Anderungsverfahrens als befahrbare ErschlieBungsstrafie festgesetzt.

Rad- und Fullwegenetz

Zur besseren fuBlaufigen ErschlieBung gerade im Hinblick auf den bestehenden Kindergarten ist im
Anderungsplan iiber das bereits bestehende Wegenetz hinaus ein FuBwegenetz als Nord-Std-Verbin-
dung eingeplant, das im riickwartigen Bereich der Hausgrundstiicke verlauft und die dort eingeplanten
Grunflachen erschlief3t. ‘

Das bestehende ortliche bzw. iiberortliche Radwegenetz wird durch den Anderungsplan nicht tangiert.

Garagen und Stellplitze

Jeder Hauseinheit ist mindestens eine Garage entweder im Haus selbst oder aber im seitlichen Bauwich
zugeordnet. Da die Zahl der entstehenden Wohneinheiten zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht
konkret abgeschitzt werden kann, ist zur Deckung des noch fehlenden Stellplatzbedarfes eine groBere

Flache als Gemeinschaftsgaragenhof dargestellt, die insgesamt Platz zur Errichtung von ca. 23 Garagen
bietet.

Landespflegerische Festsetzungen

Durch die geplante Bebauung kommt es zum Verlust eines Biotopkomplexes mit einer sehr hohen
Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Der herausragende Wert des Gebietes
zeichnet sich durch seine innerstidtische Lage aus. Als Relikt einer ehemals ausgedehnten Obst-
wiesennutzung stellen die brachgefallenen Flichen heute einen naturnahen Erlebnisraum dar. Fiir das
Umfeld haben die Flachen sozialhygienische Bedeutung. Die GroBe der Flache rechtfertigt es, eigen-
standige landespflegerische Ziele zur Vernetzung im Raum zu entwickeln.

Die vorgesehene Bebauung fiihrt zum Verlust des Biotopkomplexes. Im neuen B-Plankonzept ist
deshalb auf entsprechendes Angebot an Griinvolumen zu achten. Hierzu sind geeignet geschlossene
Geholzpflanzung und groBkronige Einzelbdume.

Sowohl zur Minderung von negativen Auswirkungen auf die Tierwelt und das Kleinklima als auch zur-
landschaftlichen Einbindung sind umfangreiche zusammenhangende und durchgingige Geholzpflan-
zungen auch auf den privaten Grundstiicken erforderlich. Die Geholzpflanzungen werden in den
Jeweiligen Randzonen der geplanten Bebauung, an den Grundstiicksgrenzen angelegt, so dass sie keine
unzumutbaren Einschrankungen der Grundstiicksnutzung darstellen.

Eine Wiederherstellung natiirlicher Funktionen des Naturhaushaltes ist nicht moglich, deswegen sind
die entsprechend festgesetzten griinplanerischen Gestaltungselemente zur Harmonisierung des Wohn-
umfeldes einzubringen. Es sollte weiterhin eine offene Wasserfliche eingeplant werden, deren Zu-
sammenhang ggf. auch Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht werden konnte. Ein stehendes
Gewadsser ist geeignet, eine Fliche zu beleben und die Erholungsmoglichkeiten zu verbessern.

Das ausgewahlte Pflanzenspektrum soll eine naturnahe Situation erhalten und eine Verbindung zum
heutigen Lebensbereich bewahren. Hierzu ist primér die Anpflanzung von groBkronigen Kirschbaumen
geeignet. Neben den gestalterisch festgesetzten MaBnahmen besteht auch das Ziel der Landespflege,
den Bereich des Schulerweiterungsgelidndes fiir KompensationsmaBnahmen zu nutzen.
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11. Wertstoffbchiilter

Im Bereich der platzartigen Aufweitung der Max-Bir-StraBe ist innerhalb einer 6ffentlichen Griinfli-
che ein Standort zur Autnahme von Wertstoffbehiltern eingeplant.

12. Bodenordnende und sonstige Mallnahmen

Da die Parzellen innerhalb des Geltungsbereiches ausschliefilich in stidtischem Besitz sind. ist ein
Umlegungsverfahren gemafl BauGB nicht erforderlich.

13. Kostenschiitzung

Die der Stadt Koblenz durch diese MafBinahme entstehenden Kosten werden auf insgesamt DM 400 000
veranschlagt.

Ausgefertigt: Stadtverwaltung Koblenz
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Koblenz, den 16.04.1999 Oberbiirgermeister
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