Text

zum Bebauungsplan Nr., 5o fiir das Baugebiet "HerberichstraBe / S tumpfweg"

Allgemeines

In dem reinen Wohngebiet (WR) sind,

a) die in § 3, Abs, 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung
vom 26. 11. 1968 (GVB1., I S. 1237) aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und nicht zul#dssig (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

b) fiir die in der Bebauungsplanzeichnung mit <;> bezeichneten Doppel-
hduser und Wohnhausgruppen nicht mehr als 2 Wohnungen zulidssig
(§ 3 Abs. 4 BauNvO).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemif § 9 Abs. 1 7ziffer 21 BBauG

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit <:> bezeichneten privaten Verkehrs-
flichen (Garagenzufahrten) werden als Fldchen festgesetzt, die mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Stromversorgungstrigers (Kevag)
zu belasten sind.

Garagen und Stellplatze

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit @ - bezeichneten Fldchen
fiilr Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftfsstellplatze (einschlieBlich der

Autowaschplatze) dienen zur Erfiillung der verpflichtung nach § 71 LBauO fir
die mit den gleichen Ziffern bezeichneten Baugrundstiicke,

Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 Abs. 1 BauNvO

Im reinen Wohngebiet sind Werbeanlagen und Warenautomaten, Gartenlauben und
Geriteschuppen nicht zuldssig.,

Auf den als Vorgirten festgesetzten Fldchen sind Nebenanlagen und Einrichtungen

mit Ausnahme der unter Ziffer 6.5 geregelten Einfriedigungen grundsidtzliche
ausgeschlossen,

pie in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern -
bTallbehdltern fir die

bezeichneten Flichen dienen der Unterbringung von A
mit der gleichen Ziffer bezeichneten Wohngebdude,

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen iber Standpldtze
fiir Abfallbehilter (Miilltonnen) enthalt, sind fiir deren Unterbringung andere,
als die nachstehend aufgefiilhrten Anlagen und Einrichtungen nicht zulidssig:

a) Nischen in den AuRenwinden der Wohngebdude oder wenn €s die Entfernung
zur StraRe zuliBt, in den AuBenwinden der Garagen;

b) geschlossene Standpldtze (umbaute oder iiberdachte Anlagen) auf den nicht
iiberbauten Teilen der Grundstiicke mit Ausnahme derjenigen Flichen, fiir
die andere Festsetzungen getroffen sind.



4.5 Antennen, die nicht im Dachreum untergebracht werden, sind auf dem Dach
nur als Sammelanlage fiir jedes Wohngebdude zulissig,

4.6 Fiir alle neuen Wohngebiude werden oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungs-

maste und ghnliche oberirdische Anlagen ausgeschlossen,
Die Leitungen fiir die Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen,

5. Festsetzungen gemiB § 9 Abs, 1 Ziffer 25 BBauG

5.1 Die als Vorgirten festgesetzten Flichen - mit Ausnahme der Einfahrten und
Zuginge - sind als Schmuckgriin anzulegen und mit Rasen in Verbindung mit

Stauden oder niedrigem Gehdlz zu bepflanzen,

5.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung als private GrUnflichen festgesetzten
Flichen sind als zusammenhingende Griinanlagen anzulegen, mit Rasen in
Verbindung mit BHumen und niedrigem GehBlz zu bepflanzen,

5,3 Standplitze fitr Abfallbehilter sind mit Gehdlz abzupflanzen.

-

5.4 Kinderspielplitze sind mit Geh8lz und Biumen einzugriinen,

6. TFestsetzungen {lber die HuRere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieglich

der Gestaltung von Stellpldtzen, Garagenzufahrten und Einfriedigungen

gemiB der Verordnung iber Gestaltungsvorschriften in Bebauungspléneén vom

4. 02. 1969 (GVBl, vom 26. 02. 1969, 5. 78)

Die nachstehenden Festsetzungen tiber die duBere Gestaltung (ziffer 6.1 bis
6.7) finden keine Anwendung, wenn und soweit die Festsetzungen in der Be-

bauungsplazeichnung oder die Festsetzungen in den Ziffern 1, bis 5, des
Bebauungsplantextes entgegenstehen,

6.1 Fiur die Hufiere Gestaltung der in der Bebauungsplanzeichnung mit
bezeichneten Hiuser wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Dicher sind als gleichschenklige Satteldicher mit einer Neigung von

350 - 40o auszubilden.

b) Zur Belichtung des Dachraumes sind nur liegende Dachfenster mit einer

Glasfliche von max, 1 gqm zulidssig.

¢) Die Dachneigung, Traufhthe, das Material der AuBenwhnde sowie das
Dachdeckungsmaterial sind einheitlich zu halten, wobei geringe Farb-
abstufungen der Hiuser untereinander zuldssig sind,

d) Schornsteine sind im Grundrif so anzuordnen, daB sie in Firstndhe aus

der Dachfliache hinaustreten,

e) Drempel sind nicht zulidssig.,

6.2 Fiir die HuBere Gestaltung der in der Bebauungsplanzeichnung mit

bezeichneten Doppelhiuser und Wohnhausgruppen wird im einzelnen folgendes

vorgeschrieben:

a) Das Material der Aufenwinde ist einheitlich zu halten, wobei geringe
Farbabstufungen der Hiuser untereinander zuldssig sind.

b) Die Flachddcher sind zu bekiesen,

PPN,



6.3 Filr die HuBere Gestaltung von Garagen wird allgemein folgendes vorgeschrieben:

a)

b)

c)

d)

Alle von auflen sichtbaren Bauteile der Garagen miissen eine nach Material
und Farbe mit der Umgebung in Einklang stehende Oberflichenbehandlung
aufweisen, Grelle Farben sind unzulissig. Fir die Garagen sind Flach-
dicher vorgeschrieben,

Die Bautiefe von Garagen (AuBenmafe von Eingangsfront bis einschlieBlich
Garagenrickwand) darf 8 m nicht iiberschreiten,

Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmiBiger Bauweise bzw, in einer

von der iiblichen Garagenbauweise abweichenden Form oder Art sind unzu-
ldssig (z. B. Wellblechgaragen, Rundgaragen oder Zeltgaragen), Dies gilt
auch fiir Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden werden
(z. B. Klappgaragen).

Reihen- und Gruppengaragen sind HduBerlich einheitlich zu gestalten, Sie haben
die gleiche Bauflucht, -tiefe und -hshe einzuhalten, Auch die Flichen vor
diesen Garagen (Zu~ urrd Abfahrten) sowie die Fldchen von Garagenhdfen und
Garagenstrafien sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten, Sie
dirfen nicht durch Absperrungen (Z#une, Mauern) und dhnliche Einrichtungen
abgetrennt werden,

Flir die inReihen- und Gruppengaragen zusammengefafiten Garagen (Gemeinschafts-
anlagen usw,) mehrerer Beteiligter werden als verbindliche Aufenmage

die Hohe mit 2,40 m und die Tiefe mit 6 m festgesetzt und fiir die

Vorfliche (Zu- und Abfahrten) Garagenhdfe und Garagenstrafle - 6.3 b) Satz 3 -
wird die Befestigung mit Betonformsteinen bestimmt, Dies gilt nicht, wenn
sich alle Beteiligten einschlieflich Grundstiickseigentiimer {iber eine den
gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechende einheit-
liche Gestaltung der Stellplitze einigen und sich durch eine der Bauauf-
sichtsbehbrde abzugebende unwiderrufliche schriftliche Erkldarung ver-
pfiichten, diese durchzufiihren,

Die Festsetzungen der Ziffer 6,3 a) - c¢) gelten auch fiir Nebenriume und
ZubehBranlagen von Garagen

Tiefgaragen sind in ihren auflen sichtbaren Teilen einheitlich zu gestalten,
Sie diirfen mit Oberkante Flachdach einschliefllich Aufkantung (Attika) nur
max, 1,20 m tiber Gelinde Oberkante herausragen,

Ihre Flachdachfldche ist zu begriinen, sie kann zur Anlage privater Kinder-
spielplitze genutzt werden,

6.5 Vorgdrteneinfriedigungen sind nur in einer H8he bis zu 1,00 m als Hecken
oder bepflanzte JHgerziune zulissig.

6.6

Flir die eingeschossigen Doppelhiuser und Wohnhausgruppen sind an den seit-
lichen Grundstlicksgrenzen Maschendrahtziune oder #dhliche transparente Ein-
friedigungen mit und ohne Heckenhinterpflanzung bis zu einer Hshe wvon

1,25 m zuldssig.



6.7 Werbeanlagen und Warenautomaten sind, auch wenn sie keine Nebenanlagen
im Sinne der Ziffer 4.1 sind, im reinen Wohngebiet ausgeschlossen,
Werbeanlagen jeder Art sind an und auf Ddchern, im Bereich der oberen
Geschosse sowie Giebelwerbungen ebenfalls nicht zulidssig.
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