Begriindung

zu der Satzung der Stadt Koblenz iit.-r die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
f{iir das Baugebiet '"Lohrstrafe / Lshrrondell / Hohenfelderstrafe' (Anderungs-
plan Nr. 1) .

pDas von dem vorliegenden Anderungsplan erfafte Gebiet liegt im Geltungsbereich
des am 18. 05, 1973 rochtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanes Nr. 51 und
umfaft im wesentlichen den Teilbereich zwischen Lihrrondell und Fischelstrage
bzw, Lohrstrafie, Hohenfelderstrafle,

Entsprechend der zentralen Citylage ist die wirtschaftliche Nutzung dieses
Gebietes auf ein vielschichtiges Waren- und Dienstleistungsangebot abgestellt,
Demzufolge ist auch die Art der baulichen Nutzung 2l1s Kerngebiet (MK) {festgesetzt
worden. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan verankerte stidtebauliche

Losung wurde in den Grundziigen beibehalten. Lediglich die iiberbauung der Passage
entla: - der LshrstraBe ist weggefallen, Dafiir hat jedoch die Passage eine platz-
artige Erweiterung erfahren, deren Raumwirkung durch die in sich versetzte

und in der Hohc gestaffelte Bauform noch gesteigert wird., Ein besonders reizvolles
gestalterisches Element biiden bei dieser stidtebaulichen Ldsung die wechselnden
Dachflichen und Dachformen. Dies gilt insbesndere auch fir die Gebiudefront am
Lshrrondell, die durch versetzte Baukuben und gegliederte Dachformen lebendig
gestaltet wurde,

Pa die Realisierung der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan verankerten L¥sung sich
in diesem’ Teilbereich insbsondere in umlegungstechnischer Hinsicht als besonders
schwierip herausgestellt hat, haben die dortigen Anlieger auf privater Basis ein
Nutzungskonzept entwickelt, das dem vorliegenden Anderungsplan zugrundegelegt

worden ist.

Da die Neuordnung des Grun: und Bodens auf privater Grundlage erfolgen soll, ist
somit eine Bodenordnung ge:iB dem IV. Teil des Bundesbaugesetzes nicht erforder-
lich,

wie in dem rechtsverbindli:nhen Bebauungsplan bereits konzipiert, soll die Andienung
der Grundstiicke uber eine jemeinschaftsanlage, die im Innenblock liegt, von

der Hohenfelderstrafe aus =rfolgen, Dieso Losung ist im Grundsatz beibehalten
worden, Im Hinblick auf ei..e bessere wirtschaftliche Nutzung wird die Gemein-
schaftsanlage jedoch in di> Kellerebene gelegt, so dap die Hofflidchen fur

eine bauliche Nutzung mit -ur Verfilgung stehen, Die Grundstiicke sind so zuge-
schnitten, daB alle an die Gemeinschaftsanlage angeschlossen sind. Fiir die Unter-
bringung des ruhenden Verlkshrssollen die privaten, an die Gemeinschaftsanlage
angrenzenden Kellerflichen mit herangezogen werden,

L'en FuBgingerbeziehungen icmmt im Rahmen der Neuordnung eine besondere Bedeutung
zu. Die Lohrstraffe als wichtigste HauptgeschiftsstraBe in diesem Bereich ist
bereits fuBliufig ausgebau: und die Passage soll ebenfalls in den FuBginger-
bereich integriert werden, Im Zuge der Passage fiihrt eine wichtige Fufigingerachse
von dem Baugebiet sstlich ¢er Hohenfelderstrafe (westl. Cityrand), wo u. &, ein
zentraler Omnibusbahnhof, :sowie in groferem Umfang Anlagen fiir den ruhenden vVerkehr
untergebracht werden sollen, zu dem Hauptgeschiftsgebiet um die LBhrstrafe baw,

im weiteren Verlauf zum Zcéatralplatz,




Der Fuligiinger erhiilt die dMoglichkeit, durch einen breiten unter der Hohenfelder-
strafe hindurchfithrenden Tonnel die L8hrstrafie ungefihrdet zu erreichen,
Entsprechend der Bedeutung diesor Fufghingorachse sollen auch die Zu- und Abginge
in don Tunnel aufl doer Seite der Passage’gromzugig ausgebaut, mit breiten Treppen,
Rolltreppen und zusidtzlich:n Rampen ausgestattet werden,

Die sich aufgrund der Fest:etzungen im Anderungsplan ergebende {iberschreitung

des Hichstwertes dos Mafes der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung)
wird dadurch gerechtfertige, dagf die Wirtschaftsstruktur dieses zentralen City-
bereichs gestirkt bzw, verbessert werden soll. Dies gilt insbescndere in Anbetracht
der negativen Folgen, die tich durch eine Verlagerung von Geschiftskapazitidten

'in das Umland ergeben. Die {berschreitung wird auferdem gerechtfertiygt, da im

Hioblick auf die Bedirfnis:e des Verkehrs von den Anliegern aufwendige Einrichtungen
fuir die Abwicklung des Andienungsverkehrs bzw. fiir die Unterbrihgung des ruhenden
Verkehrs peschaifen werden, Auch die Anforderungen, die an gesunde Wohn- bzw,.
Arbeitsverhiltnisse zu steilen sind, werden.durch diese Uberschreitung nicht
beeintrichtigt und ebenso stehen Bffentliche Belange einer solcben Entwicklung

nicht entgegen,

Die der Stadt Koblenz durch diese MaBnahme entstehenden Kosten werden au?

DM B20.00¢,~~ veranschlagt. Die Mittel werden unter Forischreibung des Invoestitions-
programms ab 1982 bereitgostellt, ‘
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