Begriindung

zur Satzung der Stadt Koblenz iliber die Anderung und Ergdnzung
des Bebauungsplanes Nr. 53 '"Osthang Karthause'
- Anderungs- und Erg3nzungsplan Nr. 2 -

-

1. Ziele und Zwecke der Planuyg

1.1 Abgrenzung des Plangebietes

1.

1.

Der Geltungsbereich des Anderungs- und Erg&nzungsplanes Nr. 1
liegt im Stadtteil Karthause, Sstlich der Simmerner StraBe
bzw. der Abfahrtsrampe von Siiden zum Berliner Ring des Sid-
knotens Karthause in einer Tiefe von ca. 200 m. In Nord-
Stid-Richtung erstreckt sich der Bereich etwa 2wischen 100 m
stidlich und 200 m n8rdlich der Tankstelle.

Bedeotung des Plangebietes

Das Plangebiet umfaBt ca. 6 ha und beinhaltet im wesentlichen
Festsetzungen liber Sportflichen (Tennis) fiir die Freizeit-
beschiftigung der ca. 12 000 Bewohner des Stadtteils Karthause
einschl. deren landschaftlicher Einbindung, sowie die zuge-
hdrigen ErschlieBungsfldchen und Fl&chen zur Unterbringung

des ruhenden Verkehrs. Die Verwirklichung des Planinhaltes
dient der Versor-ung der Bev8lkerung mit einem Teil der not-
wendigen Einrichtungen fiir Sport, Freizeit und Erholung.

Zielsetzung des Bebauungsplanes

Durch die“Festsetzungen des Anderungs- und Ergdnzungsplanes
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die An-
lage von 9 Tennispl&tzen, eines Clubheimes sowie der not-
wendigen Stellplstze geschaffen werden. Ferner soll sicher-
gestellt werden, daB die Anlagen sich in die Landschaft ein-
fiigen und Uber leistungsf&hige ErschlieBungsanlagen ver- und
entsorgt werden k&nnen. Durch die Einbeziehung von Fldchen,
die auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 53
liegen, sollen schlieBlich die r3umlichen und funktionalen
Zusammenhinge verdeutlicht bzw. ver&nderten Flurstiicksab-
grenzungen Rechnung getragen werden.

Bisherige Bauleitplanung

Der Flichennutzungsplan in seiner noch rechtswirksamen
Fassung vom 25.06.1964 stellt filir den Bereich des Anderungs-
und Erg3nzungsplanes im wesentlichen Griinfldchen (Dauerklein-
girten)und in einem ndrdlichen Teilbereich geplantes Wohnge-
biet.dar. Der vom Stadtrat am 25.03.82 beschlossene und z.Z.
der Bezirksregierung zur Genehmigung vorliegende FlL&chen-
nutzungsplan berilicksichtigt die zwischenzeitliche Planung

und Entwicklung und weist im betreffenden Bereich Fldchen fir
Sporteinrichtungen sowie nérdlich des Berliner Rings ein
Sondergebiet (Hochschule) aus. Weiter ist die Fortsetzung

des Berliner Rings und der Ansatz der ErschlieBungsstraBe

des Sportgebietes dargestellt.

Im Geltungsbereich des Anderungs- und Ergidnzungsplanes bestehen
Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr. 53
"gsthang Karthause" (seit 6.12.1974) und Nr. 71 a "Flugfeld
Karthause- 1. Bauabschnitt'" (seit 19.10.68) sowie ein Auf-
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stellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr. 152 '"Hoch-
schulgebiet Riisternallee'" vom 17.5.1980.

Die im Bebauungsplan Nr. 53 ausgewiesenen Sportflichen
bieten jedoch eine solche Vielzahl von Planungsméglich~
keiten, daB eine Ergdnzung des geltenden Planes ent-
sprechend der Auflage im Genehmigungsbescheid geboten

ist. Ferner sind Ergdnzungen beziiglich der ErschlieBung
erforderlich. Die Einbeziehung von Teilflidchen des Be-
bauungsplanes Nr. 71 a und des in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 152 dient der Anpassung der
geltenden Festsetzungen an Ver&nderungen im Bereich der
Verkehrsfldchen sowie zur Festsetzung r3umlich und funk-
tional zusammenhd@ngender Nutzungen. Mit diesem Erginzungs-
und Anderungsverfahren soll der Zielsetzung des Bundesbau-
gesetzes nach einer Beteiligung des Bilirgers an der gemeind-
lichen Bauleitplanung sowie dem Erfordernis der Mitwirkung
der Trdger Gffentlicher Belange Rechnung getragen werden.

2. Inhalt des Planes

In Fortentwicklung des am 25.03.82 beschlossenen Flichennutzungs-
planes setzt der Plan im einzelnen fest:

2.1

2.3

bffentliche Griinfldche- Sportfliche/Tennis

Der liberwiegende Teil des Planbereiches enthilt Festsetzungen
iber Sffentliche Griinfldchen und darin intearierte Sportflichen
(Tennispldtze). Die insgesamt 9 Tennisplitze sowie die in-
ternen Verkehrsfl&dchen werden sowohl flichen- wie auch
hthenméBig festgelegt, um damit einerseits eine m&glichst
weitgehende Erhaltung versickerungs- und begriinungsfihiger
Flédchen und andererseits eine Einfligung in das topoarafisch
bewegte Geldnde sicherzustellen. Innerhalb der Griinfl&che

ist auBerdem der Standort fiir ein Clubheim festgesetzt, das
in zentraler Lage zu den Tennispldtzen und zugeordnet zu

dem sogenannten Centercourt (Turnierplatz mit Zuschauer-
plédtzen) als Sanitdr- und Kommunikationszentrum fiir den

oder die zukiinftig ans3dssigen Vereine dienen soll.

Fldchen fiir die Fomtwirtschaft

Ustlich der festgesetzten AnliegerstraBe werden in Fort-
schreibung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes FlL3chen
fiir die Forstwirtschaft festgesetzt. Das hier beginnende
stark h&ngige und wenig ertragreiche Geldnde soll auch als
Ausgleich fiir den Verlust an Regenerationsfldche durch den
Bau der Sportanlage aufgeforstet werden.

Sondergebiet
NGrdlich der geplanten Fortsetzung des Berliner Rings wird

ein Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNV0 (Hochschulgebiet) fest-
gesetzt. Der ausgewimsene Teil ist Bestandteil des zwischen
Simmerner StraBe und Riisternallee geplanten Hochschulgebietes,
das als Erweiterungsfliche fiir Hochschuleinrichtungen der
réumlich beengt und innerhalb des Wohngebietes Alt-Karthause
nicht entwicklungsfdhig gelegenen Fachhochschule bestimmt

ist. Durch Festsetzung relativ geringer MaBe der baulichen
Nutzung wird eine lockere und durch Griin- und Freifldchen
gekennzeichnete Bebauung sichergestellt.
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2.4 verkehrsfl&chen _
Im Anderungs- und Ergdnzungsplan werden die Fldchen fiir die
ErschlieBung der angrenzenden Gebiete festgesetzt. Die
ausgewiesene Fortsetzung des Berliner Rings hat dabel inner-
halb des Geltungsbereiches nur Verbindungsfunktionen, was
durch das Planzeichen '"Bereich ohne Ein- und Ausfahrt"
gem. § 9 (1) Nr. 11 BBauG geregelt ‘wird. Damit ist zugleich
sichergestellt, daB das Hochschulgebiet nur zentral Uber
eine Zufahrt, die weiter im Norden liegt, erschlossen wird.
Die Anbindung der Tennispl&tze sowie eventuell weiterer sich
im Slden anschlieBender Sportanlagen soll liber die .ausge-
wiesene StichstraBe ohne Einschrinkung der Ein- und Aus-
fahrten erfolgen. Die notwendigen BSschungen der StraBen
sind Bestandteil der festgesetzten Verkehrsfl&chen.

“2.5 Ver- und Entsorgung ,

‘ Das Gebiet, hier insbesondere die Tennispldtze und das Club-
haus, ist an das Versorgungssystem der Stadt (Wasser,Strom)
anzuschlieBen. Hierzu bestehen ausreichende Kapazitédtsre-
serven. Die Entsorgung (Abwasserbeseitigung) des gesamten
Gebietes Bstlich der Simmerner StraBe ist im Trennsystem
vorgesehen, wobei das Regenwasser in den Briickbach abge-
schlagen und das Schmutzwasser zum Pumpwerk 'Laubach"
transportiert werden soll, Vorerst wird das Schmutzwasser
des Cluonauses in einer wasserdichten Grube aufgefangen

"und das Regenwasser versickert. '

3. Auswirkungen der Planung

3.1 MaBnahmen zur Bodenordnung
Etwa die Hi1fte der durch den Geltungsbereich des Anderungs-und
Ergidnzungsplanes erfaBten Flichen sind im st&dtischen Besitz.
Zur Realisierung der Planfestsetzungen ist ein Erwerb der
restlichen Flichen entsprechend den Realisierungsfortschritten

vorgesehen.

3.2 Grundsitze flir soziale MaBnahmen (§ 13 a (1) BBauG)
Die Verwirklichung des Bebauungsplanes 138t keine nachteiligen
Auswirkungen im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich der in
dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen erwarten.

4. Kosten der MaBnahmen

GemsB beigefiligter Kostenzusammenstellung belaufen sich die Gesamt-
kosten zur Verwirklichung der Planung ohne die Sondereinrichtungen
der Hochschule auf 3.177,00DM. Die der Stadt Koblenz durch diese
Planung etstehenden Kosten wurden auf1.762,-DM veranschlagt, wobeli
davon ausgegangen wird, daB die Erstellung der Tennispldtze mit
Nebenanlagen sowie der Bau des Clubhauses liberwiegend aus Eigen-
mitteln des Vereins/der Vereine und aus Mitteln des Goldenen Plans
aufgebracht werden, sowie der Ausbau des Berliner Rings als nicht
anbaufihige VerbindungsstraBe nach GVFG und FAG bezuschuBt wird.
Die MaBnahmen werden in das Investitionsprogramm aufgenommen., Die
Einstellung der notwendigen Mittel in den Vermbgenshaushalt erfolgt
rechtzeitig zum Zeitpunkt der jeweiligen MaBnahmenrealisieruna.

Koblenz, den ©8. August 1983 Stgdfverwalthng Koblenz - bw.
n Vertretung: i

Buirgermeister
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