BEGRUNDUNG
ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

NR. 53a

Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Vorhabens- und ErschlieBungs-
plans Nr. 53a liegt im Stadtteil Karthause, 6stlich
der Simmerner StraBe bzw. Abfahrtsrampe von Siiden zum
Berliner Ring des Siidknotens Karthause in einer Grund-
stiickstiefe von ca. 250 m.

In Nord-Siidrichtung erstreckt sich der Bereich etwa
150 m siidlich der Tankstelle.

Ziele und Zwecke des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Das Plangebiet umfaBt ca. 2,7 ha.

Es liegt iberwiegend im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 53 "Osthang Karthause" (seit 06.12.1974) und
erfaBt auBBlerdem Teile dessen Knderungs— und Ergdnzungs-
planes Nr. 2 (seit 11.08.1983),

Im Bebauungsplan Nr. 53 sind fir diesen Bereich generell
Sportflidchen festgesetzt.

Durch den Anderungs- und Ergdngzungsplan Nr. 2 wurde

die vorgesehene sportliche Nutzung bereits prizisiert
indem dort die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Anlage von 9 Tennispldtzen, einem Clubheim sowie

den notwendigen Stellpldtzen geschaffen worden sind.

Ziel des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist es nun,
diese Nutzung durch weitere Tennisplidtze und eine gréfere
Tennishalle mit Verwaltungs- und Clubgebdude zu er-
gdnzen bzw. zu erweitern.

Sowohl die Halle, als auch die Tennisplidtze werden als
Tennisleistungs- und Ausbildungszentrum des Tennisver—
bandes Rheinland regional genutzt. Hier sollen vor
allem Jugendliche aus dem nérdlichen Rheinland-Pfalz
geschult werden. Bei Bedarf kénnen die bestehenden
Tennisplidtze im Geltungsbereich des Anderungs- und
Ergédnzungsplans Nr. 2 mitgenutzt werden.

Ferner sol1l sichergestellt werden, daB die Anlagen,
insbes. dije Tennishalle, sich in die Landschaft ein-
fiigen und iiber leistungsfihige ErschlieBungsanlagen
ver- und entsorgt werden kénnen.



Durch die Einbeziehung von Flachen, die auBerhalb

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 53
liegen, sollen schlieBlich die rdumlichen und funktio-
nalen Zusammenhinge verdeutlicht bzw. verdnderten
Flurstiicksabgrenzungen Rechnung getragen werden.

Mit diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird der
Zielsetzung des Baugesetzbuches ... pach einer Be-
teiligung des Biirgers an der gemeindlichen Bauleit-
planung sowie dem Erfordernis der Mitwirkung der
Trdger 6ffentlicher Belange Rechnung getragen.

Darstellung des Plangebietes im Flichennutzungsplan

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
aus dem wirksamen Fladchennutzungsplan entwickelt.

Inhalt des Plans

Im westlichen Planbereich an der Simmerner Strafe
ist der Standort einer etwa 90 x 37 m groBen Tennis-
halle, einschliefilich eines 22,50 x 20 m groBen Ver-
waltungs- und Clubgebiudes festgesetzt.

Ferner sind im Plangebiet drei weitere Tennisplidtze
vorgesehen, die in die privaten Griinflidchen
integriert sind.

Die Tennispldtze sowie interne Verkehrsflidchen werden
sowohl fldchen- wie auch hdhenmdBig festgelegt, um
damit einerseits eine mdglichst weitgehende Erhaltung
versickerungs- und begriinungsfiahiger Flidchen und
andererseits eine Einfiigung in das topografisch
bewegte Geldnde sicherzustellen.

Ebenso werden auch die internen ErschlieBungsflidchen
lagemdBig festgesetzt.

Festsetzungen fiir den ruhenden Verkehr werden in
diesem Plangebiet nicht getroffen.

Im Anderungs- und Ergidnzungsplan Nr. 2 sind Stell-
pldtze in ausreichender Zahl vorhanden, um den Bedarf
der zusdtzlichen Anlagen, insbesondere auch der Halle
abzudecken.

Der Zugang sowie die Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge erfolgen iiber
eine interne Verkehrsfliche von der Verlingerung des Berliner
Ringes aus (Zufahrt Stellplitze).



Landschaftsplanung/Griinordnungsplanung

Unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des Landes-
pflegegesetzes und des Baugesetzbuches ist ein landes-
pflegerischer Planungsbeitrag erarbeitet worden, der
nach bauleitplanerischen Abwdgungsgesichtspunkten

in den Bebauungsplan integriert worden ist.

Dieser landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestand-
teil der vorliegenden Begriindung. (s. Anlage)

Durch die Fachplaner sind folgende landespflegerische
Zielvorstellungen entwickelt worden:

Grundsidtzliche Ziele

Landespflegerisches Ziel ist der Erhalt bzw. auch die
Steigerung der Leistungsfihigkeit der Funktionen des
Natur- und Landschaftshaushaltes im Untersuchungsraum.

Da das Untersuchungsgebiet den Ubergang eines Tennis-
geldndes mit Hallenkomplex zur freien Landschaft dar-
stellt, ist es einerseits Ziel, die Sportanlagen gegen-—
tiber dem Naturraum so abzuschirmen, daB Stdrungen
méglichst weitgehend aus dem Naturraum ferngehalten
werden. :

Andererseits ist eine enge Verzahnung der Biotopstruk-
turen wiinschenswert, um auch auf den Freiflichen inner-
halb des Sportgebietes eine vielfdltige Fauna zu
erhalten. Neuversiegelungen sollten aus diesem Grunde
nach Méglichkeit vermieden werden.

Behandlung der Zielsetzungen und Umsetzung der matur-
schutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Ausdehnung des Geltungsbereiches des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans wird maBgeblich bestimmt von
landespflegerischen Erfordernissen.

Der Minimierung, dem Ausgleich und Ersatz von Eingriffen
in Natur und Landschaft dienen jeweils mit spezifischen
Festsetzungen versehene, im Planbereich gelegene Griin-
flachen.

Im einzelnen sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:

a. ErsatzmafSinahme zum Schutz des Bodens bei
Voll- und Teilversiegelung durch Schaffung
einer Streuobstwiese, Extensivierung und
Obstbaumpflanzung sowie durch Aufgabe der
Beweidung (Fldchenfaktor 1/3) und Gehdlz-
pflanzung auf Ackerfldchen.



Ausgleichsmafinahmen bei Verdichtung bzw.
Strukturverdnderung, durch Geholzpflanzung
auf Ackerfldchen und PflanzmaBnahmen an
den Grenzen des Sportgebietes.

Eingriffsminimierung durch Bepflanzung der
Béschungen (Erosionsverhinderung) und Wiesen-
einsaat der FreiflAchen.

AusgleichsmaBnahmen zum Schutz des Wassers bei
Vollversiegelung bzw. bei reduzierter Versickerung,
durch Umvandlung einer Ackerfliche in eine
Streuobstwiese mit extensiviertem Unterwuchs,

sowie durch Aufgabe der Beweidung einer Streu-
obstwiese bzw. durch Gehélzpflanzung (Striducher).

Eingriffsminimierung durch Auffangen des Ober-
flachenwvassers in Zisternen und der Nutzung als
Brauchwasser sowie durch versickerungsfdhigen
Wegebelag.

Eingriffsminimierugg zum Schutz des Klimas
durch Uberstellen/Uberdecken versiegelter
Fldchen mit Bdumen und Kletterpflanzen.

ErsatzmaBnahmen durch Pflanzung von Geh&élzen
innerhalb des Planungsgebietes (Neuanlage Streu-
obstwiese, Anpflanzen auf privaten Griinfliachen).

Eingriffsminimierung zum Schutz der Vegetation/
Fauna durch Begriinung aller nicht iiberbauten
Grundstiicksfldchen und Erhalt aller vorhandenen
Gehdlzstrukturen.

Ersatzmafinahmen durch Umwandlung von Acker in
Streuobstwiesen und durch Aufgabe der Beweidung
der Streuobstwiese.

Dariiberhinaus wird aus gestalterischen und
lokalklimatischen Griinden festgesetzt, daB alle
Hallenwdnde ohne Fenstersffnungen dauerhaft mit
Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen sind.

Neben einer reduzierten Aufwdrmung des Baukorpers
(Beschattung, erhéhte Verdunstung, etc.) werden
dadurch gleichzeitig zusdtzliche Habitatstrukturen,
insbesondere fiir Vogel und Insekten hergestellt.

Durch die Fassadenbegriinung und die intensive rand-
liche Eingriinung der Fldchen werden auch die Ein-
griffe in das Landschaftsbild kompensiert.



Im einzelnen werden die Minimierungs-, Ausgleichs-
und ErsatzmafBnahmen den zu erwartenden Eingriffen
wie folgt zugeordnet:

ErsatzmafBnahme fiir Schutzgut Boden,
bei Voll- und Teilversiegelung

durch Schaffung einer Streuobstwiese,
Extensivierung und Obstbaumpflanzung

ErsatzmaBnahme fiir Schutzgut Boden,
bei Voll- und Teilversiegelung

durch Aufgabe der Beweidung (Fldchen-
faktor 1/3)

ErsatzmaBnahme fiir Schutzgut Boden,
bei Voll- und Teilversiegelung
durch Gehélzpflanzung auf Ackerfliche

AusgleichsmafBlinahme fiir Schutzgut Boden,
bei Verdichtung
durch Gehtélzpflanzung auf Ackerflidche

AusgleichsmafBinahme fiir Schutzgut Boden,
bei Strukturveridnderung
durch PflanzmaBnahmen an den Grenzen

Eingriffsminimierung des Schutzgutes
Boden,

durch Bepflanzung der Bdschungen
(Erosionsverhinderung)

Eingriffsminimierung des Schutzgutes
Bodens,

durch Wieseneinsaat der Freiflidchen oder
Bepflanzung mit Gehdélzen

AusgleichsmaBnahme fiir Schutzgut Wasser,

bei Vollversiegelung

durch Umwandlung einer Ackerfliche in eine
Streuobstwiese mit extensiviertem Unterwuchs

Ausgleichsmafnahme fiir Schutzgut Wasser,
bei reduz. Versickerung

durch Aufgabe der Beweidung einer Streu-
obstwiese

AusgleichsmaBinahme fiir Schutzgut Wasser,
bei reduz. Versickerung
durch Gehdlzpflanzung (Strducher)

Eingriffsminimierung fiir Schutzgut Wasser,
durch Auffangen des Oberflidchenwassers in
Zisternen
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Eingriffsminimierung des Schutzgutes Wasser,
durch versickerungsfihige Hof- und Wegebelidge

Eingriffsminimierung des Schutzgutes Klima,
durch Uberstellen (iiberdecken versiegelter
Fldchen mit Bdumen, Kletterpflanzen

ErsatzmaBinahme fiir Schutzgut Klima,

durch Pflanzung von Gehdlzen innerhalb des
Planungsgebietes (private Griinfldchen, Unm-
wandlung von Acker in Streuobst, randliche
Eingriinung)

Eingriffsminimierung des Schutzgutes
Vegetation/Fauna,

durch Begriinung aller nicht i{iberbauten Grund-
sticksfldachen, Erhalt aller vorhandenen Gehdlze

ErsatzmaBnahme fiir Schutzgut
Vegetation/Fauna,

durch Umwandlung von Acker in Streuobst-—
wiesen

Ersatzmafinahme fiir Schutzgut
Vegetation/Fauna,

durch Aufgabe der Beweidung der Streuobst-
wiese

Um die entstehenden Eingriffe zeitnah zu kompen-
sieren und méglichst schnell Ersatzstrukturen

fiir Flora und Fauna zu schaffen, sind die festge-
setzten MaBnahmen spidtestens in der ersten Pflanz-
periode nach Fertigstellung der baulichen Anlagen
durchzufiihren.



6. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet, hier insbesondere die Tennisplatze und der Hallenkomplex, ist an das
Versorgungssystem der Stadt (Wasser, Strom) anzuschlieBen. Hierzu bestehen
ausreichende Kapzititsreserven.

Bei der Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) bestehen ebenfalls Kapazitatsreserven
durch den AnschluB an die bereits vorhandene Entwisserungsleitung in der Simmerner
Strafle iiber ein Pumpwerk.

7. Malinahmen zur Bodenordnung

Die vom Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans erfaiten Flachen sind
im Besitz des Vorhaben- und ErschlieBungstrigers.

8. Kosten

Die Gesamtkosten der Mafinahmen tragt der Vorhaben- und Erschlieungstriger.
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