Tex t

zum Bebauungsplan Nr. 54 fir das Baugebiet V"Erweiterung Bienenstiick" in Koblenz-~

Metternich
1. Allgemeines
1.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet (WR)

3.3

3.4

3.5

3.6

sind
a) die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung

vom 15. 09. 1977 (BGBl. I S. 1763) aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

b) nicht mehr als 2 Wohnungen je Hauseinheit zuldssig (§ 3 Abs. 4 BauNvO).

Garagen und Stellplitze

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 abs. 1 Nr. 4
BBauG (Garagen und Stellpldtze auf den Grundstilicken) oder nach § 9 abs. 1
Nr. 22 BBauG (Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplitze) enthdlt,
sind Garagen nur an den seitlichen Grundstiicksgrenzen - ausgenommen ein 5 m
breiter Streifen parallel der StraBenbegrenzungslinie - zuldssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem3B § 14 Abs. 1 BauNVO

Im gesamten Baugebiet sind Werbeanlagen und Warenautomaten unzuldssig. Garten-
lauben und Gerdteschuppen bis zu 20 m® k&énnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Auf den als Vorgdrten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und Einrichtungen
ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete Nebenanlagen, mit Ausnahme
von Einfriedigungen, zugelassen werden.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffer (:) - (:) bezeichneten
Flachen dienen der Unterbringung von Abfallbehdltern fir die mit den gleichen
Ziffern bezeichneten Wohngebiude.

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen tiber Standplatze fur
Abfallbehdalter (Milltonnen) enthilt, sind fir deren Unterbringung nur nach-
stehende Anlagen und Einrichtungen zuldssig:

a) Nischen in den AuBenwinden der Wohngebdude oder

b) wenn es die Entfernung zur StraBe zuliBt, Nischen in den AuBenwinden der
Garagen oder

c) geschlossene Standplitze (umbaute oder {iberdachte Anlagen) auf den nicht
Uberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke mit Ausnahme derjenigen Fl&chen,
fir die andere Festsetzungen getroffen  sind oder

d) offene Standpldtze fiir Abfallbehdlter, wenn diese mit Gehdlz abgepflanzt
werden.

Ausnahmsweise kénnen von der iiblichen Norm abweichende Empfangsantennen ein-
schlieBlich deren Masten bis zu 8 m tber Gelindeoberfliche zugelassen werden.

Fir die neu zu errichtenden Wohngebdude werden oberirdische Versorgungsleitungen,

Leitungsmaste und &hnliche oberiridische Anlagen ausgeschlossen. Die Leitungen
fir die Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.,




5.1

5.2

5.4

-2 =

Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG

Die als Vorgdrten festgesetzten Flachen - mit Ausnahme der Einfahrten und
Zugange - sind als Grinfldche anzulegen. Eine Versiegelung der Vorgarten-
fldche mit Asphalt, Platten, Beton etc., ist unzuldssig.

Festsetzungen lber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gemdB § 123 abs. 1

Landesbauordnung (LBauO)

Fir die duBere Gestaltung der in der Bebauungsplanzeichnung mit () be-
zeichneten Hausgruppen wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Dicher sind als Sattelddcher mit einer einheitlichen Neigung von
38° ausgzubilden.

b) Dachgauben oder Dacheinschnitte sind zuldssig.
c) Drempel sind unzulissig,

d) Die Dachneigungen, Traufhdhen, Gebdudetiefen, das Material der AuBenwande
sowie ‘das Dachdeckungsmaterial sind innerhalb einer Hausgruppe einheit-
lich zu halten, wobei geringe Abweichungen in der TraufhdShe und der Ge-
bdudetiefe sowie geringe Farbabstufungen der H3user untereinander zul&dssig
sind.

e) Die Zufahrten zu den Garagen sind mit Rasengitterstein zu belegen oder
durch zwei 0,50 m breite Radspuren zu.befestigen.

Fir alle Ubrigen Gebdude wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Dicher sind als Sattelddcher mit einer Neigung bis max. 38° zuléassig.

b) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig.

c) Die Gauben sind als Fensterband ohne geschlossene Zwischenfelder zu ge-
stalten.

Dartber hinaus wird fir alle Wohngebdude im einzelnen noch folgendes vorge-

schrieben:

a) Alle geneigten Dicher sind in Schiefer oder schieferfarbenem Material
auszufihren.

b) Schorrsteine sind im GrundriB so anzuordnen, daB sie in Firstniahe aus der
Dachfldche heraustreten.

c) Drempel bis zu einer HGhe von max. 0,50 m sind zuldssig. Die Drempelh&he
wird an der AuBenseite des Frontmauerwerk lotrecht von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante Sparren gemessen. Dies gilt nicht flir die Hiuser gemiB
Ziffer 5.1.

d) Antennen sind, sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden, nur
als Sammelanlage fir jedes Geb&ude auf dem Dach zulédssig.

Festsetzungen fiir die &uBere Gestaltung der Garagen:

a) Fir Garagen werden Flachddcher vorgeschrieben. Ausnahmsweise kénnen fir
Einzelgaragen flachgeneigte D&cher zugelassen werden.

b) Garagen in behelfsmiBiger Bauweise bzw. in einer von der iiblichen Garagen-
bauweise abweichenden Form sind unzuldssig (z.B. Wellblechgaragen, Rund-
oder Zeltgaragen). Dies gilt auch fir Konstruktionen, die nicht fest mit
dem Erdboden verbunden werden (Klappgaragen).



5.5 Vorgarteneinfriedigungen sind unzuléssig.

5.6 Werbeanlagen, auch wenn sie keine Nebenanlagen im Sinne der Ziffer 3 sind,
sind im gesamten Baugebiet ausgeschlossen.
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