Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., 35 fir das Baugebiet "RheinstraBe/Rheinzollstrafle/Kastor=
pfaffenstrame/xastorhof"
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Mit dem vorli.genden Behauungsplan gollen im Rahmen des F lichennutzungsplanes
der Stadt Koblenz die bau- und bodenrechtlicshen Grundlagen fir eine geordnete
stHdtebauliciw Entwicklung dieses Gebietes peschaffen werden.

Das Bebauungsplang:-iet umfafit oinen Teilberelch der [nnenstadt und liegt
unmittelbar an der Promunade des Rheinufers, die hier an dieser Stelle einen
besonders attraktiven Anziehungspunkt fir den Fremdenverkehr bildet. Dem wurde
auch, was die Festsetzung des Planes betrifft, in vollem uUmnfang ‘Rechnung
getragen, Das gilt vor allem tilr die Randgrundstiicke an der Rheinzollstrafle,
die aus diesem Grunde iberwiepend den Gaststdtten, den Betrieben des Beher-
bergungsgewerhes sowie den Ve gsnidgungsbetrieben vorbehalten hleiben sollen,

Da der hochgelegte Toil der RheinzollstraBe kunftig den Anliegurn nicht mehr
als ErschlieBungsstrafle zur Verfugung steht, sondern als auggesprochene
Promenade den Fufigdngern vo: tehalten bleiben soll, wird die ErschlieBung dieser
Grundstiicke von rickwidrts, ibcer einen im Innenblock liegenden Gemeinschaftshof
abgewickelt werden missen. Die Zufahrt zu diesem Gemeinschaftshof erfolgt von
der Kastorpfaffenstrafle, wihrend an der Rheinzollstraile zusdtzlich ein Lreiter
Fufigidngerzugang in den Innenhof hinein fihrt. Zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs - insbesondere zur Erfdllung der Stellplatzverpflichtungen - wird der
Gemeinschaftshof unterkellert und als Tiefgarage ausgebaut.

Der ibrige Teil des Bebauungsypebietes ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Neben einer im gewissen Umfang zul#dssigen geschiéftlichen Nutzung, kann somit hier
einem allgemeinen stidtebaulichen Anliegen nach citynahemn Wohnen Rechnung ge-
tragen werden, Das gilt sowohl fUr den bereits bebauten Komplex des "Riesen-
furstenhofes'", in dem neben den darin untergebrachten Li#den und Gaststdtten zum
groften Tell Wohnungen errichtet worden sind als auch fir das an der Kastor-
pfaffenstrae liegende Nachbargrundstick, auf dem allein nur Wohnungen errichtet
werden sollen.

Die Kastorpfaffenstrafe wird neu ausgebaut und erhdlt ein etwas verbreitertes
Querprofil. Im Bereich des "niesenfiirstenhofes"” werden zusHtzlich auferhalb
der Fahrbahn einige Parkplidtze angelegt . Die Rheinstrafle muB ebenfalls neu
ausgebaut werden. Die vorfldchen vor dem "niesenfilrstenhot’ erhalten eine
besondere Begrinung. Die Straflenbreite bleibt hier im wesentlichen unverdndert,
es werden auch hier zusi#tzlich einige parkpldtze angelegt.

Die der Stadt Koblenz durch diese Maf3nahmen entstehenden Kosten werden auf
1.200.000,-~ DM veranschlagt.

Koblenz, den 8, Oktober 1975 Der Oberblirgermeister

— siehe Riickseite -
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