zum Bebauvungsplan Nr, 55 fiir das Baugebiet '"Rheinstrafle/Rheinzollstrafe/
Kastorpfaffenstraflie/Kastorhof"

1. Allgemeines

1.1

1.2

In dem in der Bebhauungsplanzeichnung festgesetzten Sondergebiet (S0O) sind

nur Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie Vergniigungsstatten zuldssig,

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) sind

a) fir die Flurstiicke Gemarkung Koblenz, Flur 8, Nrn, 1lol7/15, 1017/16,

1017/17 u, 1017/18 die in § 4 Abs, 3 BauNVO aufgefilhrten Ausnahmen und

b) fiir die ibrigen Teile die in § 4 Abs, 3 Nr, 4, 5 und 6 aufgefiihrten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zulidssig
(§ 1 Abs, 4 BauNvO),.

2, Gemeinschaftsanlagen gem, § 9 Abs, 1 Nr, 13 BBauG

2,1

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit Ziffer 1 bezeichnete private
Verkehrsflidche einschl, der Zufahrt und Zugdnge (Flurstiicke Gemarkung
Koblenz, Flur 8, Nrn, 1476/998 tw,, 1017/7 tw,, 1017/6 tw,, 1017/8,
lo17/9, lo002/6, 1017/5, l003/3 tw,, loo4/1, lo08/6, 1017/4 tw, und
1017/3) wird zum Zwecke der riickwiArtigen Andienung als Gemeinschafts-~
anlage (Gemeinschaftshof) fdr die mit der gleichen Ziffer hezeichneten
Baugrundsticke festgesetzt,

3. Anschlufl der Grundstiicke an die Verkehrsfldchen (§ ¢ Abs, 1 Nr, 4 BBauG)

3.1

3.2

Fir den AnschluBl der in Ziff, 2 bezeichneten Gemeinschaftsanlage sowie
der Flurstiicke Gemarkung Koblenz, Flur 8, Nrn, 1003/3 tw,, l003/2,
lo02/4, 1002/5 tw,, l002/8, 1017/12, 1017/11, 1017/10, 994/8 und
1416/999 tw, an die Verkehrsfliche wird die KastorpfaffenstraBe fest-
gesetzt,

Bis zur Herstellung der Zufahrt iiber den Gemeinschaftshof bleiben die
bisherigen Anschliisse zulidssig,

4, Garagen und Stellplédtze

1,1

Die in der Bebauungsplanzeichnung auf der Unterflurebene des Gemein-
schaftshofes festgesetzten Gemeinschaftsgaragen dienen zur Erfiillung
der Verpflichtung nach § 52 LBO fiir die in der Bebauungsplanzeichnung
mit 1 bezeichneten Baugrundstilcke (Gemarkung Koblenz, Flur 8, Nrn,
1003/3 tw,, 1003/2, lo02/4, 1002/5 tw., 1002/8, 1017/12, lol17/11,
1017/10, 994/8, 1416/999 tw,, 10l17/16, 1017/18).

S. Nebenanlagen und Einrichtungen

5.1

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auf den Flurstiicken Gemarkung
Koblenz, Flur 8, Nrn, 1017/15, 1l017/16, 1017/17, 1017/18 Nebenanlagen
und Einrichtungen sowie Grundstiickseinfriedigungen auf der Seite der
Kastorpfaffenstrafle sowie zur Zufahrt in den Gemeinschaftshof hin,
grundsdtzlich ausgeschlossen,

Im gesamten Baugebiet sind

a) Antennenanlagen ~sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden-
nur als Sammelanlage fir jedes Cebdude =zulidssig,
b) Oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und dhnliche ober-~

irdische Anlagen ausgeschlossen, Die Leitungen fir die Stromversorgung

sind zu verkabeln,



6. Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gem, der Verordnung
Uber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplénen vom 4.2,1969 (BGBl.1 vom
26,2,1969, S, 78)

6.1 Werbeanlagen jeder Art sind auch, wenn sie keine Nebenanlagen im Sinne
der Ziff. 5 sind im Bereich der oberen Geschosse sowie als Giebelwerbung
nicht zulidssig.

7. Iestsetzungen gem, § 9 Abs. 1 Ziff. 15 und 16 BBauG

7.1 Die in der Bebauungsp lanzeichnung als private Griunflichen festgesetzten
Fldchen mit Ausnahme der Einfahrten und Zugdnge, sind als zusammenhingende
Grinanlagen anzulegen ind mit Rasen in Verhindung mit Bdumen und niedrigen
Geh6lzen zu bepflanzen.

7.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung als Vorgarten festgesetzte Fliche ist
als Schmuckgriin anzulegen und mit Rasen in Verbindung mit Stauden oder
niedrigen Gehdlzen zu bepflanzen.

7.3 Standplidtze fiir Abfallbehilter sind mit Gehdlz abzupflanzen,

7.4 Kinderspielplidtze sind mit Gehdlz und Biumen einzugrinen.
Koblenz, den 8, Oktober 1975 Der Oberbiirgermeister
/ﬂ/?/
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