T e 5 L

zum Bebauungsplan Nr., 37 (ilir das Baugebiet '"Obere Bergstrafe'

1. Allgemeines

-

1.,

1

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Reinen Wohngebiet
sind
a) die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung

vom 26.11..968 (BGB1., I S, 1:37) aufgefithrten Ausnahmen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und nicht zul#dssig (§ 1 Abs., 4 BauNv0).

b) nur Wohngebiude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulidssig (§ 3 Abs. 4
BaulNVO),

Garagen und Stellnlidtze

2.1 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festselzungen nach § 9 Abs. 1

Nr, 1 e BBauG {Garagen und Stellplidtze auf den Baugrundstiicken) enthdlt,
sind Garagen und Stellplitze nur an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
—ausgenomnen ein 5 m breiter Streifen parallel der StralRenbegrenzungs-
linie= zuldssig, Dies gilt nicht fiir diejenigen Teile der Grundstiicke,
fiir die andere Festsetzungen (z.B, als VorgArten) getroflien sind.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVv0

3.1 Im Reinen Wohngebiel sind Gartenlauben, Warenautomaten und Werbeanlagen

3.2

w

ot

unzulidssig.

Auf den als Vorgirten festgesetzten Fldchen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen grunds#dtzlich ausgeschlossen,

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen iiber Standplitze
Liir Abfallbehdlter (Milltonnen) enthdlt, sind fiir deren Unterbringung
andere als die nachstehenden Anlagen und Einrichtungen unzulissig:

a) Nischen in den AuBenwidnden der Wohngebdude,

b} wenn es die Entfernung zur StraBe zul#dRt, Nischen in den AuBenwinden
der Garagen oder

=) geschlossene Standplidtze (umbaute oder iiberdachte Anlagen) auf den
nicht iiberbauten Teilen der Baugrundstiicke mit Ausnahme der.jenigen
Fldchen, (iir die andere Testsetzungen getroffen sind (z.B. Vorgirten),

Antennenanlagen sind -solern sie nicht im Dachraum untergebracht werden
konnen~ nur als Sammelanlage liir jedes Wohngebiude auf dem Dach zulidssig.

Mit Ausnahme der bereits bebauten Grundstiicke werden fiir alle anderen
GebHdude oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und #hnliche
oberirdische Anlagen ausgeschloséen. Die Leitungen fiir dic Stromversor-
gung sind als Erdkabel zu verlegen.



1. Feslsetzungen gem. § ¢ Abs. 1 Ziffer 15 und 15 BBauG

4.1 Die als Vorgirten festgesetztien Flichen -miti Ausnahme der Einfahrten
und Zuginge- sind als Schmuckgriin anzulegen und mit Rasen in Verbin-
dung mit Stauden oder niedrigem Gehélz zu bepflanzen.

4.7 Gflene Standpliftze rIiir Abfallbehiilter sind mit Geh&lz abzupflanzen,
Yeslselzungen iiber die #duBerc Gestaltung baulicher Anlagen gemifl der Verord-

nung iiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplidnen vom 4.:,1960 {GVB1l.
v, 26,:.1966, 5, 78

Die nathstehenden Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung {Ziffer 3.1 bis
5.%) [inden Leine Anwendung, wenn und soweit die Festsetzungen in der DBe-
bauungsplanzeichnung oder dic Festsetzungen in den Zilfern 1. bis 4. des
Bebauungsplantextes entgeygenstehen, -

5.1 TFestsetzungen fiir die Wohngebiude

a) Ts sind nur fgleichschenklige Satteldidcher mit einer Dahneigung von
35 = 10 9 zulissig,

b) Einzelgauben diirfen nicht breiter als 1,0 m und hdher als 1,%0 m sein.

Zusammengefafte Gauben diirfen nur bis /3 der Nauslidnge ausgeiiihrt und
miissen symetiris. h in der Da:h{l&d he angeordnet werden. Die Aufenkante
der Gauben muf mind. 1,0 m von der giebelseitigen GebiudeauBenkante
zurinkliegen, sie sind flach ahzudecken.

<} Drempel sind bis »u einer lithe von o,60 m zulidssig, {Die Drempelhohe
wird an der AuRenseite des Fronimauerwerks lotrecht von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Sparren gemessen,)

d) Als Dacheindeckung ist Schieler oder ein Material in engobiertem
Schieferton zu verwenden,

e) Schornsteine sind im Grundrifi so anzuordnen, dafl sie in Firstnihe aus
der Dachfld-he heraustreten.

J... Festsetzungen fiir die Einzelgaragen:

a) Alle von auflen sichibaren Bauteile der Garagen miissen eine na-h }la-
terial und Farbe mit der Umgebung in Finklang stehende Oberilédchen-
behandlung aulweisen. Grelle Farben sind unzulidssig.

b) Fiir die Garagen werden Flachddcher vorges-hrieben,

:) Die Bautiefle von Garagen (AuBlenmaBe von Eingangsfront bis eins:hlief3-
lich Garagenriickwand) darf 8,0 m nicht iibers:hreiten,

d) Kellergaragen sowie Garagen in behelismiBiger Bauweise bzw. in einer
von der iiblichen Garagenbauweise abweichenden Form oder Art sind un-
zuldssiyg (z,B, Wellblechgaragen, Rundgaragen oder Zeltgaragen). Dies
gilt auch fiir Konstruktionen, dije nicht fest mit dem Erdboden ver-
bunden werden {z.D, Klappgaragen),



5.3 Festsetzungen fiir Doppelgaragen sowie [iir Garagen, die auf der
Grundstiicksgrenze aneinandergebaut werden:

a) Sie sind duBerlich einheitlich zu gestalten und haben die gleiche
Bauflucht, -~tiefe und -hohe einzuhalten,

b} Die Fld:hen vor diesen Garagen {Zu- und Abfahrten) sind in Malerial
und Farbe einheitlich zu gestalten. Sie diirien nicht dur:h Absper-
rungen (Zdune, Mauern) und dhnliche Einrichtungen abgetrennt werden.

=) Tir die auf den Grundstiicksgrenzen aneinandergebauten Caragen
mehrerer Beteiligtler werden als verbindliche AuBenmaBe die Héhe
mit 2,40 m und die Tiefe mit 6,0 m festgesetzt, Fiir die Vorllichen
{Zu- und Abfahrten) wird die Befestigung mit Betonformsteinen be-
stimmt. Dies gilt nichi, wenn sich-alle Beteiligten einschlieflich
der Grundstiickseigentiimer iiber eine den gestalteris:hen Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes entsprechende einheiiliche Gestaltung ei-
nigen und sich durch eine der Bauaufsichtsbehérde abzugebende unwi-
derrufliche schriftliche Erkldrung verpflichten, diese durchzufiihren.,

d) Die Festsetzungen der Zifler 5.Y gelten auch fiir Nebenriume und Zu-
behéranlagen von Garagen (§ 1 Abs. 3 RGaO in Verbindung mit § loo
Abs. 2 Nr., 1 LBO).

5.4 Vorgérteneinfriedigungen sind strafienseitig nur in Form von Waldkanten-
zdunen oder #hnlichen Holzlattenzdunen mit und ohne Heckenhinterpf{lan-
zung bis zu einer lithe von 1,20 m zullssig.

5.5 Werbeanlagen und Warenautomaten sind ausgeschlossen, auch wenn sie keine
Nebenanlagen im Sinne der Zilfer 4.1 sind. Werbeanlagen jeder Art an

und auf DHchern, im Bereich der oberen Geschosse sowie Giebelwerbungen
sind nicht zuldssig.

Koblenz, den 4. Bai 1972 r OberbUrgormeister
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Oberbiirgermeister



