Begriindung

zum Anderungsplan Nr. 6 fiir den Bebauungsplan Nr. 58:
Verwaltungszentrum II

Der Geltungsbereich des Anderungsplanes Nr. 6 zum Bebauungsplan Nr. 58:
Verwaltungszentrum II umfaBt das Gebiet zwischen der SchlachthofstraRe
im Norden und der Ferdinand-Sauerbruch-StraBe im Siiden und Osten.

Die westliche Grenze bildet die VerbindungsstraBe zwischen der Schlacht-
hofstraBe und der Ferdinand-Sauerbruch-StraRe.

Die abweichenden stddtebaulichen Konzepte der bereits realisierten und
der vorliegenden Bauvorhaben erfordern eine Anderung der Plangrundlage
aus dem Jahre 1970.

Mit der Festsetzung Sondergebiet (SO) fiir Biiro- und Verwaltungsgebiude
bleibt es weiterhin stddtebauliches Ziel, hier Flichen fiir die Ansiedlung
von Dienstleistungsbetrieben bereitzuhalten. Ergidnzt wird der Planinhalt
und die Ausweisung eines Grundstiickes fiir Zwecke des Gemeinbedarfs.

Hier ist es Absicht, eine Kindertagesstitte unterzubringen.

Die Baugrenzen werden den vorhandenen Bauten und den vorliegenden Projekten
weitgehend angepaBt. Dies gilt auch fiir die Festsetzung der Grundflichen-
zahl (GRZ). Die bisherige GRZ von 0,8 wurde auf den vorhandenen Grund-
stiicken nicht ausgeschopft, so daB unter Berilicksichtigung der vorliegenden
Projekte eine GRZ von 0,6 als vertretbar erscheint. Hierdurch kann auch die
versiegelte Flidche gegeniiber der urspriinglichen Planung verringert werden.

Des weiteren ist die Ausweisung einer 8ffentlichen Griinfliche beabsichtigt,
die eine Verbindung zwischen der Ferdinand-Sauerbruch-StraBe und der
SchlachthofstraBe herstellt. Hier kann ein wichtiges Verbindungsglied der
FuB3~ und Radwegachse Moselufer / SchlachthofstraBe / Ferdinand-Sauerbruch-
StraBe / Koblenzer StraBe geschaffen werden. Zudem stellt die Griinfliche
in Verbindung mit den Griinanlagen auf den privaten Grundstiicken einen &ko-
logischen Ausgleich fiir die baulichen Eingriffe im Plangebiet dar.

Die landespflegerischen Ziele werden insofern beriicksichtigt, als im Be-
reich der 6ffentlichen Griinfliche aus klimatischen Griinden und zur Biotop—-
vernetzung grofkronige Biume gepflanzt werden.

Die bereits ausgebaute VerbindungsstraBe zwischen SchlachthofstraBe und
Ferdinand-Sauerbruch-StraBe wird in den Anderungsplan einbezogen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes soll iiber eine StichstraBe er-
folgen, die an die Ferdinand-Sauerbruch-StraBe anbindet. Grundstiickszu-
fahrten von der SchlachthofstraBe sollen durch ein Verbot der Ein- und
Ausfahrt verhindert werden. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll
weitgehend in Tiefgaragen erfolgen.

Ein Wertstoffbehdlter befindet sich nahe der MoselweiBer StraBe.

Die Kosten fiir diese MaBnahme betragen ca. 200 000 DM.
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