Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 58

Verwaltungszentrum Il, Anderung Nr. 9 - Biirogebaude - Stand Satzungsfassung -

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 58, Anderung Nr. 9

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 58 "Verwaltungszen-
trum 11, Anderung Nr. 9 — Biirogeb&ude ersetzt dieser vollstandig den bisher rechtsverbindli-

chen Bebauungsplan Nr. 58 und dessen Anderungen.

AuBerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches besitzen Satzung, Text und Be-
griindung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 58 ~Verwaltungszentrum II" und des-

sen Anderungen weiterhin ihre Gultigkeit.
Festsetzungen nach § 9 BauGB und LBauO Rheinland-Pfalz

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO)
- Biiro- und Verwaltungsgebaude -

1.1.1 In dem in der Planurkunde gekennzeichneten Sondergebiet
sind nur zulassig

e Biro- und Verwaltungsgebaude und
e eine Wohnung flir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonal oder fiir Betriebsinhaber / -leiter

2. MaB der baulichen Nutzung

21 Grundflachenzahl, zulidssige Grundflache

2.1.1 Die zulassige Grundflachenzahl ergibt sich aus der Planur-
kunde.

ol Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundfla-
chen von Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache
nicht anzurechnen, soweit diese eine Uberdeckung mit
Boden in einer Mindeststarke von 0,80 m und eine Begri-
nung der belebten oberen Bodenschicht aufweisen.

Hinweis: Die nach § 19 (4) Nr. 1 und 2 der BauNVO anzu-
rechnenden Grundflachen von Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind weiterhin bei der Ermittlung der zulasigen
Grundflache anzurechnen.
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2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.3

231

2.3.2

3.1

Hoéhe baulicher Anlagen:

Die zulassige Gebaudehohe wird bei geneigten Déachern
durch die Firsthohe (FH) bzw. durch die Hohe der Oberkan-
te Attika bei Flachdachern bestimmt und darf die im Plan
festgesetzten Hohen nicht Uberschreiten.

Die Geb&udehthe wird gemessen an der Gebaudemitte
zwischen dem oberen Bezugspunkt (Oberkante Dachhaut
am First bzw. Oberkante Hohe Attika bei Flachdachern)
und dem unteren Bezugspunkt (Ausbauhdhe der Ferdi-
nand-Sauerbruch-StraBe, hier Ausbauhdhe StraBenrand,
siehe Planurkunde und Punkt D, hier Anlage 1, Bild 1).

Hinweis: Die Ausbauh&he der StraBenachse ist zwischen
den in der Planurkunde festgesetzten Ausbauh6hen durch
Interpolieren zu ermitteln.

Einzelne betriebliche Geb&udeteile oder Einrichtungen
(Flachenanteil unter 5 % der auf die Horizontale bezogene
Uberdeckung durch Dachflachen des jeweiligen Gebaudes,
hier ohne Nebengebiude) kénnen Uber die Hohe nach Zif-
fer 2.1.1 hinaus bis max. 5,00 m zugelassen werden, wenn
und soweit ein zwingendes betriebliches Erfordernis dafir
nachgewiesen wird (z. B. Aufzugsschédchte, Liftungsein-
richtungen).

Geschossflache:

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen
von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unbe-
rlicksichtigt.

Die zulassige Geschossflache ist um die Flache der unter
der Gelandeoberflache hergestellten Garagen zu erhohen.

Versorgungsanlagen:

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen und fernmeldetechnischen Ne-
benanlagen sind als Ausnahme zugelassen, auch soweit
fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen fest-
gesetzt sind.
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4, Stellplatze und Garagen: §9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §
. 12 BauNvO -
4.1 Garagen inkl. Carports sind nur innerhalb der iberbauba- § 12 (6) BauNVO

ren Grundsticksflache zulassig.

4.2 Stellplatze und Tiefgaragen sind nur in den in der Planur- § 12 (6) BauNVvO
kunde als solche festgesetzten Flédchen zulassig.

Hinweis: Hier in den umgrenzten ,Fiachen fir Nebenanla-
gen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen” mit
der Zweckbestimmung ,Stellplatze und Tiefgarage” oder
nur ,Tiefgarage".

b. Niederschlagswasserbewirtschaftung . § 9 (1) Nr. 20 BauGB

5.1 Das anfallende und als unbelastet zu bewertende Oberfla-
chenwasser ist im Baugebiet selbst {iber die belebte Ober-
bodenzone, z. B. in Form von Versickerungsmulden o. a.
Versickerungsanlagen zu versickern.

In Abstimmung mit dem Eigenbetrieb der Stadt Koblenz ist
die kontrollierte Einleitung etwaiger Uberschussmengen der
0. a. Oberflachenwasser (als sog. Notiberlauf) in das of-
fentliche Kanalnetz zulassig.

h.2 Die Versickerungsanlagen sind als Griinflachen zu gestal-
ten und als solche dauerhaft zu unterhalten. Sichtbare,
technisch dominante Anlagen sind unzuldssig.

Erganzende Hinweise zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung erfolgen unter Punkt D. Hinweise zur ,Wasser-

wirtschaft".
6. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB,
' § 31 Abs. 1 BauGB
6.1 Das Baugebiet ist durch Verkehrslarm seitens der

SchlachthofstraBe mit Schallimmissionen vorbelastet, es
wurden rechnerisch Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A)
tags und bis zu 57 dB(A) nachts an den der Schlachthof-
straBe zugewandten, festgesetzten Baugrenzen (als pot.
Aussenfassade) ermittelt.

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Hauptgebauden sind fir
die Nordwest-, Slidwest- und Nordostfassaden passive
MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen.
Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrau-
men sind so auszufiihren, dass diese ein Schalldammmal
von 40 dB, erf. R'w,res fir Wohnrdume bzw. von 35 dB,
erf. R'w,res fiir Birordume (gem. DIN 4109) aufweisen.

Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung kénnen zuge-
lassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass geringere
SchallddmmmaBnahmen ausreichend sind.

"
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

2.1

3.1

3.2

Einfriedungen:

Einfriedigungen sind entlang von &ffentlichen Verkehrsfla-
chen auf eine Héhe von maximal 1,2 m begrenzt (der unte-
re Bezugspunkt ist hierbei die Oberkante der angrenzen-
den offentlichen Verkehrsflache, hier Bilirgersteig). Einfrie-
digungen sind nur in Form von Laubgehdlzhecken und/
oder Metallstab- oder Metallgitterzaunen zulassig.

An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Einfriedungen
miissen einen Abstand von mindestens 1,50 m (Bezugs-
punkt Zaunachse bzw. Pflanzabstand bei Laubgehdlzhec-
ken) zu diesen Flachen einhalten, diese Abstandsflachen
der Einfriedungen sind zu begriinen.

Dachform:

Zuldssig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis
maximal 15° Dachneigung.

Werbeanlagen:

Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung als
Eigenwerbung fiir die anséssigen Betriebe zulassig. Kom-
merzielle Fremdwerbung wird ausgeschlossen.

Folgende Werbeanlagen sind unzuléssig:

e Werbeanlagen auf Dachflachen

o Werbeanlagen, die die Gebaudedachtraufe/ Attika
Uberragen

e Werbeanlagen an Fassadenflachen ohne Fenster mit
einer Hohe / Uberspannung von mehr als zwei Ge-
schossen
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C. Landespflegerische Festsetzungen

1.1

2.1

Allgemeine Festsetzungen liber Zeitpunkt und Unter-
haltung der Pflanzungen auf privaten Flachen

Alle folgend festgesetzten Pflanzungen auf den privaten
Grundstiicken sind nach Beendigung der HochbaumaB-
nahmen (des jeweiligen Bauabschnittes) zu einem fachge-
rechten Zeitpunkt, spétestens innerhalb eines Jahres da-
nach, durchzufihren.

Die festgesetzten Pflanzungen sind in der beschriebenen
Weise (Quantitat und Qualitét) herzustellen und dauerhaft
zu unterhalten sowie bei Abgang in gleicher Qualitat und zu
einem fachgerechten Zeitpunkt, spatestens innerhalb eines
Jahres danach, zu ersetzen.

Die Verweise auf die in Punkt D. hier Anlage 2 dargestell-
ten Artenlisten stellen Artenempfehlungen dar. Diese Arten-
listen besitzen daher keinen abschlieBenden Charakter.

Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten
Baugrundstiicken

Die im Plan dargestellten und gekennzeichnete ,Fl&chen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® sind wie folgt herzustellen:

Die Flachen sind in offener Gestaltung mindestens in Form
von Landschaftsrasen (z. B. als Regel-Saatgut-Mischung
Typ RSM 7.1.2) und / oder Bodendeckern / Stauden (Arten-
liste 3) flachig zu begriinen. Innerhalb dieser Flachen sind
Einzel- und Gruppenpflanzungen von Baumen und Strau-
chern (Artenliste 1 bis 2) vorzusehen. Es sind mindestens
drei Baume aus der Artenliste 1 (Mindestqualitat als Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind.
18 — 20 cm) und 4 Straucher der Artenliste 2 zu pflanzen.

Einfriedigungen gemaB Punkt B 1.1 (hier Zdune), Zuwe-
gungen fir Radfahrer und FuBgénger und die unter Punkt
A. 3.1 ausnahmsweise zulassig erklarten Nebenanlagen
sind von der festgesetzten flachigen Begrinungsverpflich-
tung ausgenommen.
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2.2

2.3

2.4

2.5

Mit Ausnahme von nutzbaren Dachterrassen sind alle
Dachflachen vollflachig zu begriinen (mindestens extensiv,
Aufbaustarke mind. 6 cm fir die Vegetationstragschicht).

Hierbei kénnen einzelne Dachflachenbereiche oder Anla-
gen/ Einrichtungen in der Dachflache sowie Dachflachen
von Garagen und Nebenanlagen von der Verpflichtung zur
Dachbegriinung ausgenommen werden, wenn einer Be-
griinung ein zwingendes betriebliches Erfordernis entge-
gensteht und dieses nachgewiesen wird, z. B. Flachen flr
Liftungseinrichtungen, Lichtbander, Solarenergieanlagen
0. &. Nutzungen. '

Auf den privaten Baugrundstiicken ist pro angefangene
sechs oberirdische (und nicht Uberdachte) Stellplatze, zur
Beschattung der Stellplatze und daher im rdumlichen Zu-
sammenhang, ein Laubbaum der Artenliste 1 (Mindestqua-
litat als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stamm-
umfang 18 — 20 cm) in eine mind. 6 m? groBe offene Baum-
scheibe (im Sinne eines wasser- und luftdurchlassigen Be-
reiches um den StammfuB) zu pflanzen.

Nicht {iberdachte Flachen von Stellplatzen, Zufahrten (mit
Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten), Hofflachen, Terras-
sen und Wege auf dem privaten Baugrundstlck sind mit
einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung in Form
von Rasengittersteinen, Drainpflaster oder vergleichbaren
wasserdurchldssigen Befestigungen herzustelien.

Weiterhin wird auf Punkt D: Hinweise Wasserwirtschaft
hingewiesen.

Im Bereich der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® muss die Bo-
deniiberdeckung einer zuldssigen Tiefgarage mindestens
0,80 m betragen.
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D. Hinweise § 9 (6) BauGB

Altlasten / Erdarbeiten:

Das Baugebiet (hier Flurstiick 84/57 und 84/58) liegt
vollstandig innerhalb der kartierten Altablagerung 111 00
000 - 0259.

MaBnahmen in diesem Bereich sind daher im Vorfeld
mit der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz zwecks Abstim-
mung der Erfordernisse des Bundesbodenschutzgeset-
zes in Verbindung mit dem Landesbodenschutzgesetz
abzuklaren.

Archéaologie:

Im Plangebiet ist ggf. mit archdologischen Bodenfunden
zu rechnen. Archéologische Funde unterliegen gemaB
§§ 16 — 21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt flr
Denkmalpflege, Abt. Archéologische Denkmalpflege,
Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz (Telefon 0261-
73626). Der Beginn von Erdarbeiten ist dem Landesamt
mindestens 3 Wochen vorher anzuzeigen.

Kampfmittelfunde:

Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen im Plangebiet, im
Hinblick auf die starke Bombardierung von Koblenz im
2. Weltkrieg, grundsétzlich niemals vollstandig ausge-
schlossen werden. Aufgrund der starken Bombardierun-
gen auf der Flache ist (vor Beginn von Bauarbeiten) eine
praventive Absuche durch eine geeignete Fachfirma
gerechtfertigt. Sollten bei BaumaBnahmen Kampfmittel
aufgefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len. Der Fund ist der né&chsten Polizeidienststelle bzw.
der Leit- und Koordinierungsstelle des Kampfmittel-
raumdienstes, Tel.: 02606 / 961114, Mobil: 0171 / 8249
305 unverziglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die
glltigen Regeln bezlglich der allgemeinen Vorgehens-
weise bei Baugrund-, Boden- und Grundwassererkun-
dungen des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz
zu beachten.

Wasserwirtschaft:

Grundsatzlich ist § 55 Absatz 2 des Gesetzes zur Ord-
nung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit
geltenden Fassung, zu beachten.

Inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich verun-
reinigten Niederschlagwassers quantitativ und qualitativ
moglich ist, ist unter Heranziehung des Merkblattes der

By
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DWA-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser” Ausgabe August 2007, zu beurteilen.
Weiterhin ist die DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagwasser®
Ausgabe April 2005 anzuwenden. Die SGD Nord ist als
Tragerin offentlicher Belange flr die Prifung des anfal-
lenden Niederschlagswassers gemaB § 2 des Wasser-
gesetzes fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswasser-
gesetz - LWG) vom 22.01. 2004, in der derzeit gelten-
den Fassung, zu beteiligen. Gezielte Versickerungen
dirfen nur durch nachweislich kontaminationsfreies Ma-
terial erfolgen. :

Hochwasserschutz:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise
im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Mosel
(Rechtsverordnung vom 14.09.2009). Bei extremen
Hochwasserereignissen ist eine Restgefédhrdung (Uber-
flutung, Anstieg des Grundwassers bis auf Geléandeni-
veau, etc.) nicht auszuschlieBen. Entsprechende
SchutzmaBnahmen flir geplante Bauwerke, z. B. Auf-
triebssicherheit oder Flutungsvorrichtungen sind daher
vorzusehen. Der zuk(inftige Stromanschluss ist hoch-
wassersicher und auch bei Extremhochwasser gefahrios
bedienbar, anzuordnen. Das Bauvorhaben ist dement-
sprechend hochwasserangepasst auszufiihren. Die De-
tails dazu sind in den Bauantragsunterlagen darzustel-
len. Die wegen der Lage im Uberschwemmungsgebiet
fir das Bauvorhaben zwingend erforderliche wasser-
rechtliche Ausnahmegenehmigung gem. § 78 WHG er-
fordert als Nachweise in den Bauantragsunterlagen,
dass das Vorhaben hochwasserangepasst ausgefuhrt
wird, kein Retentionsraum verloren geht und Wasser-
stand und Abfluss bei Hochwasser nicht beeintrachtigt
werden.

Boden und Baugrund:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die
einschlagigen Regelwerke, z.B. die DIN EN 1997-1 und
-2, die ergédnzenden Regelungen der DIN 1054 (Bau-
grund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau;
Bodenarten, Sicherheitsnachweise flir Baugrund), DIN
4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechni-
sche Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Graben;
Boéschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) an den Bau-
grund zu beachten.

Informationen Uber das Radonpotenzial liegen im Plan-
gebiet nicht vor.

Des Weiteren wird auf die Ausflihrungen unter ,Kampf-
mittelfunde” in den Hinweisen der textlichen Festsetzung
" hingewiesen.
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Anschluss- und Benutzungszwang:

Aufgrund der §§ 24 und 27 der Gemeindeordnung fir
Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 25.09.1964
(GVBI. S. 145) hat der Stadtrat der Stadt Koblenz am
22.05.1969 eine ,Satzung der Stadt Koblenz lber die
Fernwarmeversorgung im Baugebiet Verwaltungszen-
trum 11" beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und die hierin
enthaltenen Flurstiicke befinden sich vollstandig inner-
halb des Geltungsbereiches dieser Satzung.

Es wird auf die Beachtung der MaBgaben dieser Sat-

zung, insbesondere bzgl. des dort festgelegten An-
schluss- und Benutzungszwanges, hingewiesen.
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D. Anlagen

Anlage 1: Bild 1, Erlduterung zur Textziffer A 2

MeBpunkt straBenseilige ) OKDF
T Gebaudemitie
s A ‘ [
Gewerbliche GepaAude! g i 3evyerbliche Gebau
| —Er—————— ‘ e T o et o et -
StraBe
e : Gebdudehthe straBenseitig

OKDF : Oberkante Dachhaut am First
OK ATTIKA : Oberkante Attika (Flachdach)

Die Firsthéhe wird definiert als hochster Punkt der Oberkante der Dachhaut. Die Attika ist
eine Aufkantung am Flachdachrand oder der Bereich der Gebaudefassade, die tber die
oberste Geschossdecke ragt.

Anlage 2:  Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen Teil C (Empfehlungen)

Artenliste 1: Bdume

Trauben Eiche Quercus petraea

Hain Buche Carpinus betulus

Stadt Linde Tilia cordata ,Greenspire’
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogel-Kirsche Prunus avium

Artenliste 2: Straucher

Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina

Artenliste 3: Bodendeckende Geholze und Stauden

Apfel - Rose Rosa rugosa ,Rotes Meer'
Fingerstrauch Potentilla fruticosa ,Goldteppich’
-Béschungsmyrte Lonicera pileata

Niedrige Purpurbeere Symphoricarpus chenaultii Hancock'
Frauenmantel Alchemilla mollis

Storchschnabel Geranium — Sorten

Goldnessel Lamium galeobdolon

Ausgefertigt Stadtverwaltung Koblenz

.10- Koblenz, {2 Juni 2012
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