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zum Bebauungsplan Nr. 6o fiir das Baugebiet "Im Hiittenstiick"

1. Allgemeines

1.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Reinen Wohngebiet
(WR) sind:

a) die in § 3 Abs, 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung
vom 26.11,1968 (BGB1. I S. 1237) aufgefiithrten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zulidssig (§ 1 Abs. 4 BauNVO),

b) nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig (§ 3
Abs. 4 BauNvO).

2, Garagen und Stellplidtze

2.1 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 1 e BBauG (Garagen und Stellplitze auf den Grundstiicken) oder nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG (Gemeinschaftsgaragen und -stellpldtze) enthilt,
sind Garagen und Stellplitze an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
- ausgenommen ein 5 m breiter Streifen parallel der StrafBenbegrenzungs-
linie. - zulissig. Dies gilt nicht fiir diejenigen Teile der Grundstiicke,
fir die andere Festsetzungen (z.B. als Vorgirten) getroffen sind.

2.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern g;) bis (:) bezeich-
neten Flidchen fiir Gemeinschaftsgaragen dienen zur Erfiillung der
Verpflichtung nach § 52 der Landesbauordnung - LBO - vom 15,11.1961
(GVBl. S. 229) fiir die mit den gleichen Ziffern bezeichneten Baugrund-
sticke, '

3. Festsetzungen gem, § 9 Abs, 1 Nr, 4 BBauG

3.1 Als AnschluB an die 8ffentliche Verkehrsfliche werden flir die Hausgrund-
stiicke "Im Hiittenstiick" Nr. 13, 15 und 17, die StraBe ''Im Hiittenstiick”
fir die Hausgrundstticke 7, 9 und 11, die StraBen "Im Hiittenstiick" und
"Rheinschanze'" festgesetzt. Ein Anschlufl der vorbezeichneten Hausgrund-
stilcke an den an ihrer riickwirtigen Grenze entlang fiihrenden FuBweg ist
unzulidssig.

4. Nebenanlagen und Einrichtungen gem, § 14 Abs, 1 BauNVO

4.1 Im Reinen Wohngebiet sind Werbeanlagen und Warenautomaten unzuli#dssig,

4,2 Auf den als Vorgilrten festgesetzten Flﬁcheh sind Nebenanlagen und
Einrichtungen mit Ausnahme der unter Ziffer 6.6 geregelten Einfriedigungen
grundsiatzlich ausgeschlossen,

4.3 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Buchstaben @ bis
bezeichneten Flichen dienen der Unterbringung von AbfaTlbeh#1t®rn fir

die mit den gleichen Buchstaben bezeichneten Wohngebiude.

4,4 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen iiber Standplitze
fir Abfallbehalter_(Mﬂlltonnen) enthilt, sind fir deren Unterbringung
andere als die nachstehenden Anlagen und Einrichtungen unzulidssig:

a) Nischen in den AufBlenwinden der Wohngebdude,

b) wenn es die Entfernung zur Strafle zuldBt, Nischen in den AuRenwdnden
der Garagen oder

¢c) geschlossene Standpldtze (umbaute oder iberdachte Anlagen) auf den
nicht Uberbauten Teilen der Baugrundstiicke mit Ausnahme derjenigen
Fldchen, fir die andere Festsetzungen getroffen sind,
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4.5 Antennenanlagen sind - sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden -
als Sammelanlagen flir jedes Wohngeb#dude auf dem pach zulissig.,

4.6 Filr die neu zu errichtenden Wohngebdude werden oberirdische Versorgungs-
leitungen, Leitungsmaste und #hnliche oberirdische Anlagen ausgeschlossen,
Die Leitungen filr Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

«

Festsetzungen gem. § 9 Abs, 1 Ziffer 15 und 16 BBauG

5.1 Die als Vorgidrten festgesetzten Fldchen - mit Ausnahme der Einfahrten und
Zuginge - sind als Schuckgriin anzulegen und mit Rasen in Verbindung mit
Stauden oder niedrigem Gehtlz zu bepflanzen,

5.2 Offene Standplitze filr Abfallbehiilter sind mit Gehdlz abzupflanzen.

6. Festsetzungen iiber die Huflere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieflich

der Gestaltung von Stellplidtzen, Garagenzufahrten und Einfriedigungen gem.
der Verordnung iber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplidnen vom 4.2.1969
(GVB1l., v. 26,2,1969 S. 78) '

Die nachstehenden Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung (Ziffer 6,1 bis

6.7) finden keine Anwendung, wenn und soweit die Festsetzungen in der Bebauungs-

planzeichnung oder die Festsetzungen in den Ziffern 1, bis 4. des Bebauungs-
plantextes entgegenstehen,

6.1 Fiir die HuBere Gestaltung der zweigeschossigen Reihenhausgruppen auf der
nordwestlichen und norddstlichen Seite der "Adam-Stegerwald-StraBe’ wird
im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Dicher sind als gleichschenklige Satteldicher mit einer einheit- .
lichen Neigung von 38° auszubilden.

b) Zur Belichtung des Dachraumes sind auf der Eingangsseite nur liegende
Dachfenster mit einer Glasfliche von max. einem Quadratmeter und auf
der Gartenseite Dachgauben zuldssig. Die Gesamtgaubenlinge darf je-
doch nicht mehr als die Hiélfte der Frontlidnge betragen.

¢) Die Dachneigung, Traufhdhe, das Material der Auflenwinde sowie das
Dachdeckungsmaterial sind einheitlich zu halten, wobei geringe Farb-
abstufungen der Hiuser untereinander zulidssig sind, '

6.2 Fiir die #uBere Gestaltung der zweigeschossigen Wohngebdude an der Strafe
"Im Hittenstiick" sowie an der "Rheinschanze" auf den Flurstiicken Gemarkung
Neuendorf, Flur 17, Nr. 123/4, 122/1, 121/1 und 120/1 wird folgendes
vorgeschrieben: '

a) Die Dicher sind als gleichschenklige Satteldicher mit einer Neigung
von 35 = 40° auszubilden.

b) Dachgauben sind zulissig. Die Gesamtgaubenlidnge darf auf jeder
Dachseite jedoch nicht mehr als die HHi1fte der Frontlinge des Gebiudes
betragen,

¢) Die Kombination verschiedener Gaubenformen auf einer Dachseite 1st
unzuli#ssig.

d) Die Gauben sind mit Flachdichern und architektonisch als Fensterband
ohne geschlossene Zwischenflichen zu gestalten.

e) Die Dachneigung, Traufhodhe, Gebiudetiefe, das Material der AufBienwidnde
sowie das Dachdeckungsmaterial sind bei den Doppelwohnhiusern einheit~
lich zu halten, wobei geringe Farbabstufungen der Hiuser untereinander
zuldssig sind.



6.3 Dartiber hinaus wird fur alle Wohnhiuser mit Sattelddchern noch erginzend
folgendes vorgeschrieben:

a) Drempel sind bis zu einer Hoche von 0,60 m zulissig. (Die Drempelhd&he
wird an der Aufienseite des Frontmauerwerks lotrecht gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Oberkante Sparren.)

bh) Als Dacheindeckung ist ftir die Wohngebiude Schiefer oder ein Material
in engobiertem Schieferton zu verwenden,

c) Schornsteine sind im Grundrif3 so anzuordnen, dafl sie in Firstnidhe aus
der Dachfliche heraustreten,

6.4 Bei allen Wohngebiduden diirfen die sichtbaren Sockelhshen = Hbhe OK
Erdgeschoffuflboden nicht mehr als max. 0,60 m betragen. Als Bezugshdhe
gelten die Schnittpunkte der Vorgirten mit den AuBenmauern der GebHude, -
Die Vorgdrten sind mit max, 2 % Steigung in Geb#uderichtung anzulegen.

6.5 Festsetzungen fiir die Garagen

a) Alle von auBen sichtbaren Bauteile der Garagen milssen eine nach Material
und Farbe mit der Umgebung in Einklang stehende Oberfldchenbehandlung
aufweisen. Grelle Farben sind unzulissig. Filr die Garagen sind Flach-
ddcher vorgeschrieben,

Die Bautiefe von Garagen (AufenmafBe von Eingangsfront bis einschliefilich
Garagenrtiickwand) darf 8 m nicht iberschreiten.

Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmdfiger Bauweise bzw. in einer
von der ilbblichen Garagenbauweise abweichenden Form oder Art sind
unzulissig (z.B. Wellblechgaragen, Rundgaragen oder Zeltgaragen). Dies
gilt auch fiir Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden
werden (z.B. Klappgaragen),

b) Doppel-~, Reihen- und Gruppengaragen sowie Garagen, die auf den
Grundstiicksgrenzen aneinandergebaut werden, sind #duferlich einheitlich
zu gestalten. Sie haben die gleiche Bauflucht, ~tiefe und -hthe
einzuhalten. Auch die Flidchen vor diesen Garagen (Zu- und Abfahrten)
sowie die Flidchen von Garagenh®fen und Garagenstrafen sind in Material
und Farbe einheitlich zu gestalten. Sie diirfen nicht durch Absperrungen
(Z4dune, Mauern) und #hnliche Einrichtungen abgetrennt werden.

c) Fir die in Doppel~-, Reihen- oder Gruppengaragen zusammengefafiten Garagen
(Gemeinschaftsanlagen usw.) und auf den Grundstiicksgrenzen aneinander-
gebaute Garagen mehrerer Beteiligter werden als verbindliche AuflenmaRe
die Hohe mit 2,40 m und die Tiefe mit 6 m festgesetzt und fur die
Vorflichen (Zu- und Abfahrten) Garagenhdfe und Garagenstrafien - 6.5 b)
Satz 3 - wird die Befestigung mit Betonformsteinen bestimmt. Dies gilt
nicht, wenn sich alle Beteiligten einschliefliich der Grundsticks-
eigentiimer Uber eine den gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes entsprechende einheitliche Gestaltung der Stellplitze einigen
und sich durch eine der Bauaufsichtsbehérde abzugebende unwiderrufliche
schriftliche Erkldrung verpflichten, diese durchzufihren,

d) Die Festsetzungen der Ziffer 6.5 a) - c) gelten auch fiir Nebenriume
und Zubehoranlagen von Garagen (§ 1 Abs, 3 der RGaO in Verbindung mit
§ loo Abs. 2 Nr, 1 LBO),

6.6 Vorgirteneinfriedigungen sind strafenseitig nur in einer Hohe bis zu 1,0 m
als Hecken oder bepflanzte JHgerziune zulissig.,

6.7 Werbeanlagen und Warenautomaten sind, auch wenn sie keine Nebenanlagen im
Sinne der Ziffer 4.1 sind, im Reinen Wohngebiet ausgeschlossen. Werbean-
lagen jeder Art sind an und auf den Dichern, im Bereich der oberen
Geschosse sowie Giebelwerbungen ebenfalls nicht zul#dssig.

Koblenz, den 14, Januar 1974 Der Oberbirgermeister
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