Textliche Festsetzungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 61 a fiir den Bereich
Karl-Russell-Strasse, Koblenz-Liitzel ‘

1.1

3.1

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verb. m. § 1 Abs. 5 u. 6
BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

a) Das in dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan festgesetzte allgemeine Wohngebiet
(WA) dient vorwiegend dem Wohnen (Neubau: "Betreutes Wohnen")

b) Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und nicht stérende Hand-
werksbetriebe, '

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

c) Ausnahmsweise zuldssig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften.

d) Indem in der Vorhaben- und ErschlieRungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 der BauNVO i. d. F. vom 01. 06.1993 aufge-
flhrten weiteren Ausnahmen nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes und nicht zulassig.

Garagen und Stellplitze

Der Stellplatzbedarf ist in der geplanten Tiefgarage unterzubringen. Die im Vorhaben- und

ErschlieBungsplan gekennzeichneten oberirdischen Stellplatze sind als Besucherstellplat-
ze gedacht.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemiR § 14 Abs. 1 BauNVO
Auf den Flachen mit Pflanzbindung sind Nebenanlagen grundsétzlich unzulassig.

Auf den dbrigen, nicht (iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen zuldssig, soweit deren
umbauter Raum einen Inhalt von 20 m? nicht (iberschreitet.

Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 0,90m Durchmesser sowie andere
Antennen, die nicht dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen solche Antennen zugelassen werden, wenn sie einschl. des
Mastes eine Hohe von 8,0 m (iber Geldndeoberflache nicht (iberschreiten.
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4.1

5.1
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Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die nicht bebaubaren Grundstticksflachen, mit Ausnahme der Einfahrten und

Zugéange, sind als Griinflachen anzulegen. Eine Versiegelung dieser Pflanzflachen mit
Asphalt, Platten, Beton etc. ist unzuléssig.

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 (4) BauGB
i.V. m. § 86 Abs. 1 LBauO

Fir die duBere Gestalt von Gebauden im allgemeinen Wohngebiet wird im einzelnen fol-
gendes vorgeschrieben:

a)

Décher sind als gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von max. 45 Grad
zulassig. Die Mindestdachneigung muR 35 Grad betragen.

Fir die mit FD (a) gekennzeichnete Nutzungseinheit im Bereich des Nachbar-
schaftszentrums ist ein Flachdach zulassig.

Fir die mit ZD (a) gekennzeichnete Nutzungseinheit im Bereich des Nachbar-
schaftszentrums ist ein Zeltdach zulassig.

Drempel bis zu einer Héhe von 0,60 m sind zulassig. Die Drempelhéhe wird an der
AuRenseite des Frontmauerwerkes lotrecht bis Oberkante Sparren gemessen.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind 2ulassig.

Alle geneigten Dacher sind mit einer harten Bedachung auszufiihren. Zugelassen sind
nur Schiefer und schieferfarbene Materialien.

Schornsteine sind im GrundriR so anzuordnen, daf sie in Firstndhe aus der Dach-
flache austreten.

Antennen fir Rundfunk- und Fernsehempfang einschl. Parabolantennen mit Reflek-
torschalen bis zu einem Durchmesser von 0,9 m, soweit sie nicht im Dachraum unter-
gebracht werden, sind als eine Anl ge fir jedes Wohngebéude auf dem Dach zu-
lassig. '

g) Der Sammelplatz fUrﬂééi(behélter ist optisch abzuschirmen bzw. einzugriinen.

Zulassige GeschoRflachen

Auf die zuldssige GeschoRfiache ist nur die Fliche der Vollgeschosse anzurechnen (§ 20
Abs. 3 Satz 1 BauNVO).
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7.1

7.2

7.3
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Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
(§9(4)BauGBi. V. m. § 86 (6) LBauO und § 17 LPfIG)

Mit Ausnahme der Tiefgaragenzufahrt sind Wege- und sonstige Belagsflachen, sofern die
Héhenverhéltnisse es erlauben, so anzulegen, daB das Oberflichenwasser flachig in
Vegetationsfiachen abflieRen kann und dort durch die belebte Oberbodenzone zur Ver-
sickerung gebracht wird.

Die nicht (berbauten und nicht befestigten Grundstiicksflichen sind dauerhaft zu
begriinen und extensiv zu pflegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20,25 a und b BauGB und §8
a Abs. 1 Satz 4 BNatschG)

Allgemeine Festsetzungen

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten nach DIN 18 915 zu sichemn und einer
nachhaltigen Folgenutzung zuzufiihren.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind auler den erforderlichen Erschlie-
RBungswegen zu begriinen und dauerhaft als Griinfliche zu unterhalten.

Die Durchfiihrung der griinordnerischen MaRnahmen muR spétestens in der auf den Bau-

beginn folgenden Vegetationsperiode bzw. nach Fertigstellung der Hochbauten, Hof- und
Wegeflachen erfoigen.

Neupflanzung von Laubbiumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan gekennzeichneten Standorten sind
Laubbdume 1. bzw. 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflan-
zen, zu erhaiten und auf Dauer zu pflegen. Ausgefallene Bidume sind zu ersetzen.

Sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die im Vorhaben - und ErschlieBungsplan gekennzeichneten Flachen sind zu begrinen
und dauerhaft als Wohnumfeldbegriinung zu erhalten. Mindestens 30 % dieser Flachen
sind als Pflanzflachen, gegliedert durch Einzelstraucher, Strauchgruppen und Heister,
Mindestqualitat 2 x v, 100/1 50, anzulegen.

Nicht bepflanzte Flichen sind als Rasenfiichen herzustellen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Zuléssig in diesen Flachen sind auRerdem:
untergeordnete ErschlieBungswege sowie
Nebenanlagen und Einrichtungen wie unter Ziffer 3 benannt.
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7.4 Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB)

Die It. Planzeichenverordnung gekennzeichneten Einzelbdume und Vegetationsflachen im
Umfeld der vorhandenen Bebauung sind durch artgerechte extensive Pflegemanahmen
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehélze sind zu ersetzen.

7.5 Bepflanzungen im Bereich Mittelweiden (externe AusgleichsmaRnahmen)

Die in der Plananlage Nr. 1 des landespflegerischen Planungsbeitrages festgesetzte Fla-
che ist mit insgesamt 27 grolRkronigen Laubbdaumen 1. bzw. 2. Ordnung
(Mindeststammumfang 18/20 cm) zu bepflanzen. Die Festiegung der Einzelstandorte

erfolgt in der Ortlichkeit. Die gepflanzten B&ume sind artgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhaiten.

Die Plananlage Nr. 1 wird hiermit zum Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes erklart.

Hinweise

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen hinsichtlich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung enthalt DIN 18915.

Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Fldchen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz "Grenzabstande fiir Pflanzen" zu beachten.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzbestinden
und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten".

Ergénzungen'

4. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig ein Gebot oder Ver-
bot dieser Satzung oder einer aufgrund dieser Satzung ergangenen vollzieh-
baren Anordnung zuwider handelt (§ 24 Abs. 5 Gemeindeordnung Rhein-
land-Pfalzi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 213 BauGB).

Ausgefertigt:

Koblenz, {8 AlG. 1398
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