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1. Anlass der Planung

Die Stadt Koblenz beabsichtigt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Schulgebiet
BeatusstralRe®. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Gelande der Gartnerei
Rickenbach mit dem dort gelegenen Wohnbaugrundstiick sowie Teile der angrenzenden o6f-
fentlichen Verkehrsflachen. Ein Teilbereich des bestehenden Gartnereibetriebs soll umgenutzt
werden.

Ziel der Bebauungsplandnderung ist die Etablierung eines Lebensmittel-Discountmarkts mit
max. 1.200 m?2 Verkaufsflache und einzelhandelsnaher Dienstleistungen zur Stadtteilnahver-
sorgung, kombiniert mit der Neuanlage von zentrumsnahem Wohnraum. Uber dem Discount-
markt soll eine mehrgeschossige Wohnbebauung realisiert werden.

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 69 Baugebiet ,Schulgebiet Beatusstrae* aus dem Jahr
1968 setzt im betroffenen Geltungsbereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Schule” sowie, im Bereich der Beatusstralie, 6ffentliche Verkehrsflachen fest. Von einer
Entwicklung der betroffenen Flache als Schulstandort wurde aufgrund zwischenzeitlich erfolg-
ter anderweitiger (Standort-)Planungen und Umsetzungen Abstand genommen. Bereits zur
Bebauungsplanaufstellung von 1968 stellt sich der Geltungsbereich bis heute als gewerblich
genutzte Gartnereibetriebsflache dar.

2. Erfordernis der Planung

Das Planungserfordernis ist insbesondere mit dem Belang einer Starkung der Nahversor-
gungssituation im Stadtteil Goldgrube zu begriinden. Hiermit§ 1 (6) Nr. 8 a Rechnung getra-
gen, nach der die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevoélkerung zu berlcksichtigen sind.

Zudem werden mit der Planung die Ziele und Entwicklungspotenziale aus der beschlossenen
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes von 2016 umgesetzt, nach der Ansiedlungsmag-
lichkeiten fir einen zeitgemalien Lebensmittelmarkt im Stadtteil Goldgrube verwirklicht werden
sollen. Hiermit wird dem Erfordernis des 8 1 (6) Nr. 4 entsprochen, der u. a. die Fortentwicklung
vorhandener Ortsteile und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zum Ziel hat.

Durch die Entwicklung einer Sonderbauflache ,Nahversorgungszentrum +Wohnen® sowie der
Entwicklung von Wohn- und Mischbauflachen sollen des Weiteren die Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung nach § 1 (6) Nr. 2 BauGB befriedigt werden. Demnach ist die Befriedigung der
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlke-
rungsentwicklung eine der zentralen Aufgabe der kommunalen Bauleitplanung. Mit der vorlie-
genden Planung soll insbesondere der Bedarf nach innenstadtnahem Wohnraum Rechnung
getragen werden.

Daruber hinaus dient die Bebauungsplananderung der Sicherung eines bereits vorhandenen,
das Wohnen nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetriebs.

Zur Begrindung des stadtebaulichen Erfordernisses lassen sich entsprechend den o.a. Be-
langen folgende Argumente anfuhren:

e Umsetzung der regionalplanerischen Vorgaben, wonach die Stadt Koblenz mit der
zentralortlichen Funktion eines Oberzentrums belegt ist. Geméal: dem ROP Mittelrhein-
Westerwald haben die stadtebauliche Innenentwicklung, Wohnungsmodernisierung,
stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes bei der weiteren
Siedlungsentwicklung Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen im Auf3enbereich.
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Auch im Hinblick auf die demografische Entwicklung wird das Thema der Innenent-
wicklung zunehmend bedeutsam. Im vorgesehenen Plangebiet bieten sich hierfir ge-
eignete Potenziale, wie die gegenstandliche Bauleitplanung belegt.

Neue Wohnbauflachen innerhalb des innerstadtischen Siedlungsraums der Stadt Kob-
lenz werden dringend bendotigt.

Derzeit verfugt der Stadtteil Goldgrube Uber keine nennenswerten Einzelhandelsfla-
chen. Durch die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittel-Discountmarktes kann
die Grundversorgung mit Gutern des kurzfristigen Bedarfs im Stadtteil Goldgrube we-
sentlich verbessert werden.

Mit der Umsetzung der Planung kann eine Verbesserung der ful3- und radwegemalsi-
gen Anbindung an das wohnbaulich gepragte Umfeld erreicht und im Zusammenhang
mit dem vorhandenen Ful3- und Radwegenetz und der glnstigen Lage des Plangebiets
an verkehrstechnischen Verbindungsstrecken planungsrechtlich vorbereitet werden

3.  Verfahrensverlauf
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans 15.12.2017
Bekanntmachung des Beschlusses in der Rhein-Zeitung 25.01.2018
Konzeptionsbeschluss und Beschluss uber die Beteiligung 27.11.2018

nach 88 3(1) und 4(1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB:

Einladung zur Burgerversammlung in der Rhein-Zeitung 21.12.2018
Birgerversammlung in der Berufsschule Technik, Beatusstral3e 09.01.2018
143-147
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 31.01.2019
Entwurfs- und Offenlagebeschluss 25.10.2019
Offenlage gemal 88 3 Abs. 2 u. 4 Abs. 2 BauGB
Veroffentlichung in der Rhein-Zeitung 09.12.2019
Offenlage vom 17.12.2019 bis
28.01.2020
Satzungsbeschluss Bebauungsplan 04.06.2020
Bekanntmachung des Bebauungsplans 14.09.2020

4.  Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Umweltprifung und des Umweltberichts wurden fir den Bebauungsplan fol-

gende umweltrelevante Fachgutachten erstellt bzw. herangezogen:

Gutachten Untersuchungsgegenstand

SWECO GmbH, Koblenz: Fachbeitrag Artenschutz zum  Uberpriifung und Einschatzung zum Vorkommen re-
Bauvorhaben im ,Schulgebiet Beatusstrale” / Koblenz: levanter Arten und deren (potenziellen) Lebens- im

Gelénde Gartnerei Rickenbach, Koblenz, November Eingriffsbereich.
2019
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Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies: Schalltechnisches
Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 69 ,Schulgebiet
Beatusstrae, 4. Anderung“ der Stadt Koblenz, Boppard-
Buchholz, 17.09.20109.

Immig Viehmann — Geo- und Umwelttechnik: ,Koblenz,
BeatusstralRe 52, Neubau Wohnanlage mit Markt; Bau-
grunderkundung und geotechnische Beratung — Geo-
technischer Bericht nach EC 7; Koblenz, 17.12.2018.

Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung (GMA): Gut-
achten zur Fortschreibung des kommunalen Einzelhan-
delskonzepts fir die Stadt Koblenz, Kéln, Februar/Sep-
tember 2016

SPACETEC Steinicke und Streifeneder GbR, Freiburg:
Stadtklimauntersuchung Koblenz, Freiburg, Juni 1997.

Stadt Land plus GmbH; Umweltbericht zur FNP-

Anderung, Boppard-Buchholz, Februar 2020

5.  Abwagungsvorgang

Uberpriffung eines zum Abriss vorgesehenen
Wohnhauses auf (iberwinternde) Fledermause, fer-
ner (alte) Brutvogel-Nester und Kot-, Fral3- und Nut-
zungsspuren sowie auf Eignung als Lebensstétte
gesetzlich geschitzter Arten (Fort-pflanzungs- und
Ruhestatte i. S. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG);

Uberpriifung des Gartnerei-Areals auf relevante Ha-
bitate und Strukturen;

Analyse der artenschutzrechtlichen Betroffenheit;

Darstellung von Konflikten und MaRBnahmen zur
Konfliktvermeidung- bzw. —minderung und zum Aus-
gleich zu erwartender Beeintrachtigungen.

Prufung, ob durch die gewerblichen Nutzungen in-
nerhalb des Plangebietes die in der Nachbarschaft
bzw. den geplanten Wohnungen geltenden Immissi-
onsrichtwerte eingehalten werden;

Bewertung und Ermittlung der im Plangebiet zu er-
wartenden Gerduschimmissionen durch ein nahe
gelegenes Freizeitgelande;

Berechnung der zu erwartenden Gerdusche durch
den o6ffentlichen StraBenverkehr innerhalb des Plan-
gebietes;

Erarbeitung von Anforderungen zum Schutz gegen
AuBenlarm.

Baugrunderkundung fiir den geplanten Lebensmit-
tel-Verbrauchermarkt, Abfalltechnische Einstufung
der Aushubbdden nach LAGA TR Boden und DepV;
Beurteilung der allg. Versickerungsfahigkeit, Bau-
grundbeurteilung.

Untersuchung des Standorts beziglich der Eignung
zur Ansiedlung eines grof3flachigen Verbraucher-
marktes.

Detaillierte Erfassung und Darstellung der lokl- und
regionalklimatischen Verhéltnisse fur die Stadt Kob-
lenz zur frihzeitigen Einbeziehung klimatischer Be-
lange in die Bauleitplanung

Ermittlung der naturrdumlichen Planungsgrundla-
gen,

Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung,

Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen,

Gegenliberstellung von Eingriff und Kompensations-
maflnahmen,

Beschreibung und Bewertung der Prifergebnisse
bezuglich der Umweltbelange,

Beschreibung von UmweltmalRhahmen,
Zusammenfassende Darstellung der erheblichen
Umweltauswirkungen und des Umgangs mit den
Umweltbelangen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der Betei-
ligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB wurden von Birgern folgende Anregungen zu
umweltrelevanten Belangen vorgetragen, die das Plangebiet betreffen:
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Verfahren nach 8§ 3 (1) BauGB:

Es wurde um Bericksichtigung gebeten, dass die Mehrbelastung fur die Schaefferstral3e so
gering wie moglich gehalten wird, in dem z. B. eine ErschlieBung des allgemeinen Wohnge-
biets im nordéstlichen Plangebiet tGiber den Parkplatz des Discounters erfolgen soll. Der Anre-

gung wurde gefolgt.

Verfahren nach 8§ 3 (2) BauGB:

Im Folgenden werden die von der Burgerschaft gedufRerten Anregungen und Bedenken und
die Art ihrer Berlicksichtigung tabellarisch gegentbergestellt.

Anregungen und Bedenken

Die bestehende Wohn-und Lebensqualitat
der unmittelbaren Anlieger im Bereich des
geplanten Nahversorger-Projekts kdnnte
aufgrund nachteiliger Folgewirkungen verlo-
ren gehen

Es wurden Bedenken bzgl. Verschattungs-
wirkungen und Durchliftungseinschrankun-
gen durch die geplanten Gebaudehdhen ge-
aulert

Es wurden Bedenken bzgl. Larmeinwirkun-
gen durch Ful3gédnger sowie motorisierten
Zweiradverkehr gedul3ert, der den Lebens-
mittel-Discountmarkt aus nérdlicher Rich-
tung Uber die verlangert Dietzstral3e erreicht.

Es wurde um eine bauliche Veranderung der
Einfahrt des Garagenhofs in die Dietzstralie
gebeten.

Art der Berucksichtigung in der Bauleit-
planung

Die Erschlieung des gesamten Planbe-
reichs erfolgt von der Beatusstral3e aus, um
Larmeinwirkungen durch Liefer- Kunden-
und Anliegerverkehr weitest moglich zu be-
grenzen. Der Bebauungsplan lasst keine un-
zumutbaren bzw. rechtlich unzulassigen
Auswirkung auf nachbarschiitzende Belange
erkennen.

Den Bedenken wurde nicht entsprochen, da
sich die mdglichen Gebdudehthen an den
derzeitigen Bestand orientieren, die erforder-
lichen Grenzabstande eingehalten und eine
unzumutbare Beeintrachtigung der Belich-
tungs-/ Bellftungs-/ Besonnungsverhalt-
nisse fur die vorhandene Nachbarschaft
nicht erkennbar war.

Den Bedenken wurde nur teilweise gefolgt.
Die ErschlieBung des vorhandenen Gara-
genhofes sowie des Spiel- und Bolzplatzes
muss aus rechtlichen Grinden erhalten blei-
ben.

Gemal den Festsetzungen des Bebauungs-
plans sind die Ful3-/Radwege innerhalb des
Plangebiets nur fur (motorisierte) Wartungs-/
Reinigungsfahrzeuge befahrbar, nicht fur die
motorisierte  Offentlichkeit. ~Stadtebaulich,
verkehrsplanerisch,

soziologisch und okologisch ist die ful3-/ rad-
laufige Erreichbarkeit eines Nahversorgers
zu begrifRen, welche von verschiedensten
Altersgruppen sowie mobilitatseinge-
schrankten Bevdlkerungsteilen deutlich bes-
ser genutzt werden kann und stattdessen
keinen Fahrzeugverkehr auslost.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da der be-
stehende Ausbau/Fahrbahnquerschnitt der
vorhandenen Garagenhof-/Spielplatz-/ Bolz-
platzerschlieBungsflache keinen  Haupt-
durchfahrts- oder HaupterschlieBungscha-
rakter aufweist, welcher hochfrequentiert
und zlgig befahren oder uneingeschréankt
beparkt werden kann. Aktuell sind keine Be-
eintrachtigungen oder Gefahrenstellen im
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Es wurden Bedenken hinsichtlich Larmein-
wirkungen durch Liefer- Kunden- und Anlie-
gerverkehr sowie durch den Betrieb des
Marktes und der Wohnungen geauf3ert.

Es wurden Bedenken erhoben, dass die Ge-
sundheit spielender Kinder und der Anwoh-
ner durch den Schadstoffausstol? riickwarts
einfahrender LKW geféhrdet seien.

Es wurde die Frage nach der baurechtlichen
Zulassigkeit hinsichtlich der Abstandsfla-
chen zu den angrenzenden Grundstiicken
gestellt.

Bereich der GaragenhoferschlieBung be-
kannt.

Der Anregung wurde gefolgt. Zur Minimie-

rung der Gerauscheinwirkungen wurden fol-

gende Malnahmen werden auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt
bzw. ergehen als Auflagen im Rahmender

Baugenehmigung.

- Einhausung der Unterbringung der Ein-
kaufswagen sowie deren larmarme Aus-
fuhrung,

- Zufahrt zu den geplanten Wohnungen tber
dem Verbrauchermarkt (SO) und an der
Schaefferstral3e im nordwestlichen Plan-
gebietsbereich (WA) durch eine gemein-
same Tiefgarageneinfahrt westlich des
SO, welche von der Parallelfahrbahn der
Beatusstraflde erschlossen wird,

- Uberdachung der Abfahrtsrampe, der Zu-
fahrtsbereiche sowie der aufRerhalb der
Tiefgarage angeordneten Pkw-Stellplatze
fuir Anwohner,

- Ausfuihrung von Garagentoren, Schacht-
und Rinnenabdeckungen etc. in larmarmer
Bauweise,

- Begrenzung der Schallleistungen von haus-
technischen Anlagen wie Luftungen, Kili-
maanlagen, Kihlungen, Heizanlagen u. &,

- Erteilung einer Auflage im Rahmen der
Baugenehmigung zu den Anlieferungszei-
ten (ausschlieBlich zwischen 6:00 Uhr und
22:00 Uhr).

Laut schalltechnischem Gutachten sind au-
Berhalb des Bebauungsplan-Geltungs-be-
reichs keine durch das Vorhaben bedingten,
unzulassigen Gerauschpegel zu erwarten.
Unter Berlcksichtigung der im Bebauungs-
plan festgesetzten MaBhahmen und der im
Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen-
den Auflagen ist die Bauleitplanung aus
schalltechnischer Sicht realisierbar.
Der Anregung wurde aufgrund der Ausris-
tung der LKW mit einem effektiven Abgasrei-
nigungssystem, welches den neuesten Ab-
gasnormen entspricht, nicht gefolgt. Erhebli-
che, unzumutbare oder gesundheitsgefahr-
dende Belastungen durch LKW-Abgase sind
bei den hier anfallenden Anlieferungsvorgén-
gen daher auszuschliel3en

Es konnte dargelegt werden, dass die erfor-

derlichen Grenzabstdnde durch den Rah-

men, den der Bebauungsplan vorgibt, einge-
halten werden.
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Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB sowie der Beteili-
gung der Behdrden nach § 4 (2) BauGB wurden folgende Anregungen zu umweltrelevanten
Belangen vorgetragen, die das Plangebiet betreffen:

Stellungnahmen zu den Schutzgutern Tiere und Pflanzen:
Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden keine Anregungen zum Schutzgut vorgetragen.

Stellungnahmen zum Schutzgut Wasser und Boden:

Das Amt fir Umwelt/Altlasten und Wasserrecht der Stadt Koblenz hat mit Schreiben vom
11.12.2019 und vom 19.12.2018 darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Randbereich
auf einer Flache der enem. Militareffektfabrik Falckenburg & Richter liegt. Des Weiteren liegt
im Randbereich eine verifizierte Industrie- und Gewerbeflache aus MTKLA. Altablagerungen
seien im Gebiet nicht registriert; ein Altlastenverdacht liegt nicht vor. Mit Funden von Kampf-
mitteln im Plangebiet miisse gerechnet werden.

Die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Kob-
lenz, hat mit Emails vom 28.01.2020 und vom 15.01.2019 auf die Klarung der Situation be-
zuglich der Oberflachenentwasserung des Plangebiets sowie der Schmutzwasserbeseitigung
und auf Gefahren im Zusammenhang mit Starkregenabflliissen hingewiesen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz, empfiehlt mit Fax vom 06.02.2019 ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen flr Neubauvorhaben oder gréf3ere An- und Umbau-
ten. Die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) seien
bei Eingriffen in den Baugrund zu berticksichtigen.

Den Ausfuihrungen der Behérden zum Themenkomplex Wasser / Boden wurde durch Auf-
nahme entsprechender Hinweise in den Textfestsetzungen (,Altlasten®, ,Kampfmittelfunde®,
,Beachtung von DIN-Normen*, ,Starkregenvorsorge®) sowie Festsetzungen (,Ruckhaltung und
gedrosselte Ableitung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers®) gefolgt. Ein
Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept wurde erarbeitet und mit der Stadt Koblenz ab-
gestimmt. Die Ergebnisse eines dem Bauleitplanverfahren zugeordneten Baugrundgutachtens
wurden in der Begriindung dargestellt. Orientierende Bodenuntersuchungen der noch nicht
untersuchten Bereiche des Plangebiets sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durchzufuhren.

Stellungnahmen zum Schutzgut Landschaftshbild / Ortsbild:

Die Initiative Baukultur fir das Welterbe Oberes Mittelrheintal hat um Berticksichtigung des
Leitfadens Farbgestaltung der Initiative Baukultur im Welterbe Oberes Mittelrheintal gebeten.
Ferner wurde aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Denkmalzone Griinflache ,Hauptfriedhof*
der Stadt Koblenz angeregt, im geplanten Sondergebiet die Anzahl und Grél3e der Werbean-
lagen so gering wie moglich zu halten.

Den Anregungen wurde gefolgt, in dem ein entsprechender Hinweis zur Fassadengestaltung
und zu Werbeanlagen in die Hinweise der textlichen Festsetzungen aufgenommen wurden.
Zudem wurden reglementierende Festsetzungen zu ,Werbeanlagen® in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Stellungnahmen zum Schutzgut Klima/ L uft:

Im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme zur Flachennutzungsplan-Anderung des
Bereichs an der BeatusstralRe hatte die obere Landesplanungsbehérde dargelegt, dass die
Stadt Koblenz innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets besondere Klimafunktion® liegt und daher
erhdhte Anforderungen an klimaschiitzende Belange im Rahmen der Bauleitplanung gelten.

Die Anregung wurde dahingehend berucksichtigt, dass klimatische Ausfiihrungen bzw. Mal3-
nahmen bereits im Rahmen des Klimaatlasses der Stadt Koblenz bzw. im Rahmen des stadt-
klimatischen Gutachtens der Fa. Spacetec getroffen bzw. beachtet wurden. MaRnahmen des
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Klimaschutzes (Dach- und Fassadenbegriinung, Baum- und Strauchpflanzungen, Méglichkeit
zur Nutzung erneuerbarer Energien in Form von Fotovoltaikanlagen) wurden als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stellungnahmen zum Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Wohlbefinden:
Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden keine Anregungen zum Schutzgut vorgetragen.

Stellungnahmen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter:
Die GDKE hat darauf hingewiesen, dass der Planungsbereich als archaologische Verdachts-
flache eingestuft wird.

Daraufhin wurde ein entsprechender Hinwiese in die textlichen Festsetzungen aufgenommen,
dass der Baubeginn rechtzeitig anzuzeigen ist und dass die vor Ort beschaftigten Firmen Uber
den archologischen Sachverhalt zu informieren sind.

6. Begrundung der Auswahl der Planung aus den in Betracht kommen-
den, anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Bei der Planungsflache handelt es sich um ein Gebiet, in dem eine Innenentwicklung durch
die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes forciert werden soll. Im Rahmen des GMA-
Einzelhandelsgutachtens der Stadt Koblenz wurden Mdglichkeiten zur Ansiedlung eines zeit-
geméaRen Lebensmittelmarktes im Stadtteil Goldgrube untersucht. Ergebnis der Untersuchung
war, dass die im vorliegenden Bebauungsplan Uberplante Potenzialflache der Gartnerei Ri-
ckenbach als Flache mit der héchsten Eignung im Stadtteil erkannt wurde. Der Standort ist
geeignet, um die Nahversorgungssituation im Stadtteil Goldgrube im Nahrungs- und Genuss-
mittelsektor zu verbessern.

Daruiber hinaus eignet sich die Flache fur die weitere Entwicklung von Wohnbauflachen, da
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung in attraktiver Lage mit guter Nahversorgungssituation
— unter Verzicht der Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen ermoéglicht werden kann.

Angesichts dieser Mdglichkeiten sowie der Untersuchungsergebnisses des Einzelhandelsgut-
achtens wurde im Rahmen der Bebauungsplananderung auf eine weitergehende Priifung von
Alternativstandorten verzichtet.

Zwar gibt es innerhalb des Plangebiets Mdglichkeiten einer anderen Anordnung der Bau-fla-
chen, es bestehen jedoch keine Alternativen zur vorgelegten Planung, die geeignet wéren, die
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® we-
sentlich zu minimieren. Das Sondergebiet wurde bewusst in den Osten des Plangebiets gelegt.
Die Errichtung der Laderampe ist an der 6stlichen Gebietsgrenze vorgesehen, um maégliche
Stoérungen von Anwohnern weitest mdglich zu reduzieren.

Urspringlich war die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes tiber die an der westlichen
Grenze des Anderungsbereichs gelegene ,Schaefferstraie” vorgesehen. Zur Minimierung der
Larm- und Verkehrsbelastungen fur die dortigen Anwohner wurde die Zufahrt fur alle kiinftigen
Bewohner des Anderungsbereichs so geplant, dass sie von der Beatusstrae bzw. iiber deren
Parallelfahrbahn erfolgen kann.

Unter Zugrundelegung der Rahmenbedingungen bestehen unter Berticksichtigung der Pla-
nungsziele auch bezlglich der inneren Strukturierung des Geltungsbereiches somit keine
grundséatzlichen Alternativen.



