Begrindung

zum Bebauungsplan Nr, 71 a fiir das Baugeblet "Flugfeld harthauce"
(I. Bauabschnitt) -

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Koblenz aufgestellt. Der Bebauungsplan
soli die bau- und bodenrechtlichen Voraussetéungen fir eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung schaffen. '

Der Bebauungsplan umfasst den I. Bauabschnitt der vorgesehenen
Bebauung des Flugfeldes Karthause. In die sem Gebiet wird die
Erschliessung und Neuordnung des Grund und Bodens von dem Eigen-
" tumer, der Deutschen Bau- und Grundstiicks AG, Bonn, durchgefiihrt,

Die Brschliessung erfolgt durch eine Haupterschliessungsstrasse,
die im Siiden in Form eines niveaufreien Knotens an die B 327
und im Norden an die lMoselweisser Hohl angebunden wird.

Von dieser Haupterschliessungsstrasse filhren als Stichstrassen
ausebildete Wohnstrassen in die einzelnen Wohnbereiche., An den
Wohnstrassen liegen die 6ffentlichen Parkplitze bzw., die Stell-
pldtze sowie die in Gruppen angeofdneten oberirdischen Garagen
der Einfamilienhduser. Von den Wohnstrassen sind ausserdem durch
Zufahrtsrampen die unterirdischen Sammelgaragen der lMehrfamilien-

hiuser 2zu erreichen.

-

Fur jedes Binfamilienhaus ist eine Garage und fiir jede Wohnung
ein Park- bzw. Stellplatz vorhanden.

Konsequent getrennt von den Verkehrsstraésen sind die Fusswvege
gefihrt. An den Stellen, wo diese Vege die Haupterschliessungsf
strasse kreuzen, sind Fussgingerbriicken vorgesehen, die eine
gefahrlose Uberquerung der Stras. e ermdglichen,

Der Anschluse an die “ffentlichen Verkchrsmittel erfolgt . durch
eine Verldngerung der bestehenden O-Buslinie auf der B 327 bis
an das im Siliden geplante Sportgeldnde. Die Anordnung der Halte-
stellen erfolgt im Rahmen des Geéamtplanes. Bei Bedarf wird die
O-Buslinie durch iiber die Moselweisser Hohl laufende Omnibus-
linien erginzt.
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Die weitesten intfernungen innerhaldb des Baugebietes sind

zu Fuse in 10 Iiinuten zu bewdltigen,

Die Struktur der Wohnbebauung ist als Ausschnitt der Gesamt-
planung fiir die Bebauung des Flugfeldes Koblenz-Karthause

zu betrachten. Lingeschossige Gartenhofh#iuser, zweige=-
schossige Einfamilienreihenhduser und dreigeschossige Mehr-
familienh8user sind zu Gruppen zusammengefasst, in denen

den Bewohnern ein intimer Lebensbereich gegeben wird. Durch
Anordnung ciniger sechs—- und neungescho:siger Mehrfamilien-
hduser an stiddtebaulich und topographisch markanten Stellen
werden die notwendigen Akzente gesetzt, '

Fir die ein- und zweigeschossigen BZinfamilienhfuser besteht .
fiir die Bautriger Verkaufsauflage. '

In dem von diecem Beha ::ingsplan erfas:ten Gebiet werden
voraussichtlich etwa 2 100 ilenschen wohnen.

Pir die Versorgung der Bewohner mit den Gilitern des tag-
lichen Bedarfs ist eine Ladengruppe vorgesehen. HNach Fértig—
stellung des Haupteinkaufszentrums, das in den nachfolgenden
Bauabschnitten errichtet wird, ist dann auch die Versorgung
nit Gitern des mitliel- und langfristigen Bedarfs sicherge-
stellt.

Bs wird ebenfalls Sorge ¢etragen, dass die Gemeinschafts-
einrichtun:en, wie {ichulen, Kirchen, Kindergidrten und
sons tige kulturelle winrichtun:cen, in den nachfol;enden
Bauabschnitten errichtet werden.

Die Dimensionierung und 4nordnung der Kinderspielpliédtze
wird nach den lichtlinien des "Goldenen Planes der emeinden"

erfolgen.

Zu den Festsetzun:en im Text zum Bebauungsplan (Ziff. 1.4)
wird erginzend hingewiesen, dass aufgrund des { 15 der Bau-
nutzungsverordnung - BNVO - vom 26.6.1962 (BGBlL. I S. 429)
im gesamten Baugebiet ge,ebenenfalls Anlagen im Binzelfall
verboten werden kdnnen, wenn sie zu einer Luftverunreinigung
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durch bestimmte rbgase filhren wiirden.

Die der Stadt Koblenz durch diese stiddtebaulichen Hasénahmen
entstehenden Kosten werden etwa auf DI 3 300 000,=- veran-

schlagt.

Koblenz, den 4. 10. 1968 Der Oberbfirgermeister
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