Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 71 b fiir das Baugebiet "rlugireld Kartnausz"
-TI. Bauabschnitt-

Der vorliegende Bcbauungsplan wurde auf der Gfundlage des ["lachen-
nutzungsplanes der Stadt Koblenz aufgéstellt. Der Bebauungsplan
soll die bau- und bodenrechtlichen Voraussetzungen fir eine

geordnete stiddtebauliche Fntwicklung schaffen.

Der Bebauungsplan umfasst den 1T1. Bauabschnitt der vorgesehenen
Bebauung des Flugleldes Karthause. In diesem Gebiet wird die
Frschliessung und Neuordnung des Grund und Bodens von dem Figen-
tiimer, der Deutschen Bau- und Grundstﬁcks AG., Bonn, durchgefihrt.

Die Erschliessung erfolgt durch eine Haupterschliessungsstrasse,
die im Siiden in Form eines niveaufreien Knotens an die B 327

und an die Moselweisser Hohl angebunden wird.

von dieser Haupterschliessungsstrasse [llihren als Stichstrassen
ausgebildete Wohnstrassen in die einzelnen Wohnbereiche. An den
Wohnstrassen liegen die Sffentlichen Pérkplétze bzw. die Stell-
plidtze sowie die in Gruppen angeordneten oberirdischen Garagen
der Einfamilienhduser. Von den Wohnstrassen sind ausserdem durch
Zulahrtsrampen die unterirdischen Sammelgaragen der Mehrfamilien-

hd&user zu erreichen.

Fiir jedes Finfamilienhaus ist eine Garage und flir jede Wohnung

ein Park- bzw. Stellplatz vorhanden.

Konsequent getrennt von den “erkehrsstrassen sind die Fusswege
geftthrt. An den Stelle, wo diese Wege die Haupterschliessungs-
strasse Kreuzen, sind Fussgingerbriicken vorgesehen, die eine ge-

fahrlose liberquerung der Strasse ermdglichen.

Der Anschluss an die ofientlichen Verkehrsmittel erfolgt durch
eine Verlingerung der bestehenden O-Buslinie auf der Y 327 bis
an das im Siiden geplante Sportgelidnde. Die Anordnung der Halte-
stellen erfolgt im Rahmen des Gesamtplanés. Bei Bedarf wird die
O-Buslinie durch iiber die Moselweisser Hohl laufende 9mnibus-

linien ergianzt.

Die weitesten Fntfernungen innerhalb des Baugebietes sind zu

Fuss in 10 Minuten zu bewdltigen.



Die Struktur der Wohnbebauung ist als Ausschnitt der Gesamt-
planung filir die Bebauung des Flugfeldes Koblenz-Karthause .u
betrachten. Fingeschossige Gartenhofh&duser, zweigeschossige
Einfamilienreihenhiduser und dreigeschossige Mehriamilienhguser
sind zu Gruppen zusammengefass-t, in denen den Bewohnern ein
intimef Lebensbereich gegeben wird. Durch Anordnung einiger
sechs- und neungeschossiger Mehrfamilienh&duser an stédtebauliéh
und topographisch markanten Stellen werden die notwendigen

Akzente gesetzt.

Flir die ein- und zweigeschossigen Einfamilienhduser besteht
fiir die Bautridger Verkaufsauflage.

In dem von diesem Bebauungsplan ertassten Gebiet werden voraus-

sichtlich etwa 1 500 Menschen wohnen.

Die Versorgung der Bewohner mit den Glitern des tidglichen Bedarfs
wird bis zur lertigstellung des Haupteinkaufszentrums,'von der

im I. Bauabschhitt geplanten Ladengruppe mitilibernommen. Nach
Fertigstellung des Haupteinkaufzentrums, das in den nachfolgenden
Bauabschnitten errichtet wird, ist dann auch die Versorgung mit
Glitern des mittel- und langfristigen Bedarfs sichergestellt.

Es wird ebenfalls Sorge getragen, dass die Gemeinschartsein-
richtungen, wie Schulen, Kirchen, Kindergirten und sonstige
kulturelle Finrichtungen, in den nachfolgenden Bauabschnitten

errichtet werden.

Die-Dimensionierung und Anordnung der Kinderspielpl&tze wird
nach den Richtlinien des "Goldenen Planes der Gemeinden" er-

folgen.

Die der Stadt Koblenz durch diese stddtebaulichen Massnahmen
entstehenden Kosten werden etwa auf DM 2 700 000.-- veranschlagt.
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