Text

zu der Satzung der Stadt Koblenz iiber die Knderung des Bebauungsplanes Nr, 71 o
fur das Baugebiet "Flugfeld Karthause" ~ III, Bauabschnitt = (Anderungsplan Nr, 2)

1,

Allgemeines

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet (WR)
sind

a) die in § 3 Abs, 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom
15,09.1977 (BGB1. 1 S, 1763) aufgefithrten Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und nicht zuldssig (§ 1 Abs, 5 BauNvQ),

b) nicht mehr als 2 Wohnungen je Hauseinheit zulHdssig (§ 3 Abs, 4 BauNvO),
.

Garagen und Stellplidtze

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern <:> - (;2 bezeichneten
Flidchen fir Gemeinschaftsgaragen dienen zur Erfillung der VerpYiichtung nach

§ 71 der Landesbauordnung = LBO ~ vom 27,02.1974 (GVBl, S. 53) fir die mit

den gleichen Ziffern bezeichneten Baugrundstlicke,

Nebenanlagen und Einrichtungen gemd § 14 Abs, 1 BauNVO

3.1 Im reinen Wohngebiet sind Werbeanlagen und Warenautomaten unzulissig.

3.2 Auf den als Vorgédrten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen, einschliefllich der Einfriedigungen, unzullssig,

3.3 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Buchstaben g;? -
bezeichneten Flidchen dienen zur Unterbringung von Abfalibehidltern Tir die
mit den gleichen Buchstaben bezeichneten WohngebHude,

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit dem Buchstaben g;) bezeichnete
FlHdche dient als Vorfllche fiir den auf dem Flurstick Gemdirkung Koblenz,
Flur 18, Nr, lo2, vorhandenen Abfallbehiilter,

3.4 Antennenanlagen sind auf dem Dach nur als Sammelanlagen fir jedes Wohngeb#ude
zulédssig.

3.5 Oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und #hnliche oberirdische
Anlagen werden ausgeschlossen. Leitungen fiir die Stromversorgung sind als
Erdkabel zu verlegen,

4. Festsetzungen gemiB § 9 Abs, 1 Ziffer 25 BBauG

4.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung als Vorgarten festgesetzten Flichen
- mit Ausnahme der Einfahrten und Zuginge - sind als Schmuckgrin anzu-
legen und mit Rasen in Verbindung mit Stauden odor Geh&lz zu bepflanzen,
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4.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten privaten Griinflichen
gehdren zu den Gemeinschaftsgaragen und sind als Schmuckgrin anzulegen
und mit Rasen in Verbindung mit Stauden oder Geh&lzen zu bepflanzen,

Festsetzungen (iber die Hufere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefilich
der Gestaltung von Stellplitzen, Garagenzufahrten und Einfriedigungen gemiB .
der Verordnung Uber die Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplidnen vom
04.02.1969 (GVBl. v. 26,02.1969, S, 78)

Die nachstehenden Festsetzungen ilber die HuBere Gestaltung, Ziffern 5.1 - 5.7,
finden keine Anwendung, wenn und soweit die Festsetzungen in der Bebauungs-
planzeichnung oder die Festsetzungen in den Ziffern 1 - 4 deos Bebauungsplan-
toxtes entgegenstehen,

5.1 Die Diicher der Wohngebdude sind als Flachdidcher auszubilden.
§.2 Die Flachdicher sind zu bekiesen,

5.3 Bei den Wohngeb#uden dilrfen die sichtbaren Sockelhshen - Hshe OK Erd-
geschoBfuBboden - nicht mehr als max. 0,60 m betragen, Als Bezugsh&the
gelten die Schnittpunkte der Vorgidrten mit den Auflenmauern der Gebiude,
Die Vorgiirten sind mit max., 2 % Steigung in GebHuderichtung anzulegen,

5.4 Das Material der Auflenwilinde ist bei den zweigeschossigen Reihenhiusern
einheitlich zu halten, wobei geringe Farbabstufungon der Hiuser unterein=-
ander zulldssig sind,

5.5 Festsetzungen fir die Garagen

a) Alle von auflen sichtbaren Bauteile der Garagen miissen eine nach Material
und Farbe mit der Umgebung in Einklang stehende Oberfldchenbehandlung
aufweisen. Grelle Farben sind unzuldssig. Fur die Garagen sind Flachdiicher
vorgeschrieben,

b) Doppel~-, Reihen- und Gruppengaragen, sind #HuBerlich einheitlich zu
gestalten, Sie haben die gleiche Baufluchttiefe und -hohe einzuhalten,
Auch die Flichen vor diesen Garagen (Zu- und Abfahrten) sowie die
FlHdchen von Garagenh8fen und Garagenstraflen sind in Material und Farbe
einheitlich zu gestalten, Sie dirfen nicht durch Absperrungen (Zdune,
Mauern) und #hnliche Einrichtungen abgetrennt werden,

¢) Fur die in Doppel~, Reihen- oder Gruppengaragen zusammengefaBSten Garagen
(Gemeinschaftsanlagen usw,) werden als verbindliche Auflenmafe die Hohe
mit 2,40 m und die Tiefe mit 6,0 m festgesetzt und fir die Vorflichen
(Zu- und Abfahrten), Garagenhtfe und Garagenstrafen -5,5 b Satz 3 =
wird die Befestigung mit Betonformsteinen bestimmt. Dies gilt nicht,
wenn sich alle Beteiligten,einschlieflich der Grundstiickseigentimer, tiber
eine den gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechende
einheitliche Gestaltung der Stellpl#dtze einigen und sich durch eine, der
Bauaufsichtsbehdrde abzugebende unwiderrufliche schriftliche Erklirung
verpflichten, diese durchzufihren,




5,6 Mauern diirfen nur in Naturbruchstein und nur dort errichtet werden, wo
sie zur Abfangung von natlirlichen Bdschungen dienen,

5.7 Werbeanlagen und Warsnautomaten sind, auch wenn sie keine Nebenanlage
i. S. dor Ziffer 3.1 sind, im reinen Wohngebiet ausgeschlossen, Vierbe-

anlzgen jeder Art sind an und auf Dichern, im Bereilch der cberon Goschosso
sowie Giebslwerbungen ebenfalls nicht zullgsig. ‘

Koblenz, 27.07.1978 Stadtverwaltung Xoblenz
‘ In Vertretung:
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